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1. VORGABEN

1.1 Lage und GroRe des Plangebietes, Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Suden des Stadtteiles Oberauflem, nordlich der Reuter-
gasse.

Die genaue Abgrenzung ist der beiliegenden Ubersicht des Bebauungsplanentwur-
fes zu entnehmen.

Die GréRe des Plangebietes betragt ca. 1,2 ha.

1.2 Verfahrensstand

Der Ausschuss fur Umwelt und Stadtentwicklung der Stadt Bergheim hat in seiner
Sitzung am 22.03.2000 die Verwaltung beauftragt, die Vorverfahren zum Bebau-
ungsplan Nr. 199 / Oa gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB (Blrger und Trager
offentlicher Belange) durchzufihren.

Der frihzeitigen Beteiligung der Birger gemaft § 3 Abs. 1 BauGB wurdé durch den
Aushang von Planunterlagen und schriftlichen Erlduterungen im Rathaus der Stadt
Bergheim entsprochen. : '

Des Weiteren wurde die Beteiligung der Nachbargemeinden und der Trager offentli-
cher Belange gemaf § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 02.05.2000
bis zum 26.05.2000 durchgefuhrt.

1.3 Derzeitiges Planungsrecht / Réchtliche Grundlagen

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Bergheim stellt fur den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 199 / Oa 'An der Reutergasse' Griinflédche
und Gemischte Baufldchen dar.

GemanR § 8 Abs. 2 BauGB muss der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden. '

Da die Ziele der Planung nicht mit der Darstellung des rechtsverbindlichen Flachen-
nutzungsplanes Ubereinstimmen, hat der Rat der Stadt Bergheim in seiner Sitzung
am 10.04.2000 beschlossen, das Verfahren zur 79. Anderung des Flachennut-
zungsplanes geman § 2 Abs.1 und 4 BauGB einzuleiten.

Gemal § 20 Abs. 1 des Landesplanungsgesetzes hat die Gemeinde, um die Bau-
leitplanung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen, bei Be-
ginn ihrer Arbeiten zur Aufstellung oder Anderung eines Bauleitplanes unter allge-
meiner Angabe ihrer Planungsabsichten bei der Bezirksplanungsbehoérde anzufra-
gen, welche Ziele fur den Planungsbereich bestehen.

Die formelle Abstimmung nach § 20 LPIG ist inzwischen erfolgt. Mit Schreiben vom
17.12.1999 hat die Bezirksplanungsbehorde der Stadt Bergheim mitgeteilt, daf} die
Anderung den Zielen der Raum- und Landesplanung angepaft ist.
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Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 199 /Oa 'An der Reutergasse’
besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Bereits im Jahr 1995 hat sich der Grundstiickseigentimer der Flachen nérdlich der
Reutergasse bei der Stadt Bergheim tber die Méglichkeiten einer baulichen Nutzung
seiner Grundstiicke informiert.

Nach dem die RWE-Energie AG im Jahr 1997 ihr Konzept flr eine neue Leistungs-
verbindung der Offentlichkeit vorgestellt hat, konnten die seinerzeit diskutierten Ge-
sprachsinhalte aufgegriffen und konkretisiert werden.

Als Genehmigungsgrundlage hat sich die Stadt Bergheim unter der Voraussetzung,
dass der Grundstiickseigentimer ein Nutzungs- und ErschlieBungskonzept erarbei-
tet, fur die Anwendung des § 34 BauGB ausgesprochen und fir ein Teilstlick bereits
einen Erschlieungsvertrag abgeschlossen.

Im Baugenehmigungsverfahren bzw. in einem Abstimmungsgesprach wurden der
Verwaltung von drei neuen Grundstlickseigentimern, die jeweils mehrere Bau-
grundstiicke erworben haben, Nutzungskonzepte vorgelegt, die nicht im Einklang mit
den vorgegebenen Absprachen stehen. Den Antragstellern wurde daraufhin in meh-
reren Gesprachen der maximal zuldssige Rahmen fir eine mégliche Bebauung auf
der Grundlage des § 34 BauGB vorgegeben und um Uberarbeltung der Antrage ge-
beten.

Da bis heute lediglich 2 Uberarbeitete Antrage vorliegen und die Stadt Uber den § 34
BauGB der eingeleiteten Entwicklung nicht entgegenwirken kann, soll die Aufstellung
des Bebauungsplanes die rechtliche Grundlage fur die beabsichtigte Bebauung dar-
stellen.

In diesem Zusammenhang wurd darauf hingewiesen, dass von der Verwaltung be-
reits 7 Baugenehmigungen auf der Grundlage des § 34 BauGB erteilt worden sind.

1.4 Bestehende Situation

Das Plangebiet wird im Siiden von der Verkehrsflache der Reutergasse, im Nord-
osten in Teilen von der Friedhofstrale tangiert. Der iberwiegende Teil des Plange-
bietes ist unbebaut. Lediglich im Osten des Plangebietes bestehen auf dem Flur-
stiick Nr. 244 Gebaude und bauliche Nebenanlagen. Die Gebaude sind ausschlieR-
lich in eingeschossiger Bauweise vorhanden. Das am weitest Ostlich gelegene Ge-
bdude wird als Wohnhaus genutzt. Die hiervon westlich gelegenen Gebaude (ehe-
mal. Buro und Werkstatt) stehen derzeit leer. Das friihere Birogebdude soll kiinftig
als Wohnhaus genutzt werden. Des Weiteren befinden sich in diesem Teilbereich
Stellplatze und Garagen.

Die Zufahrt zur ehemaligen Werkstatt und dem fritheren Burotrakt erfolgt von der
Reutergasse. Das Wohnhaus wird unmittelbar von der Friedhofstral’e erschlossen.

Zwischen der Friedhofstrafe und dem westlichen Teil des Plangebietes liegt der
Oberaufemer Friedhof sowie 6stlich davon der Schiestand der Vincentius — Schit-
zenbruderschaft Oberauflem.

Die Topografie ist innerhalb des Planungsraumes sehr bewegt. Vom héchsten Punkt
an der Friedhofstrale fallt das Gelande bis zur stidwestlichen Ecke des Plangebie-
tes um ca. 20.0 m ab. Um dieses enorme Gefélle auffangen zu kénnen, wurden zu
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den angrenzenden Verkehrsflachen, zum Friedhof und zum Schie3platz sowie zum
Wegeflurstick Nr. 116 steile Boschungen angelegt.

Die bislang durch das Plangebiet fuhrenden Freileitungen der RWE — Energie AG
sind inzwischen durch eine neue Leitungsverbindung ersetzt worden, die auerhalb
des Plangebietes verlauft.

2. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Ziel verfolgt, die unbebauten Fla-
chen einer Familienhausbebauung zuzufthren und damit das bisher durch die
Hochspannungsleitungen unterbrochene Siedlungsgefiige zu schliefen.

Ein weiteres Ziel der Planung ist in der Erflllung der Anforderungen des § 1 und 1a
des Baugesetzbuches (BauGB) begriindet. Der Bebauungsplan wird daher auf der
Grundlage entsprechender Fachbeitrdge {Landschaftspflege, Versickerung von Re-
genwasser, Immissionsschutz) entwickelt.

Auf Grund der konkreten Bebauungsabsichten wird nach Abschluss des Verfahrens
eine kurzfristige Realisierung der Planinhalte erwartet.

3. BEGRUNDUNG DER PLANINHALTE
3.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den vorhandenen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes sowie ge-
maR den Zielen der Planung setzt der Bebauungsplan fiir den Bereich der geplanten
Wohnbebauung als Art der Nutzung WA- Aligemeines Wohngebiet fest. Mit der
Festsetzung als Aligemeines Wohngebiet werden die Voraussetzungen geschaffen,
innerhalb dieser Flachen die nach dem Nutzungskatalog der BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen zuzulassen, wobei die Ziele der Planung mit dem Absatz 1
des § 4 der BauNVO einhergehen, wonach diese Teilflachen vorwiegend der Wohn-
nutzung dienen sollen. Zum Schutz der geplanten und vorhandenen Wohnbebauung
wird in den planungsrechtlichen Festsetzungen gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungsarten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden. Dartber hinaus wiirden

"~ - derartige flachenintensive Nutzungen, wie z.B. Gartenbaubetriebe und Tankstellen

innerhalb des geplanten Wohngebietes einen Grofiteil der Flachen fur eine Wohn-
nutzung entziehen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung / Hohe der baulichen Anlagen

Das MaR der Bebauung ist aus der umliegenden Struktur entwickelt. Der Bebau-
ungsplan lalt daher ausschliefllich Bebauungen in eingeschossiger Bauweise mit

Dachneigungen >28° zu. Mit der Zulassigkeit von ausschlieRlich geneigten Dachern
soll dem nach wie vor vorhandenen Bedarf an Wohnraum auch in den Dachge-
schossen nachgekommen werden.
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Auf Grund des starken Gefalles von Norden nach Siden ergeben sich bei einer an
der Nordseite zulassigen eingeschossigen Bauweise, zur Talseite hin zwei sichtbare
Ebenen. ' '

Um das Bebauungsplangebiet moglichst spannungsfrei zu realisieren wurden daher
bereits im Vorfeld detaillierte Hohenaufnahmen durchgefihrt und die StraRenpla-
nung konzipiert. Auf der Grundlage dieser Unterlagen resultiert die vorliegende Pla-
nung einschlielich der festgesetzten maximalen Firsthéhen.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ), der Geschosszahl (z.B. II) und der maximalen Fisthohen (FH) Gber den je-
weiligen Bezugspunkten bestimmt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl entspricht den Hochstwerten des § 17 BauNVO
und ist begriindet in dem Ziel der Planung, bauliche Anlagen bis max. 40 % der
Grundflache zuzulassen:

3.3 -Die Bauweise und die {iberbaubaren Grundstiicksflachen

Der Bebauungsplan setzt entsprechend den Zielen der Planung die offene Bauweise
mit den zulassigen Hausformen ‘Einzel- und Doppelhaus’ fest.

Mit.der Festsetzung der offenen Bauweise wird zum einen Einfluss auf die Baudichte
(lockere Bebauung) genommen sowie zum anderen ein Angebot von verschiedenen
Bauformen fir die kiinftigen Bewohner zur Verfliigung gestellt. Die Gebaudesteliung
‘wurde so gewahlt, dass fir den tiberwiegenden Teil der geplanten Bebauung alter-
native Energietechniken genutzt werden kénnen.

Die uberbaubaren Grundstiicksflichen werden insgesamt durch Baugrenzen abge-
grenzt und so groRzigig umfahren, dass die Bebauungsabsichten nach den jeweili-
gen Bedurfnissen der kinftigen Bauherren unter Berlcksichtigung der sonstigen
planungsrechtlichen Festsetzungen realisiert werden kénnen.

3.4 Beschriankung der Anzahl der Wohneinheiten (WE) je Hauseinheit (HE)

Die Beschrankung der zuldssigen Wohnungen / Hauseinheit auf 2 WE ist begriindet
in der vorhandenen lockeren Bebauung im Umfeld des Plangebietes sowie in den
Zielen der Planung, diese lockere Bebauung in der offenen Bauweise innerhalb des
Plangebietes fortzufthren. ,

Ohne die Beschrankung der zuldssigen Wohnungen bestiinde zudem die Gefahr,
dass auf Grund der erforderlichen Stellplatznachweise zusétzliche Versiegelungen in
unvertraglichen GréfRenordnungen vorgenommen werden missten. Insgesamt ware
damit das Ziel der Planung gefihrdet, die Voraussetzung fir einen attraktiven
Wohnstandort mit den dazu gehorenden Freiflachen zu schaffen.

3.5 ErschlieBung

Die ErschlieRung des Plangebietes ist von Suden Uber die bestehende Stralie Reu-
tergasse vorgesehen. Die vorhandene Fahrbahnbreite der Reutergasse von 5,0 m
ist gemaR den Empfehlungen fur die Anlage von ErschlieBungsstraen (EAE 85/95)
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ausreichend dimensioniert und geeignet den durch-die Planung zu erwartenden Zu-
satzlichen Verkehr aufzunehmen.

Die innere Erschlie&ung soll Uber 2 Stichstrallen, die jeweils am Ende in einem
Wendeplatz miinden, sowie Uber kurze, befahrbare Anliegerwege in einer Breite von
3,50 m, gesichert werden.

Die Planstralen sind als 'Mischflaichen' ohne separate Gehwege mit einer Gesamt-
breite von 5,5 m festgesetzt.

Der uberwiegende Teil des neuen Baugebietes befindet sich im Besitz eines privaten
Eigentumers. Dieser Eigentimer beabsichtigt, als Investor die Erschliefung und den
Uberwiegenden Teil der Bebauung kurzfristig zu realisieren. Die Verkehrsflachen
sollen nach der Realisierung kostenfrei in das Eigentum der Stadt Bergheim tberge-
hen.

Der Bebauungsplan setzt die Planstralen als verkehrsberuhigte Bereiche (Mischfla-
che) ohne separate Gehwege fest. Die Art der Festsetzung entspricht damit den
Planungsempfehlungen fir ein Familienheimgebiet und ist fur die Erschlielung die-
ses Wohnquartieres als angemessen zu bewerten.

Der Bebauungsplan regelt nicht die Aufteilung innerhalb der festgesetzten Verkehrs-
flache sondern setzt lediglich die duere Begrenzung der Verkehrsflache fest. Die
detaillierte Ausgestaltung der Verkehrsfidchen wird auflerhalb des Bebauungsplan-
verfahrens im Rahmen der noch zu erstellenden StraRenplanung festgelegt.

3.6 Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Nach den textlichen Festsetzungen sind Stelipldtze, Carports und Garagen nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflichen und auf den dafiir festgesetzten Fl&-
chen zugelassen. Die Beschrankung hinsichtlich der Flachen fur den ruhenden Ver-
kehr ist erfolgt, um Beeintrachtigungen der riickwartigen Gartenbereiche zu vermei-
den. Hierdurch wird sichergestelit, dass die dem Wohngebietscharakter entspre-
chende Wohnruhe nicht GbermaRig beeintrachtigt wird.

Der Bebauungsplan lasst als zuldssige Hausformen Einzel- und Doppelhauser zu.

Der Nachweis der Flachen fur den ruhenden Verkehr ist fiir die Einzel- und Doppel-

hauser unproblematisch und kann in den jeweiligen seitlichen Abstandsflachen

durch Garagen geleistet werden. Die im Bebauungsplan festgesetzten Garagenfla-

chen wurden insgesamt von den Verkehrsflachen um 5,0 m abgerickt, sodass die
Moglichkeit besteht, vor der Garage noch ein weiteres Fahrzeug abstellen zu kén-
nen.

Die im Nordosten des Plangebietes bestehenden Garagen wurden in die Planung
integriert und als Stellplatzﬂéche planungsrechtlich abgesichert.
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3.7 Die mit Gehrecht zugunsten der Allgememhelt zu belastenden
Flachen

Im Norden des Plangebietes besteht (iber eine Treppenanlage eine Fullwegeverbin-
dung zur Friedhofstrafle.

Mit der Festsetzung eines Gehrechtes zugunsten der Allgemeinheit nimmt die Pla-
nung diese Wegeverbindung auf und sichert damit eine kurze fuBlaufige Verbindung
aus dem Gebiet heraus zur Friedhofstralle.

3.8 Okologie und Begrunung

Nach § 1 Abs. 7.i.V.m. dem § 1a BauGB sollen die Bauleltplane dazu beltragen die
natirlichen Lebensgrundiagen zu schiitzen und zu entwickeln. Sie sollen die Belan-
ge des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesonde-
re des Naturhaushaltes des Wassers, der Luft und des Bodens, einschlieBlich seiner
Rohstoffvorkommen sowie das Klima beriicksichtigen.

Vermeidbare Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft sind nach § 8 Abs. 2 Satz
1 BNatSchG zu unterlassen sowie unvermeidbare Eingriffe durch Ausgleichs- bzw.
Ersatzmaflnahmen zu kompensieren.

Zur genauen Bestimmung der Eingriffs- und Ausgleichswerte wurde fur das Plange-

- biet ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet. Dieser Fachbeitrag unter-

sucht und bewertet den vorhandenen Naturraum und zeigt die durch die beabsich-
tigten Malnahmen hervorgerufenen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild auf. Der Fachbeitrag enthélt des Weiteren Empfehlungen zum Aus-
gleich, die textlich und in einem MaRnahmenplan definiert sind.

Die im Rahmen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages durchgefihrte Bilanzie-
rung der 6kologischen Werte' hat ergeben, dass durch die vorgeschlagenen land-
schaftspflegerischen MaRBnahmen und grinordnerischen Festsetzungen der Eingriff
innerhalb der B-Plangebietes kompensiert werden kann.

Der anhand des Bilanzierungsverfahrens ermlttelte Uberschuss in Wertpunkten be-
fragt:
958 Wertpunkte

Im Rahmen der landschaftspflegerischen Mallnahmenplanung sind zum Ausgleich
und zur Minimierung des Eingriffs flachige Anpflanzungen mit Bdumen und Strau-
chern bzw. Hecken entlang der nord- und siidwestlichen Plangebietsgrenze und zu
Reutergasse hin anzulegen.

Um das angestrebte Ziel der Planung, hinsichtlich einer artgerechten Durchgrinung
des gesamten Plangebietes zu erreichen, setzt der Bebauungsplan fest, dass mind.
20% je Grundstlck naturnah zu begrinen ist. Als zuldssige Art der Begriinung wer-
den wahlweise 4 Maflnahmen zugelassen.

! Biotopfunktionswerte vorher: 17.290; nachher: 18.248
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3.9 Einrichtungen fur Kinder

Aus dem zur Realisierung anstehenden Baugebiet bzw. der sich hieraus ergebenden
Zahl an zuséatzlichen Einwohnern resultiert ein erhohter Spielplatzbedarf. Dieser soll
durch eine attraktivere Ausgestaltung der im Geltungsbereich des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes Nr. 195 / OberaulRem — An der Waldsiediung - liegenden
Spielflachen ausgeglichen werden. Der Investor hat sich gegeniber der Verwaltung
zur Ubernahme der Kosten bereiterklart. Die Kostenilbernahme wird zwischen der
Stadt Bergheim und dem Investor vertraglich geregeilt.

3.10 Ver- und Entsorgung
3.10.1 Ubergeordnete technische Ver- und Entsorgung

Die Ubergeordnete technische Ver- und Entsorgung ist durch die vorhandenen Ein-
richtungen sichergestelit und muss lediglich fir die Neubebauung ergénzt werden.

3.10.2 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird dem 6ffentlichen Kanalnetz zugefihrt.
Das Kanalnetz reicht bis unmittelbar an das Plangebiet heran. Notwendige Ergan-
‘zungen und Anpassungen werden im Rahmen der Realisierung des Plangebietes
durchgefiuhrt.

3.10.3 Versickerung von Niederschlagswasser

Bei der Wah! der Art der Entwasserung des Niederschlagswassers ist der § 51 a
Landeswassergesetz (LWG) zu beachten. Danach ist Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die erstmals bebaut werden vor Ort zu versickern oder ortsnah in ein
Gewasser einzuleiten. Diese Forderung entspricht den Zielen der Planung.

Um den Anforderungen des Landeswassergesetzes gerecht zu werden wurden im
Rahmen der bereits durchgefiihrten ErschlieBungsmafinahmen an zentraler Stelle
des Plangebietes eine Versickerungsmulde angelegt und von der Unteren Wasser-
behdrde des Erftkreises abgenommen.

Die Versickerungsmulde ist so dimensioniert, daf} diese das Dachflachenwasser aus
dem Plangebiet, bis auf die Gebdude im Studwesten, aufnehmen kann. Der Nach-
weis der Aufnahmefahigkeit wurde durch den investor gefuhrt und auf dieser
Grundlage mit Schreiben vom 30.01.2001 bei der Unteren Wasserbehotrde des
Erftkreises ein wasserrechtlicher Antrag gestelit.

Die Untere Wasserbehorde des Erftkreises ist dem Antrag gefolgt und hat mit
Schreiben vom 26.04.2001 die wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von Nie-
derschlagswasser erteilt.

Die Grundstiicke im Studwesten liegen ca. 1,0 m unterhalb der Mulde, so dal eine
Einleitung dieses Teilbereiches in die Mulde nur mit unverhaltnismaRig hohem Auf-
wand herzustellen ware.
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Da der in diesem Bereich anstehende Boden nach dem vorliegenden Bodengutach-
ten keine Versickerung zulaft, soll das Dachflachenwasser aus diesem Teilbereich
in den vorhandenen Kanal eingeleitet werden. Der Kanal ist ausreichend dimensio-
niert um dieses Wasser aufnehmen zu kénnen. |

3.11 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
3.11.1 Vorbemerkungen

Im Nahbereich des Plangebietes befinden sich Anlagen und Betriebe die Larm ver-
ursachen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und der Zulassigkeit von Alige-
meinem Wohngebiet wird moglicherweise ein Konflikt erzeugt.

Zur Uberprifung dieses moglichen Konfliktpotentiales hat der TUV Suddeutschland,
Niederlassung NRW die auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen und die
Gerauschimmissionen des Schielstandes untersucht -und die Ergebnisse in den
Berichten vom August 2000 dargestelit. :

3.11.2 Gewerbelarm

. Sudlich des Plangebietes befinden sich zwei Gewerbebetriebe (Zimmerei und Dach-
deckerei). Bei den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen handelt es sich im
wesentlichen um die Betriebsgerausche der Zimmerei.

Als Ergebnis der durchgefilhrten Messungen stellt der TOV fest, dafl die Orientie-
rungswerte der TA — Larm fur Allgemeine Wohngebiete eingehalten werden.

Das TUV — Gutachten wurde vorab dem Staatlichen Umweltamt Kéin zur Verfigung
gestellt. Mit Schreiben vom 05.12.2000 teilt das Staatliche Umweltamt der Stadt
Bergheim mit, dass nach wie vor beziglich des holzverarbeitenden Betriebes erheb-
liche Bedenken bestehen. '

Wesentlicher Kritikpunkt des Staatlichen Umweltamtes besteht in dem gegentber
dem vom TUV in Ansatz gebrachten Tonzuschlag von 3 dB(A). Nach Erfahrungen
des Staatlichen Umweltamtes wére in dem hier zu beurteilenden Betrieb ein Zu-
schlag von 6 dB(A) erforderlich.

Der TUV hat daraufhin nochmals die Inhalte geprift und mit Schreiben vom
14.12.2000 die Richtigkeit der MeRwerte und der Methodik bestatigt. ‘

Da die unterschiedliche Beurteilung seitens des TUV und des Staatlichen Umwel-
tamtes auch nicht im Rahmen einer gemeinsamen Besprechung im Stéadtebaude-
zernat der Bezirksregierung Kéln auszurdumen war, wurde auf Veranlassung der
Verwaltung ein unabhangiger Gutachter beauftragt, den Sachverhalt aus schalltech-
nischer Sicht nochmals zu Gberprufen. Der Gutachter kommt zusammenfassend zu
der Schluf¥folgerung, dass der TUV eine sach- und fachgerechte Bewertung der giil-
tigen TA — Larnt vorgenommen hat.
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** Im Rahmen der Offenlegung hatte das Staatliche Umweltamt angeregt, das Plangebiet als
larmvorbelastet zu kennzeichnen.

Aus planerischer und aus larmtechnischer Sicht liegt jedoch kein Grund fir die Kennzelchnung
als vorbelastetes Gebiet vor. Wie zuvor dargelegt, wurde in einer schalltechnischen Untersu-
chung durch den TUV der Nachweis erbracht, dass die Immisionsrichtwerte der TA-Ldrm einge-
halten werden. Die OrdnungsmaBkeit dieses Gutachtens wurde auf Veranlassung der Verwal-
tung nochmals durch einen unabhingigen Gutachter iberpriift Der Gutachter kommt zusam-
menfassend zu der SchluBifolgerung, dass der TUV eine sach- und fachgerechte Bewertung der
giiltigen TA — Larm vorgenommen hat.

In die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wird ein Hinweis auf die bestehende Larm-
situation aufgenommen.

3.11.3 Vertraglichkeit der geplanten Wohnbebauung mit dem vorhandenen
SchieBstand

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein Schiefstand der St. Vincentius
Schitzenbruderschaft Bergheim.

Im August 2000 hat der TUV die auf das Plangebiet einwirkenden Schie8larmimmis-
sionen ermittelt und geman TA — Larm i.V.m. der VDI Richtlinie 3745 Blatt 1 beur-
teilt. Danach wurde der Immissionsrichtwert fur Aligemeines Wohngebiet an einem
immissionsort Gberschritten. MaRgeblich fur die Uberschreitung des Immissions-
rchtwertes am Immissionsort war die sennerzeltlge Ausflihrung der Geschofifang-
kammer.

Zwischenzeitlich wurden im Bereich diese Geschofifangkammer Larmminderungs-
mafRnahmen durchgefihrt.

Nach Fertigstellung der Larmminderungsmafinahmen hat der TUV am 29.09.2000
nochmals Messungen durchgefthrt.

Als Ergebnis dieser erneuten Messung stellen die Gutachter fest, dal} der Immissi-
onsrichtwert fir Aligemeine Wohngebiete von 55 dB(A) im Tageszeitraum nach
Durchfiihrung der Larmminderungsmafinahmen eingehalten wird.

Das TUV — Gutachten wurde dem Staatlichen Umweltamt Kéin zur Verfugung ge-
stellt. Mit Schreiben vom 05.12.2000 teilt das Staatliche Umweltamt der Stadt
Bergheim mit, es wdre fraglich, ob das Prognosegutachten in ausreichender Weise
die kiinftige zu erwartende Geraduschsituation beschreibt.

Aufgrund nochmaliger Priifung der Sach- und Rechtslage, auch unter Wiirdigung der
Stellungnahme des TUV vom 14.12.2000, hat das Staatliche Umweltamt die ur-
springlichen Bedenken mit Schreiben vom 08.02.2001 mit der Auflage zuriickge-
nommen, dass durch organisatorische Malinahmen sichergestellt wird, dass auf
dem Grundstick der Schutzenbruderschaft keine die Nachtruhe der Anwohner sto-
rende Feiern stattfinden.

3.11.4 Uberlagerung von Liarm

Hinsichtlich der Uberlagerung der gewerblichen Gerdusche und der SchieRgerdu-
sche teilt der TUV in seiner Stellungnahme vom 27.10.2000 folgendes mit:

Aufgrund der Ergebnisse der durchgeflhrten Untersuchungen sowie der Lage der
jeweiligen Emittenten und der betrachteten Immissionsorte zueinander ist davon
auszugehen, dal die zulassigen Immissionsrichtwerte fir Aligemeine Wohngebiete
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3.11.5 Baugrunduntersuchung

Die Flurstiicke 363 und 364, Flur 6, Gemarkung Oberauem — Fortuna wurden ca.
30 Jahre lang von einem Tief-, Kanal- und StralRenbauunternehmen genutzt. Auf
Grund der Zielsetzung der Planung, an dem Standort Wohnhéuser zu errichten, er-
folgte im Vorfeld der Planung fur den unbebauten Grundstlicksbereich eine Gefahr-
dungsabschatzung bezuglich Verunreinigungen oder Belastungen der vorkommen-
den Boden. Daruber hinaus wurden Versickerungsversuche durchgefthrt und eine
geologische und hydrogeologische Erfassung des Untergrundes durchgefthrt.

Zu diesem Zweck wurden 6 Sondierbohrungen vorgenommen. Nach Auswertung der
chemischen Untersuchungen stellen die Gutachter fest, dass die Grenzwerte, die die
LAGA (Landergemeinschaft Abfall) 95 fur einen uneingeschrankten Wiedereinbau
vorsieht, nicht bzw. in Einzelfallen geringfligig Uberschritten werden. Alle ermittelten
Werte liegen unterhalb der B-Werte laut Hollandliste (Leitfaden zur Bodenbeurteilung
und Bodensanierung). Erfolgt keine Wiederverwendung der vorliegenden Auffullun-
gen, ist eine Entsorgung auf einer Deponie der Deponieklasse 2 nach LWA — Richt-
linie (Richtlinienentwurf zur Untersuchung und Beurteilung von Abféllen) méglich. Im
Bereich der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen ist auf Grund der sensiblen
Nutzung (Aufenthaltsraum fir spielende Kinder) ein Bodenaustausch bis zu einer
Tiefe von 0,5 m oder eine Uberdeckung mit unbelastetem Erdreich in einer Starke
von 0,5 m durchzufihren bzw. anzulegen.

Die Forderung hinsichtlich der Uberdeckung bzw. des Austausches wurde inzwi-
schen durch den Grundstiickseigentimer nachgekommen und der zuvor beschrie-
- bene 'belastete’ Boden abgetragen und vorschriftsmafig deponlert

Dartiber hinausgehende MaBnahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens mit der Abfallwirtschaftsbehérde des Erftkreises abzustimmen.

Fir den Bereich der zur Zeit noch bebauten Teilflachen wurde in die textlichen Fest-
setzungen zum Bebauungsplan eine Textpassage aufgenommen, wonach im Rah-
men des Abbruchs des Buro- und Werkstattgebdudes eine Altlastenuntersuchung
durchzufiihren ist. Des weiteren wird in den Festsetzungen darauf verwiesen, dass
diese Untersuchungen mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde des Erftkreises ab-
zustimmen und diese zeitnah vorzulegen sind.

3.12 Gestalterische Festsetzungen

Da der Bebauungsplan zwar auf die Art und das Mal der baulichen Nutzung und die
Bauweise einwirken kann, jedoch Festsetzungen zur dufleren Gestaltung aus dem
Planungsrecht nicht abzuleiten sind, wurden zur Durchsetzung der Ziele der Pianung
neben den planungsrechtlichen Festsetzungen gestalterische Festsetzungen in einer
eigenstandigen Satzung gem. § 86 BauONRW getroffen.

4. Verwirklichung des Bebauungsplanes, Kosten

Auf Grund der konkreten Bauabsichten ist nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
von einer kurzfristigen Umsetzung der Planung auszugehen.
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Der Stadt Bergheim entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes keine
Kosten. Die erforderlichen Erschlieungsmallinahmen werden von einem Investor
erstellt und Gber einen ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt Bergheim und dem
Investor geregeilt.

**§. Erforderlichkeit einer Umweltvertrdglichkeitspriifung

Am 03.08.2001 ist das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie der
IVU-Richtiinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27. Juli
2001 in Kraft getreten. Artikel 12 des Gesetzes passt das Stidtebaurecht des
Bundes den Vorgaben der UVP-Anderungsrichtlinie an.
GemalB § 3a ist von der zustindigen Behérde auf der Grundlage geeigneter
Angaben festzustellen, ob fiir das Vorhaben eine Verpflichtung zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht. Diese Feststellung ist, so-
fern eine Vorpriifung des Einzelfalles vorgenommen worden ist, der Offent-
lichkeit nach den Bestimmungen des Umweltinformationsgesetzes zugénglich
zu machen. Soll eine Umweltvertraglichkeitspriifung unterbleiben, ist dieses
bekannt zu geben. Die Anlage 1 zum UVPG beinhaltet eine Liste der UVP-
pflichtigen Vorhaben. Fiir den Bau eines Stidtebauprojektes im bisherigen
AuBenbereich und in den sonstigen Gebieten ist gemaBR Nr. 18.8 dieser Liste
ab einer Grundfiiache von 20.000 m? bis weniger als 100.000 m* eine allgemeine
Vorpriifung durchzufihren. o
Die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 199 / Oa 'An der
Reutergasse' beabsichtigte Bebauung erreicht insgesamt eine Grundfliche
" von 1.700 m> Die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer allgemeinen Vorprii-
fung zur Umweltvertraglichkeit besteht daher nicht.

Stadt Bergheim, den 15.05.2001**10.12.2001
6.2 Planung Umwelt und Lokale A

Anlagen: - Baugrunduntersuchung vom 04. Oktober 1997
- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag vom Dezember 1999
- Schalltechnische Gutachten vom August 2000
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