BEGRUNDUNG

zur Satzung (ber ortliche Bauvorschriften nach § 86 Abs. 1 der Bauordnung
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) (Gestaltungssatzung) fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 199/0Oberaufem An der Reutergasse vom 9 4 Mir (19

Begriindung zur Satzung iiber 6rtliche Bauvorschriften

zu § 4 der Satzung iiber 6rtliche Bauvorschriften

1. Materialgebungen

Far AuBenwidnde und Dacher baulicher Anlagen werden in den
bauordnungsrechtlichen Vorschriften nur bestimmte Materialien bzw. Farbgebungen
zugelassen.

Diese Vorschrift erfoigt mit der Begrindung, einen positiven Einfluss auf die kinftige
Gestaltung des Baugebietes zu nehmen.

Die zuldssigen Materialien und Farbgebungen sind bereits heute als ortstypisch fur die
bestehende Bebauung innerhalb und im Umfeld des Satzungsgebietes anzusehen. Die
verbleibende Auswahl an Gestaltungsméglichkeiten ist einerseits so groB, individuellen
Anspriichen zu geniigen, jedoch andererseits einen kontinuierlichen Ubergang
zwischen der vorhandenen und der neuen Bebauung sicherzustellen.

2. Dachneigungen

Mit der Festsetzung, dass als Dachform ausschlieBlich das geneigte Dach zulassig ist,
wird in Anlehnung an die umgebende Bebauung sowohl einer eingeleiteten Entwicklung
entsprochen, als auch ein ortstypisches Gestaltungsmerkmal aufgenommen.

Die zulassigen Dachneigungen sind mit 28° - 38° so bemessen, dass Uber die
Nutzungen des Dachraumes individuell entschieden werden kann. Den kinftigen
Bewohnem verbleibt bei den zugelassenen Neigungen ein ausreichender
Gestaltungsspielraum bei der Planung der Dachkonstruktion. Mit der Zulassigkeit der
unterschiedlichen Neigungswinkel soll zudem einer allzu starren Gebiudeausrichtung
vorgebeugt und eine gewisse gestalterisch lockere Gebiudestruktur erreicht werden.

Far Garagen gilt diese Festsetzung nicht, da sich kein direkter zwingender Gestaltungs-
grund ergibt, fur Garagen Dachneigungen vorzuschreiben. Hier soll es den Bauherren
freigestelit werden, welche Dachneigung sie unter Berucksichtigung sonstiger
Bindungen fir ihre Garage wahlen.

3. Firstrichtungen

Der Gestaltungsplan legt fur den Bereich des Satzungsgebietes die Firstrichtungen als
traufensténdige Bebauung zur zugehérigen ErschlieBungsfliche fest. Die Planung ist
so angelegt, dass eine Hélfte des geneigten Daches nach Siden ausgerichtet werden
kann. Mit dieser Ausrichtung sollen innerhalb des Plangebietes die Voraussetzungen
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fur die Installation neuer Technologien (Sonnenkollektoren, Fotovoltaikanlagen etc.)
geschaffen werden.

4. Dachgauben, Dacheinschnitte

Durch die einschrankenden Vorschriften beziglich der Gesamtlange soll erreicht
werden, dass auch nach Ausbildung von Dachgauben bzw. Dacheinschnitten die fest
gesetzte Geschosszahl am Geb&ude ablesbar bleibt und zumindest eine teilweise glie-
demde Funktion gewahrt ist.

5. Gestaltung der Vorgérten, Vorgarten- und sonstigen Einfriedungen

Die Vorschrift bzgl. der Unzulassigkeit von Einfriedungen innerhalb der Vorgarten
erfolgt, um den Grinanteil im StraBenraum im Verhéltnis zu den Verkehrsflichen
maéglichst groB und durchgangig zu gestalten.

Auf Grund der durchgdngigen Gestaltung besteht dariber hinaus die Méglichkeit, die
Vorgarten in den Erlebnisbereich des Strallenraumes miteinzubeziehen.

Die optische Wahmehmung dieser Bereiche tragt zu einer positiven Gestaltung des
Straflenraumes bei.

Die Vorschrift zur Gestaltung der Vorgarten, dass ein bestimmter Anteil der Fliache
bepflanzt werden muss und Garagenzufahrten mit wasserdurchldssigen Materialen
herzustellen sind, ist begriindet in dem gestalterischen Ziel, die Vorgartenflachen auch
optisch als Garten wirksam werden zu lassen. Des Weiteren trigt die Vorschrift dazu
bei, dass der Anteil der versiegelten Flichen so weit reduziert wird, dass die
erforderlichen Zugange und Zufahrten noch méglich sind.

Die Zulassigkeit bestimmter Hohen und Materialien bei den sonstigen Einfriedungen ist
ebenso in dem Ziel der Planung begriindet, auch innerhalb der Hausgérten optisch eine
gewisse GrofRzigigkeit zu Gewahr leisten, die damit zu einer positiven
Gesamtgestaltung beitragen soll. Die verbleibende Auswahl und die Hoéhe der
zulassigen Einfriedungen sind dennoch ausreichend, die jeweiligen Grundstiicke
untereinander abzugrenzen.

Die Zulassigkeit von Mauem zwischen den Doppelhaushaiften bis zu einer maximalen
Héhe von im Mittel 1,80 m soll insbesondere die unmittelbar an das Wohnhaus ange-
legten Freiflachen (sog. Intimbereich) vor ungebetene Einblicke schiitzen. Die Hohen-
und Langenbeschrankung sichert zudem, dass es zu keiner iiberméRigen Beschattung
der Grundstiicke kommt. Die Zuldssigkeit von 1,50 m hohen Einfriedungen wird als
ausreichend hoch angesehen, um die Freiraume genigend abschirmen zu kénnen,
ohne dennoch die Gesamtgestaltung zu gefahrden.

N
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6. ErdgeschossfuSbodenhéhen

Die Festsetzung der maximalen Hoéhenlage fur die ErdgeschossfuBbodenhéhe soll eine
maBstabsgerechte bauliche Entwicklung sicherstellen. Hierdurch soll u.a. vermieden
werden, dass das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt wird.

Eine besondere Beeintrachtigung ware insbesondere dadurch gegeben, dass bei allzu
starkem Herausheben der Erdgeschossfullbodenhdhe Freitreppen erforderlich waren.
Dariiber hinaus soll durch diese Festsetzungen weitgehend ausgeschlossen werden,
dass durch zu hohes Herausheben der ErdgeschossfuBbodenhéhe und dadurch
bedingte Geldndeanschittungen nachbarschaftliche Beeintrachtigungen eintreten.

Bergheim, den 11.12.2001
6.2 Planung Umwelt und Lokale Agenda




