KREISSTADT BERGHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 242 / FLIESTEDEN
+AM ALTEN FLIER“ — 2. ANDERUNG —

in Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB
Begrindung

* Anderungen und Erganzungen der Begriindung vom
28. Februar 2013 nach der 6ffentlichen Auslegung sind
durch Kursivschrift kenntlich gemacht

Kreisstadt Bergheim, 28. Februar 2013 (* 06.05.2013 geandert
und ergénzt nach der 6ffentlichen Auslegung)
6.2 Planung und Umwelt



Bebauungsplan Nr.242 / Fliesteden ,Am Alten FlieR* — 2. Anderung — Begriindung
in Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB

INHALT

1 VERFAHREN

2 ANLASS, ZIEL UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

2.1 Planungsanlass und Stadtebauliche Zielsetzung

2.2 Gestaltungssatzung

3 PLANERISCHE AUSGANGSSITUATION UND RAHMEN-
BEDINGUNGEN

3.1 Lage des Plangebietes, Raumlicher Geltungsbereich

3.2 Bebauung des Plangebietes

3.3 Vorhandenes Planungsrecht

4 PLANINHALT UND BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

4.1 Malf der baulichen Nutzung

4.2 Bauweise und uberbaubare Grundsticksflachen

4.3 Verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes

4.4 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

*4.5 Hinweise

5 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

5.1 Natur und Landschaft

5.2 Bedeutung des Plangebietes fir den Artenschutz



Bebauungsplan Nr.242 / Fliesteden ,Am Alten FlieR* — 2. Anderung — Begriindung
in Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB

2.1

VERFAHREN

Da durch die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 242 / Flieste-
den ,Am Alten FlieR" die Grundzlige der Planung nicht bertihrt werden, liegen
die Voraussetzungen fir die Anwendung eines vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 BauGB vor.

Zur Beschleunigung des Verfahrens ermdglicht 8 13 Abs. 2 BauGB ein einstu-
figes Beteiligungsverfahren, d.h. im vereinfachten Verfahren kann von der
frhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 BauGB und § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflig-
bar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen. Bei der
Beteiligung nach Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist darauf hinzuweisen, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird.

ANLASS, ZIEL UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Planungsanlass und Stadtebauliche Zielsetzung

Bisherige Bebauungsplane fur neue Einfamilienhausgebiete im Stadtgebiet
sowie damit verbundene Gestaltungssatzungen sehen geneigte Dacher, ins-
besondere das Satteldach, als mdgliche Dachform vor. Die stadtebaulichen
Zielvorstellungen unterliegen der Anpassung an die sich stindig verdndern-
den Rahmenbedingungen. Seit einigen Jahren wird im zunehmenden Mal3e
von Bauherrinnen und Bauherrn der Wunsch nach Wohnh&usern mit klarer
kubischer Bauweise und Flachdachern vorgebracht. Diese in der Umgangs-
sprache oft als Hauser im “Bauhausstil” bezeichneten Wohnhauser sind je-
doch in den bisherigen Bebauungsplanen der Kreisstadt Bergheim zumeist
rechtlich nicht moglich.

Um diesem Wunsch nun verstarkt Rechnung zu tragen, soll im Rahmen der
vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 242 / Fliesteden ,Am Al-
ten FlieR" nun auch diese Dachform am dstlichen Ortsrand von Fliesteden
maoglich werden.

In diesem Zusammenhang soll die grundsatzlich und bisher mogliche maximal
zuldssige Eingeschossigkeit und Zweigeschossigkeit in den entsprechenden
Teilbereichen des Bebauungsplans nicht verandert werden. Gleichwohl ist es
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2.2

Ziel der Planung, das planungsrechtlich mégliche Bauvolumen, gleich welche
Dachform gewahlt wird, mdglichst nicht groRer werden zu lassen.

Im Fokus der anstehenden 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 242 /
Fliesteden ,Am Alten Flie3" steht des Weiteren die Optimierung der Festset-
zung der Uberbaubaren Grundsticksflachen der unmittelbar an die Landes-
stral3e L 187 angrenzenden Grundstiicke im Bereich des gemal Planung fest-
gesetzten Larmschutzwalls. Gegentber der Ursprungsplanung soll im Hinblick
auf die Schaffung eines marktgerechten Angebotes attraktiver Grundstiicke
unter Beriicksichtigung des festgesetzten Larmschutzwalls mit der Uberarbei-
tung der Anordnung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen eine Verbesse-
rung der Ausnutzbarkeit der Baugebietsflachen erzielt werden. Im Ergebnis
der Optimierung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen im vorgenannten Be-
reich besteht nunmehr die Mdéglichkeit, kleine Grundstiicksgrof3en vorzuse-
hen.

Gleichwohl wurde im Rahmen der Uberlegungen zur 2. Anderung des Bebau-
ungsplans die Moglichkeit thematisiert, die im Bereich der StichstralRe im sid-
ostlichen Teilbereich des Plangebietes gelegenen Grundstiicke in Form einer
erforderlichen Anpassung der Verkehrsflachen, d.h. einer Aufweitung der
Stichstral3e als auch des von dieser StralRe abzweigenden Stichweges, von
Mullfahrzeugen anzufahren.

Gestaltungssatzung

Mit der Vorgabe gestalterischer Rahmenbedingungen sollen gestalterische
Auswiichse verhindert und innerhalb des Plangebietes ein harmonischer Ge-
samteindruck erzielt werden. Da zwischen den planungsrechtlichen Festset-
zungen im Bebauungsplan und den bauordnungsrechtlichen Vorschriften ei-
ner Gestaltungsatzung ein enger Zusammenhang besteht, soll die Moglichkeit
einer eingeschossigen sowie zweigeschossigen Flachdachbebauung in Teil-
bereichen des Bebauungsplans auch in der zum Bebauungsplan Nr. 242 /
Fliesteden ,Am Alten Flie3* vorliegenden Gestaltungssatzung durch entspre-
chend abgestimmte Vorschriften Berticksichtigung finden.

Die bisherige Gestaltungssatzung zur Ursprungsplanung soll entsprechend
aufgehoben werden und fiir den identischen Geltungsbereich der bisherigen
Satzung im Zusammenhang mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 242 / Fliesteden ,Am Alten Flie3* eine neue Gestaltungssat-
zung beschlossen werden.
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3.1

3.2

3.3

PLANERISCHE AUSGANGSSITUATION UND RAHMENBEDINGUNG EN

Lage des Plangebietes, Raumlicher Geltungsbere ich

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten des Stadtgebietes im Stadtteil
Fliesteden. Der Stadtteil Fliesteden z&hlt mit rund 1.691 Einwohnern (Ein-
wohnerstatistik der Kreisstadt Bergheim, Stand 30.09.2012) zu den kleinsten
Stadtteilen der Kreisstadt Bergheim. Das Plangebiet wird im Westen durch die
Landesstralle L 213 sowie im Suden durch die Landesstral3e L 187 markiert.
Im Norden tangiert ein in der Ortlichkeit vorhandener Graben den Planbereich,
landwirtschaftliche Flachen begrenzen den Bereich im Osten.

Der raumliche Geltungsbereich der anstehenden 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 242 / Fliesteden ,Am Alten FlieR* ist identisch mit dem Ur-
sprungsplan und dem Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans.

Die genaue Angrenzung des Plangebietes ist dem Bebauungsplan im Maf3-
stab 1 : 500 bzw. der Verkleinerung der Planung zu entnehmen.

Bebauung des Plangebietes

Auf der Grundlage des Bebauun.gsplans Nr. 242 / Fliesteden ,Am Alten Fliel3"
bzw. der rechtsverbindlichen 1. Anderung des vorgenannten Bebauungsplans
ist zwischenzeitlich mit der Realisierung des Baugebietes begonnen worden.

Vorhandenes Planungsrecht

Der Regionalplan

Nach den Darstellungen des Regionalplans fir den Regierungsbezirk Koln —
Teilabschnitt Region Koln — liegt der zur Planung anstehende Bereich aul3er-
halb eines Siedlungsbereichs im Freiraum.

Darstellung im Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt Bergheim stellt fir den nordlichen
Teil des Bebauungsplangebietes ,Grinflache” mit der Zweckbestimmung ,Na-
turnahe Gestaltung” und fur den sidlichen Teil ,Wohnbauflachen (W)" dar.

Bebauungsplan Nr. 242 / Fliesteden ,Am Alten FlieR"

Fur den Geltungsbereich der vorliegenden 2. Anderung besteht der seit dem
19.07.2010 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 242 / Fliesteden ,Am Alten
Flie3". Stadtebauliche Zielsetzung war es, die planungsrechtlichen Vorausset-

5
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zungen fur eine Wohnbebauung zu schaffen sowie gleichwohl den nérdlich
angrenzenden Landschaftsraum mit dem formlich festgesetzten Landschafts-
schutzgebiet Ommelstal zu sichern.

Bebauungsplan Nr. 242 / Fliesteden ,Am Alten FlieR* — 1. Anderung —
in Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB

Das Mald der baulichen Nutzung wurde im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan durch die Grundflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse sowie des
Weiteren durch Festsetzungen zur Traufhéhe bestimmt. Die Thematisierung
dieser Festsetzungen zur Traufhdhe im Zuge der ersten Anfragen zur Bebau-
ung zeigte, dass die Wiinsche der Bauherren hinsichtlich einer héheren Aus-
nutzung des Dachgeschosses im Plangebiet nicht mit den entsprechenden
Festsetzungen des Bebauungsplans tbereinstimmen.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 242 / Fliesteden ,Am
Alten FlieR" wurde daher gegeniuiber der Ursprungsplanung die Systematik
hinsichtlich der Bezugspunkte geandert. Als Bezugshdhe fiir die Hohenfest-
setzungen ist die mittig vor dem Grundstiick liegende Verkehrsflache definiert.
Grundlage fir die Bezugshohe ist — bis auf die Teilflache &stlich der Stral3e
Am Alten Flie3 — die Entwurfs- und Ausfihrungsplanung des Ingenieursbiros
Fischer von September 2009.

Um den kinftigen Bauinteressenten bei der Planung und Realisierung mehr
Gestaltungs- und Planungsraum zur Verfigung stellen zu kénnen, wurde im
Rahmen der o.g. 1. Anderung des Bebauungsplans das HéchstmaR fiir die
Traufe bei der eingeschossigen Bebauung von 3,80 m auf 4,50 m geandert.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.242 / Fliesteden ,Am Alten FlieR",
aufgestellt in Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB, ist
am 21.05.2012 in Kraft getreten.

Darstellung im Landschaftsplan Nr. 7 "Rommerskirchener L6Rplatte”

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsplans Nr. 7 "Rommerskirchener
LoRplatte”. Der Landschaftsplan gibt fir den zur Anderung anstehenden Be-
reich das Entwicklungsziel 2 "Anreicherung einer im ganzen erhaltungswaurdi-
gen Landschaft mit naturnahen Lebensraumen und mit gliedernden und bele-
benden Elementen” vor.

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sind flr das Plangebiet nicht ausgewie-
sen.
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4.1

PLANINHALT UND BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Mit Ausnahme der Festsetzungen zu den Hohen der baulichen Anlagen, der
raumlichen Abgrenzung dieser Festsetzungen und dem Verzicht auf die Fest-
setzung der Form der Bauweise im Bereich der Bebauung entlang der Stralle
Am Alten FlieR sowie der Anderung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
und der Anpassung der Verkehrsflachen hinsichtlich der Befahrbarkeit fur
Mullfahrzeuge in Form der Aufweitung der StichstraBe bzw. des Stichweges
im sudostlichen Teilbereich des Plangebietes werden die zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen sowie Nachrichtlichen Ubernahmen, Kennzeichnun-
gen und Hinweise aus der Ursprungsplanung und der rechtsverbindlichen 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 242 / Fliesteden ,Am Alten FlieR* tber-
nommen.

Zukunftig ist daher fur den Geltungsbereich des Neubaugebietes ausschliel3-
lich die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans mafRgeblich. Hinsicht-
lich der Begriindung der bisherigen und auch weiterhin geltenden Festsetzun-
gen wird auf die Begrindung des Bebauungsplans Nr. 242 / Fliesteden ,Am
Alten FlieR* sowie der 1. Anderung des Bebauungsplans verwiesen.

Mal der baulichen Nutzung

Gegenstand der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans Nr. 242 /
Fliesteden ,Am Alten FlieR" ist die Erganzung der maximal zulassigen Héhen
der baulichen Anlagen. Zukinftig werden neben der maximal zulassigen
Traufhdhe in Teilbereichen, wo Flachdacher zulassig sind, auch die maximal
zulassige Firsthohe sowie die maximal zulassige Attikahdhe festgesetzt.

Die Differenz in der Festsetzung zwischen Attikah6he und Traufhéhe ist in ei-
ner heutzutage oft bristungsartig ausgefihrten Aufmauerung tUber dem Ab-
schlussgesims des Bauwerks begriindet.

Entsprechend als Bezugshéhe fur die maximal zulassigen Hohen der bauli-
chen Anlagen ist die mittig vor dem Grundstiick liegende Verkehrsflache defi-
niert. Grundlage fiur die Bezugshohe ist — bis auf die Teilflache 6stlich der
StralRe Am Alten FlielR — die Entwurfs- und Ausfuhrungsplanung des Ingeni-
eursburos Fischer von September 2009. Im Hinblick auf die Neukonzipierung
der StichstralR3e und des von dieser Stral3e abzweigenden Stichweges im stid-
ostlichen Teilbereich des Plangebietes im Rahmen der vorliegenden 2. Ande-
rung des Bebauungsplans (siehe Ziffer 4.3 — ErschlieBung des Plangebietes)
ist die Entwurfs- und Ausfuhrungsplanung nunmehr entsprechend Uberarbeitet
worden.
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4.2

Gestaltungssatzung

Die beabsichtigte 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 242 / Fliesteden ,Am
Alten Flie3" steht im engen Zusammenhang mit der parallel zur Urfassung des
Bebauungsplans erstellten Gestaltungssatzung. Im Rahmen der Anderung
dieser Gestaltungsatzung wird zukinftig, bis auf die Bauzeile entlang der
Stralle Am Alten Flie3, auf Vorschriften zu Dachformen und zu zulassigen
Dachneigungen verzichtet. Dieser Verzicht basiert auf den Wuinschen, im
Plangebiet eine groRere Baufreiheit fur die Dachgestaltung zu ermdglichen.
Gleichwohl soll das Bauvolumen der einzelnen Wohnh&user zuklnftig nicht
groRRer, sondern durch erganzende planungsrechtliche Festsetzungen im Zu-
ge der vorliegenden Bebauungsplananderung begrenzt werden.

In der Bauzeile entlang der StralRe Am Alten Fliel3 sind aufgrund der Lage die-
ser Bauzeile zur bestehenden Bebauung und damit einer guten stadtebauli-
chen Integration des Neubaugebietes in die bestehende Umgebung entspre-
chend der Gestaltungssatzung weiterhin ausschlie3lich Satteldacher, Krip-
pelwalmdéacher und versetzte Pultddcher sowie Dachneigungen von 25°- 35°
zulassig. Mit diesen Vorschriften soll der besonderen Lage dieser Bauzeile
Rechnung getragen werden.

Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflachen

Grundsatzlich wurden mit Ausnahme der eingangs erorterten Anderungen die
Bauweise und die Uberbaubaren Grundstiicksflachen aus der rechtsverbindli-
chen Planung ibernommen.

Der Ursprungsplan setzt entsprechend den Zielen der Planung die Hausfor-
men "Einzel- und Doppelhduser” sowie entlang der StraRe Am Alten Flie3 fur
eine kleine Hausgruppe mit drei Einheiten "Hausgruppe” fest. Im Zuge der An-
frage von Bauinteressenten wurde fir den letztgenannten Bereich entlang der
Stralle Am Alten Fliel3 der Wunsch nach einer Einzelhausbebauung geéul3ert.
Gegenuber der Ursprungsplanung wird daher auf die Festsetzung einer Bau-
weise in Form von Einzel- und Doppelhausern sowie einer Hausgruppe ver-
zichtet, um den kunftigen Bauherrn einen gréfReren Planungsraum zur Verfu-
gung stellen zu kénnen.

Im Fokus der Uberlegungen zur anstehenden 2. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 242 / Fliesteden ,Am Alten Flie3* steht des Weiteren die Optimie-
rung der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen der unmittelbar
an die Landesstrale L 187 angrenzenden Grundstiicke entlang des Larm-
schutzwalls im suddstlichen Teilbereich des Plangebietes. Im Hinblick auf die
Schaffung attraktiver Grundstiicke unter Berlcksichtigung des gemdaf3 Ur-
sprungsplanung festgesetzten Larmschutzwalls soll mit der Uberarbeitung der
Anordnung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen Einfluss auf die entspre-
chende Lage der Bebauung und der dazugehérigen Freiflichen genommen
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4.3

und entsprechend eine Verbesserung der Ausnutzbarkeit der Baugebietsfla-
chen erzielt werden. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden insgesamt
durch Baugrenzen abgegrenzt, die in Anbetracht der besonderen Lage und
Grundstickszuschnitte fur die entsprechenden Eckgrundstticke auch weiterhin
grof3zigig umfahren werden, so dass innerhalb dieser Baugrenzen noch Ver-
schiebungen moglich sind. Im Ergebnis der Optimierung der Uberbaubaren
Grundstucksflachen im vorgenannten Bereich besteht nunmehr die Méglich-
keit, kleine Grundstlicksgrof3en vorzusehen.

ErschlielBung des Plangebietes

Die innere ErschlieBung des Plangebietes ist entsprechend der Ursprungspla-
nung ringférmig angelegt. Uber diesen inneren ErschlieRungsring ist der -
berwiegende Teil der geplanten Bebauung unmittelbar erschlossen. Lediglich
fur die Grundstiicke im Sidosten des Plangebietes wird ein zusatzlicher Er-
schlieBungsstich mit einer kleinen Wendeanlage erforderlich.

Die im Bereich der StichstraRe bzw. des von dieser StraBe abzweigenden
Stichweges im sudostlichen Teilbereich des Plangebietes gelegenen
Grundsticke kénnen auf Grund der Ursprungsplanung unter verkehrstechni-
schen Gesichtspunkten nicht von Millfahrzeugen angefahren werden. Im Zu-
ge der Uberlegungen zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 242 / Flieste-
den ,Am Alten Fliel3" wurde die Mdglichkeit thematisiert, die im Bereich der
StichstralBe gelegenen Grundstiicke in Form einer Anpassung der Verkehrs-
flachen, d.h. einer erforderlichen Aufweitung der StichstralRe als auch des von
dieser StralRe abzweigenden Stichweges, von Millfahrzeugen anzufahren. In
der Planzeichnung erfolgte unter Berlcksichtigung der bestehenden Grund-
stiicksgrenzen eine Aufweitung der StichstralRe auf 6,50 m Breite sowie des
Stichweges auf 5,50 m Breite, gleichwohl wurde der Kurvenradius auf 8,0 m
vergrof3ert, um den Wendevorgang fur die Millfahrzeuge mit einmaligem
Ricksetzen zu ermdglichen.

Im Hinblick auf die Neukonzipierung der StichstrafRe und des von dieser Stra-
Re abzweigenden Stichweges im sldostlichen Teilbereich des Plangebietes
ist die Entwurfs- und Ausfihrungsplanung des Ingenieurbiros Fischer von
September 2009 entsprechend Uberarbeitet worden. In diesem Zusammen-
hang wird gleichwohl auf die Ausfihrungen unter Ziffer 4.1 der Begriindung —
Malf3 der baulichen Nutzung — verwiesen.

Die mit Datum vom 28.02.2013 Uberarbeitete Entwurfs- und Ausfihrungspla-
nung des Ingenieurbliros Fischer von 2009 ist Bestandteil des Bebauungs-
plans.
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4.4

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt  einwirkungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 242 / Fliesteden ,Am Alten
FlieR" grenzt im Westen an die LandesstralRe L 213 und im Stiden an die Lan-
desstraRe L 187. Zur Uberpriifung der larmtechnischen Auswirkungen dieser
Verkehre auf die geplante Bebauung ist die zu erwartende Gerauschsituation
innerhalb des Plangebietes im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplans
ermittelt und im Hinblick auf mogliche Larmkonflikte beurteilt worden (KRA-
MER SCHALLTECHNIK, April 2009). Im Rahmen der textlichen Festsetzun-
gen zum Ursprungsplan sind zum Larmpegelbereich und zu den fensterunab-
hangigen Luftungseinrichtungen weitere Anforderungen gemaf den Empfeh-
lungen des Gutachters aufgenommen und gleichwonhl fir die 2. Anderung des
Bebauungsplans unveréndert ibernommen worden.

Gegenuber der Ursprungsplanung soll unter Berlicksichtigung des gemaf Ur-
sprungsplanung festgesetzten Larmschutzwalls im Zuge der vorliegenden 2.
Anderung des Bebauungsplans mit der Uberarbeitung der Anordnung der (-
berbaubaren Grundstiicksflachen Einfluss auf die entsprechende Lage der
Bebauung und der dazugehdrigen Freiflachen genommen und entsprechend
eine Verbesserung der Ausnutzbarkeit der Baugebietsflachen erzielt werden.
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden insgesamt durch Baugrenzen
abgegrenzt, die in Anbetracht der besonderen Lage und Grundstiickszuschnit-
te flr die entsprechenden Eckgrundstiicke auch weiterhin grof3ziigig umfahren
werden, so dass innerhalb dieser Baugrenzen noch Verschiebungen maoglich
sind.

In Erganzung der Uberpriifung der larmtechnischen Auswirkungen im Rahmen
der Ursprungsplanung liegt seitens des Gutachters eine schalltechnische Stel-
lungnahme zur Anderung der Anordnung der (berbaubaren Grundstiicksfla-
chen im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans vor (KRAMER
SCHALLTECHNIK, 28.02.2013). Gemal den Ausfihrungen mit Schreiben
vom 28.02.2013 wurde seitens des Gutachters gepriift, ob die Anderungen
der Uberbaubaren Grundsticksflachen im stddstlichen Teil des Plangebietes
Auswirkungen auf die Aussagen des Schallgutachtens haben.

Danach haben die geplanten Anderungen laut Gutachter keinen relevanten
Einfluss auf die ausgelegten SchallminderungsmaRnahmen. Auch ist die U-
bertragung der passiven MaRhahmen (Larmpegelbereiche, fensterunabhangi-
ge Luftungseinrichtungen) in die aktuelle Version des Bebauungsplans aus
schalltechnischer Sicht korrekt.
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*4.5

51

Hinweise

Die Bezirksregierung Arnsberg weist mit Schreiben vom 23.04.2013 nunmehr
daraufhin, dass der Bereich des Planungsgebietes — entgegen den Ausflh-
rungen im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplanes mit Schreiben vom
21.04.2009 — nach den vorliegenden Unterlagen von durch Suimpfungsmal-
nahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen be-
troffen ist. Im Rahmen einer Ergénzung des Textteils der 2. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 242 / Fliesteden ,Am Alten FlieR" finden die Ausfiihrungen
beziglich der Grundwasserabsenkungen nunmehr entgegen der Ursprungs-
planung unter Hinweise entsprechende Beriicksichtigung.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Natur und Landschaft

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB sowie von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, abgesehen

Fur die vorliegende Planédnderung sind keine erheblichen Umweltbeeintrachti-
gungen erkennbar. Die Art der Nutzung wird fir die 2. Anderung unverandert
ubernommen. Mit den Anderungen und Erganzungen an den maximal zulas-
sigen Hohen der baulichen Anlagen unter Berlcksichtigung der Vorschriften
der Gestaltungssatzung werden sich voraussichtlich keine oder nur geringfu-
gige Anderungen an dem Bauvolumen der Wohnhauser ergeben. Natur-
schutz- und Landschaftsschutzgebiete sowie Naturdenkmaéler oder geschitzte
Landschaftsbestandteile sind von den gednderten Festsetzungen der vorlie-
genden 2. Anderung des Bebauungsplans nicht betroffen. Die textlichen Fest-
setzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gelten weiterhin und wurden unverandert fiir die 2. Anderung des
Bebauungsplans tbernommen.

Unter Beriicksichtigung der Anderungen der Festsetzungen zu den maximal
zulassigen Hohen der baulichen Anlagen sowie der Anderung der iiberbauba-
ren Grundsticksflachen und der Anpassung der Verkehrsflachen hinsichtlich
der Befahrbarkeit fur Mullfahrzeuge in Form der Aufweitung der Stichstral3e
bzw. des Stichweges im sudostlichen Teil des Plangebietes sind negative
Auswirkungen auf Natur und Landschaft daher nicht zu erwarten.
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Bedeutung des Plangebietes fiir den Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 242 / Fliesteden ,Am Al-
ten Flie3" sind die Belange der Fauna und Flora in einer eigenstandigen ar-
tenschutzrechtlichen Prifung und der faunistischen Kartierung (HENF 2009)
untersucht und gewertet worden. Nach Einschatzung des vorliegenden Arten-
schutzgutachtens werden durch die im Rahmen des Bebauungsplans geplan-
te Bebauung hinsichtlich der Betroffenheit der nachgewiesenen planungsrele-
vanten Arten keine Verbotstatbestdnde nach 8§ 42 BNatSchG ausgelost.

Mit den im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 242 / Fliesteden
,Am Alten FlieR* vorgesehenen Anderungen werden die Grundziige der Pla-
nung nicht verandert, erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht erkennbar.
Eine weitergehende artenschutzrechtliche Untersuchung wird daher als nicht
erforderlich beurteilt.

Kreisstadt Bergheim, 28. Februar 2013
(* 06.05.2013 geandert und erganzt
nach der 6ffentlichen Auslegung)

6.2 Planung und Umwelt
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