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BEGRUNDUNG
TEIL A STADTEBAULICHE PLANUNG

1. VORGABEN
1.1 Erfordernis der Planaufstellung

Im Jahr 1997 hat die Kreisstadt Bergheim einen stadtebaulichen Realisierungs-
wettbewerb fir das Gebiet ,Im Euel’ in NiederauBem / OberauBem durchgefihrt.
Auf der Grundlage des Wettbewerbsergebnisses ist im Jahr 2005 ein Bebau-
ungsplanvorentwurf (BP 200 ,im Euel) fir den Gesamtraum entwickelt worden.
Das Verfahren fiir das gesamte Gebiet wurde jedoch nur bis zur friihzeitigen Be-
teiligung durchgeflhrt.

Zur Rechtskraft sind bisher kleine Teilbereiche im Stidwesten des Gebietes (BP
200.1 / Oa-Na ,Versorgungsbereich Im Euel‘) gelangt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 200.3 / Na ,Im Euel — Alte Maar’ ist im
Zusammenhang mit der schrittweisen Umsetzung der Gesamtplanung aus dem
Jahr 2005 zu sehen.

Nach § 1 Absatz 3 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bebauungsplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist. Der von der Planung betroffene Teil liegt im AuBenbereich gemal § 35
BauGB. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist zur Umsetzung der kommu-
nalen Planungsziele und zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung erforderlich.

*+1,2 Anlass fiir die Anderung nach der éffentlichen Auslegung

Im Rahmen der Offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes sind von den Stadtwerken
Bergheim Bedenken hinsichtlich der Abgrenzung und GréBe der im Bebauungsplan festge-
setzten Wendeanlage vorgetragen worden. Nach Auffassung der Stadtwerke Bergheim wére
die Wendeanlage zu gering dimensioniert und miisste entsprechend nach den ,Richtlinien
fiir die Anlage von StadtstraBen‘ (RASt 06) konstruiert und in den Bebauungsplan (iber-
nommen werden. Die Planung wurde entsprechend der Anregung geéndert (s. hierzu weite-
re Ausfiihrungen unter der Ziffer 3.5.2 der Begriindung).
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1.3 Lage des Plangebietes, Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am stidéstlichen Rand des Stadtteils NiederauBem,
in der Gemarkung NiederauBem, Flur 1. Der Geltungsbereich umfasst die Flur-
stlicke 966 teilw., 977 teilw., 139, 1086 und 141 teilw.

Die GréBe des Plangebietes betragt ca. 1,4 ha. Die Plangebietsgrenze wird im
Norden durch die rickwartigen Grundstiicksgrenzen der vorhandenen Bebauung
an der Pillauer StraBe gebildet.

Im Osten und Westen wird der Geltungsbereich durch vorhandene Wirtschafts-
wege begrenzt. Im Siden grenzt der Geltungsbereich an die Flurstiicke Nr. 138,
140 und 141 an.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist dem Bebauungsplanentwurf bzw.
dem Ubersichtsplan zu entnehmen.

1.4 Vorhandenes Planungsrecht

1.4.1 Regionalplan

Nach den Darstellungen des Regionalplans fir den Regierungsbezirk Kéln —
Teilabschnitt Region Kéln — liegt das Bebauungsplangebiet innerhalb des Sied-
lungsbereichs.

1.4.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt Bergheim stellt fir den Bereich des Be-
bauungsplangebietes W - Wohnbauflache dar.

Der gemafB § 8 Abs. 2 BauGB notwendigen Entwicklung von Bebauungsplanen
aus dem Flachennutzungsplan wird damit entsprochen.

1.4.3 Bebauungsplan

FOr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 200.3/Na ,Im Euel — Alte
Maar’ besteht derzeit kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.

1.4.4 Landschaftsplan Nr. 7 ,Rommerskirchener LoBplatte’

FOr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 200.3 / Na ,Im Euel — Alte
Maar* gilt der Landschaftsplan des ERFTKREISES (1993) - Landschaftsplange-

biet 7 "Rommerskirchener L&Bplatte". Der Landschaftsplan trifft fur das
B-Plangebiet folgende Festsetzungen:
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Entwicklungsziel 2 "Anreicherung einer im Ganzen zu erhaltenden Landscharft
mit naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden Elementen”
mit den Entwicklungszielen:

VergréBerung des Waldanteils, Verbesserung von Waldstruktur und Waldran-
dern, Verbesserung und Sicherung von Wasserqualitdt und Wasserfiihrung der
Gewasser, Ufer sind naturnah herzurichten und zu bepflanzen, 10 m-Breite von
nicht genutzten Uferrandstreifen ist anzustreben.

C")kolggischer Beitrag zum Landschaftsplan i
Der Okologische Beitrag zum Landschaftsplan (LOLF 1985) trifft fliir das Bebau-
ungsplangebiet folgende Aussagen:

- Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswirdigen Landschaft mit gliedernden
und belebenden Elementen im Sinne des § 18 Abs. 1 Nr. 2 LG,

- Erhaltung der néahrstoffreichen Béden vor weiterer Versiegelung und ihr Schutz
vor Erosion.

1.5 Bodendenkmalpflege

Bereits im Rahmen der Aufstellung des Gesamtplanes (BP 200 ,Im Euel’) wurde
das Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland in die Planung mit einbezogen
und seitens der Behdrde eine archaologische Erstbewertung durchgefihrt. Als
Ergebnis der durchgeflhrten Untersuchungen sind 2 ortsfeste Bodendenkmaéler
nachgewiesen worden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 200.3/Na ,Im Euel — Alte Maar’
ist jedoch nicht von Bodendenkmalern betroffen.

Es wird jedoch auf die gesetzlichen Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes, ins-
besondere die §§ 15 und 16 (,Entdeckung von Bodendenkmalern“ bzw. ,Verhal-
ten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern®) hingewiesen.

Danach sind bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde
und —befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit gemaB Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im
Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz — DSchG vom 11.03.1980
(GV. NW. S. 226/SGV. NW 224)) dem Amt fir Bodendenkmalpflege im Rhein-
land unmittelbar zu melden. Dessen Weisung fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

1.6 Uberpriifung der Versickerungsfihigkeit des Bodens

Zur Erkundung der Untergrundverhaltnisse wurden im Vorfeld der Planaufstel-
lung 2 Rammkernsondierungen bis zu einer Tiefe von 10,0 m unter der derzeiti-
gen Gelandeoberkante niedergebracht (IBL LAERMANN, Februar 2011).

Die vorgefundenen Bdden (ausschlieBlich schluffige Bdéden mit wechselnden
sandigen Anteilen) werden von den Gutachtern als schwach durchlassig einge-
stuft. Die gemaB DWA - Richtlinie, Arbeitsblatt A 138 geforderte Mindestdurch-



Kreisstadt Bergheim BP 200.3/Na ,Im Euel — Alte Maar‘, Begriindung 4

lassigkeit zum Betrieb von Versickerungsanlagen wird nicht erreicht. Vom Be-
trieb von Versickerungsanlagen wird daher abgeraten.

1.7 Gewasser / Wasserschutzzone / Grundwasserstand

Im Plangebiet bzw. seiner ndheren Umgebung sind keine Oberflachengewasser
vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich in keiner rechtskraftigen Wasserschutzzone.

Auf Grund der Lage des Plangebietes im Bereich des Braunkohletagebaus wird
durch die weitrdumig wirksamen SumpfungsmaBnahmen von einem grundwas-
serfernen Standort ausgegangen.

1.8 Erdbebenzone

Die Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen fir Nord-
rhein—-Westfalen bezieht sich auf die DIN 4149-2005-04 ,Bauten in deutschen
Erdbebengebieten’. Danach liegt das Plangebiet in der Erdbebenzone 2, Unter-
grundklasse T.

1.9 Altlasten

Im Altlastenkataster des Rhein-Erft-Kreises sind fir das Plangebiet keine Eintra-
gungen vorhanden.

1.10 Bestehende Situation, Topographie

Das Plangebiet grenzt im Norden an die riickwartigen Grundstlcksgrenzen der
vorhandenen Bebauung der Pillauer StraB3e an.

Im Osten, Sitden teilw. und Westen wird der Geltungsbereich durch landwirt-
schaftlich genutzte Flachen begrenzt.

Unmittelbar stdlich des Plangebietes schlieBt sich ein kleines Pappelwéaldchen
an. Die vorhandenen Pappeln weisen Héhen von bis zu 20,0 m auf.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes werden — wie der Gberwiegende Teil der
umliegenden Flachen — ebenfalls ackerbaulich genutzt. Ein Bewuchs ist inner-
halb des Plangebietes nicht vorhanden.

Noérdlich an das Plangebiet grenzen die riickwartigen Grundstiicke der vorhan-
denen Bebauung an der Pillauer StraBe an. Es sind 10 Doppelhaushélften in
zweigeschossiger Bauweise vorhanden, die ausschlieBBlich zum Wohnen genutzt
werden.
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Im Rahmen der Katastervermessung wurde ein dichtes Raster von Héhenpunk-
ten aufgenommen. Danach weist das Gelédndeniveau innerhalb des Plangebietes
nur geringe H6henunterschiede auf. Der hdchste Punkt liegt im Stdosten im Be-
reich des vorhandenen Wirtschaftsweges mit ca. 85,56 m UNN. Das Gelande fallt
in westlicher Richtung auf ca. 84,35 m UNN ab. Im Mittelteil des Plangebietes
liegen einige MeBstellen (83,93 und 84,03 m UNN) noch geringfligig unterhalb
der am westlichen Rand gemessenen Hbhe.

2. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 200.3/Na ,Im Euel — Alte Maar’
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein attraktives Wohnquartier
geschaffen werden.

Es sind 20 neue Hauseinheiten als freistehende Einzelhduser und als Doppel-
hauseinheiten in maximal zweigeschossiger Bauweise vorgesehen.

Zwischen dem sudlich an das Plangebiet angrenzenden Waldchen und den ge-
planten Baugrundstlicken ist die Anlage einer privaten Griinfliche vorgesehen,
die zum einen als Abstandsgrin zwischen der Wohnbebauung und dem Wald-
chen fungieren und zugleich einen Teil der durch die Realisierung der geplanten
Bebauung zu erwartenden AusgleichsmaBnahmen leisten soll.

3. BEGRUNDUNG DER PLANINHALTE
3.1 Art der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die umgebende Wohnbebauung und gemaB den Zielen der
Planung, die Flachen innerhalb des Plangebietes vorrangig flir eine Wohnbe-
bauung zu nutzen, setzt der Bebauungsplan als zulassige Art der Nutzung WA —
Allgemeines Wohngebiet fest.

Mit der Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes werden zum einen die Vor-
aussetzungen fur die geplante Wohnnutzung geschaffen und zugleich weitere
Nutzungsmdglichkeiten, geman § 4 Abs. 2 BauNVO eingeraumt.

In den planungsrechtlichen Festsetzungen wird gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten die ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

Nr. 4 Gartenbaubetriebe,
Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und damit unzuléssig sind.
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Die Zielsetzung der Planung, innerhalb des Plangebietes vorrangig die Voraus-
setzungen flr Wohnungen zu schaffen, ware mit der Zulassigkeit von Garten-
baubetrieben und Tankstellen wegen der GroBflachigkeit der Anlagen gefahrdet.
Die Nachbarschaft einer Tankstelle zu Wohnnutzungen ware zudem wegen der
Lichtemissionen und dem zu erwartenden Fahrzeugverkehr problematisch zu
beurteilen.

3.2 MaB der baulichen Nutzung / Héhe der baulichen Anlagen

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachen-
zahl (GRZ), der Geschosszahl und der maximal zuldssigen Traufhéhen be-
stimmt.

Die fUr die geplante maximal zweigeschossige Bebauung festgesetzte Grundfla-
chenzahl von 0,4 entspricht dem Hochstwert des § 17 BauNVO und ist begriin-
det in dem Ziel der Planung eine Uberbauung des Baugrundstiicks bis max.
40 % zuzulassen.

Die Festsetzung des Hoéchstwertes orientiert sich an der umgebenden Bebauung
und den Zielen der Planung die eingeleitete Bebauungsdichte flir das Plangebiet
fortzufihren.

GeméaB den Zielen der Planung und in Anlehnung an die bestehende Struktur im
Umfeld des Plangebietes werden innerhalb des festgesetzten Allgemeinen
Wohngebietes maximal zweigeschossige Gebaude mit Traufhéhen von bis zu
5,5 m zugelassen. Danach sind innerhalb des Plangebietes ein- und zweige-
schossige Bebauungen mdglich.

Die maximal zulassige Traufhbéhe wurde so begrenzt, dass bei zweigeschossi-
gen Gebauden sich das 2. Vollgeschoss im DachgeschoB befindet.

Hierdurch soll eine stadtebauliche Vertraglichkeit zwischen den ein- und zweige-
schossigen Baukdrpern hergestellt und zudem die Verschattungen von Gérten
und Fassaden minimiert werden.

Grundlage fur die Bezugshéhe ist die Ausfiihrungsplanung fiir den Kanal- und
StraBenbau (Gottfried Ruland & Séhne KG v. 04.08.2011, Plan Nr. KO1A). Die
jeweilige Bezugshéhe ist — bis auf die mit WA' — WA* gekennzeichneten Teilfla-
chen — durch lineare Interpolation benachbarter, in der vorgenannten Planung
benachbarter Kanaldeckelhéhen zu ermitteln.

Bezugshdhe der Hohenfestsetzungen ist — bis auf die mit WA' — WA?* gekenn-
zeichneten Teilflachen — die mittig vor dem Grundstiick liegende Verkehrsflache.
Es gilt jeweils die Verkehrsflache, die vor der Haupteingangsseite des Gebaudes
liegt. Fir die im Bebauungsplan mit WA' — WA* gekennzeichneten Teilflachen
gelten als Bezugshbhe der Héhenfestsetzungen die im Bebauungsplan aufgelis-
teten Kanaldeckelhéhen (KD 1 —4).
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3.3 Die Bauweise und die uberbaubaren Grundsticksflachen

Der Bebauungsplan setzt entsprechend den Zielen der Planung die offene Bau-
weise mit den zulassigen Hausformen ‘Einzel- und Doppelhauser' fest.

Mit der Festsetzung der offenen Bauweise wird Einfluss auf die Baudichte (locke-
re Bebauung) genommen sowie ein Angebot von verschiedenen Bauformen fir
die kinftigen Bewohner zur Verfligung gestellt.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden insgesamt durch Baugrenzen
abgegrenzt und im Sinne des Gesetzgebers groBzligig umfahren, so dass inner-
halb dieser Baugrenzen noch Verschiebungen méglich sind.

3.4 Hochstzulassigen Zahlen der Wohnungen in Wohngebéauden

Der Bebauungsplan setzt geman § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB fest, dass innerhalb
der WA — Allgemeinen Wohngebiete, in Wohngebauden nur maximal 2 Woh-
nungen zulassig sind.

Die Beschrankung der zuldssigen Wohnungen ist begriindet in der vorhandenen
lockeren Bebauung im Umfeld des Plangebietes sowie in den Zielen der Pla-
nung, diese lockere Bebauung in der offenen Bauweise innerhalb des Plangebie-
tes fortzufihren.

Ohne die Beschrankung der zulassigen Wohnungen bestiinde zudem die Ge-
fahr, dass die Verkehrsdichte innerhalb des geplanten Wohnquartiers auf ein
unvertragliches MaB ansteigen kdénnte und der dadurch erhdhte Stellplatzbedarf
zusatzliche Versiegelungen in unvertrdglichen GréBenordnungen verursachen
wilrde. Insgesamt ware damit das Ziel der Planung gefahrdet, die Voraussetzung
fir einen attraktiven Wohnstandort mit den dazu gehérenden Freiflachen zu
schaffen.

Die vorgenannte Zielsetzung bzgl. der Entwdsserung wurde mit der Unteren
Wasserbehorde des Rhein-Erft-Kreises am 02.08.2011 vorbesprochen.

3.5 Verkehr

3.5.1 Anbindung des Plangebietes an das libergeordnete Verkehrsnetz

Das Uberdrtliche Verkehrsnetz (B 477 / L 93 und L 213) ist vom Plangebiet aus

Uber die Brandenburger StraBe und die nachfolgende AsperschlagstraBe auf
kurzem Weg erreichbar
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3.5.2 ErschlieBung des Plangebietes

Die ErschlieBung der geplanten Bebauung ist Uber eine Weiterfihrung der Op-
pelner StraBe im Osten des Geltungsbereichs auf der Trasse des bisherigen
Wirtschaftsweges vorgesehen. Von der Pillauer StraBe aus wird die PlanstraBe
ca. 60 m gradlinig entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze weitergefihrt,
danach in westlicher Richtung verschwenkt und endet vor der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze in einem Wendeplatz.

**Der im Rahmen der Offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes von den Stadtwerken
Bergheim vorgetragenen Anregung zu der Wendeanlage ist die Planung gefolgt. Die bishe-
rige Wendeanlage wurde in seiner GroBe reduziert und dafiir die StichstraBe dstlich des
Wendeplatzes auf 5,5 m Breite aufgeweitet sowie die Kurvenradien auf 8,0 m vergroBert,
sodass der Wendevorgang fiir die Miillfahrzeuge mit einmaligem Riicksetzen erfolgen kann.
Die beiden Grundstiicke unterhalb des Wendeplatzes kénnen auf Grund der geédnderten
Planung nicht mehr von Miillfahrzeugen angefahren werden, sodass im Einmiindungsbe-
reich der verbreiterten StichstraBe ein Miillabstellplatz (M) festgesetzt worden ist. Hier sol-
len die Miillboxen von den Anliegern am Abholtag abgestellt werden. Dies gilt auch fiir die
Grundstiicke, die lber die kurzen Stichwege erschlossen werden. Hier wurde in der Plan-
zeichnung im Einfahrtsbereich auf der éstlichen Seite des Einfahrtsbereichs jeweils ein
Miillabstellplatz (M) festgesetzt.

Die sldlich der PlanstraBe angrenzenden Grundstliicke sind unmittelbar von der
PlanstraBe erschlossen. Fir die nérdlich der PlanstraBe in der 2. Bauzeile vor-
gesehene Bebauung sind zur ErschlieBung jeweils kurze StichstraBen konzipiert.

Bis auf das nérdliche Teilstlick soll die PlanstraBe in einer Breite von 5,5 m aus-
geflhrt werden. Das nérdliche Teilstlick wird unter Berlicksichtigung der beste-
henden Grundstlicksgrenzen der vorhandenen Bebauung Pillauer StraBe 1
(Flurstiick 1140) in der vorhandenen Breite von ca. 5,0 m Gbernommen und erst
ab der stdlichen Grundstiicksgrenze mit einer Breite von 5,5 m festgesetzt.

**Bis auf die, fiir das Miillfahrzeug, verbreiterte Stichstrae (5,5 m Breite) wurden die (ibri-
gen drei Bie-vier kurzen Stichwege sind auf Grund des eingeschrankten Zufahrts-
bedarfes fiir jeweils einen Anlieger mit einer Breite von 3,0 m geplant festgesetzt.
Um das Ein- und Ausfahren in die Garagen ohne Inanspruchnahme des Nach-
bargrundstlicks zu gewahrleisten ist der jeweilige Ein-/Ausfahrtsbereich vor den
beiden Garagen mit 5,5 m Tiefe festgesetzt worden.

Hinweis: Die Festsetzung der Verkehrsflachen ist auf der Grundlage der Ausfiih-
rungsplanung fir den Kanal- und StraBenbau (Gottfried Ruland & Séhne KG v.
04.08.2011, Plan Nr. KO1A) erfolgt. **Die Ausfiihrungsplanung wird Bestandteil des
Bebauungsplanes.
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3.5.3 Ruhender Verkehr

Die im Innenbereich vorgesehene Bebauung soll in lockerer, offener Bauweise
mit freistehenden Einzelhdusern und Doppelhauseinheiten errichtet werden. Die
Flachen far den ruhenden Verkehr (Stellplatze, Carports und Garagen) kénnen
daher unproblematisch auf den jeweiligen Baugrundstlicken bereitgestellt wer-
den.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Garagenflachen sind so angeordnet, dass
zwischen der Garage und der vorgelagerten Verkehrsflache ein Abstand von
mindestens 5,0 m verbleibt, sodass die Mdglichkeit besteht, vor der Garage noch
ein weiteres Fahrzeug abstellen zu kénnen.

Entlang der Nordseite der PlanstraBe sowie im Wendeplatzbereich stellt der Be-
bauungsplan hinweislich **42 13 Parkplatze (P) fir Besucher dar.
3.5.4 Motorisierter Individual Verkehr (MIV)

FUr die Abschatzung des Mehrverkehrs wird von folgenden Parametern ausge-
gangen:

Wohneinheiten = 20 Hauseinheiten (HE) x 1,2 = 24 WE
mit 2,6 Personen je Haushalt

Personenzahl = 63 Einwohner

Mobilitatsrate = 3 Wege pro Einwohner pro Tag

Modal-Split (MIV) = MIV-Anteil 65% - 70%
(Wege pro Tag)

Annahme = Besetzungsgrad 1,3 Personen pro Fahrzeug
Berechnung = (63 EW x 3 Wege x 65%) : 1,3 = 95 MIV/Tag

Nach Realisierung der Planung sind aus dem Plangebiet zusatzlich ca. 95 Fahr-
bewegungen am Tag zu erwarten.

3.6 Ver- und Entsorgung

Die Ubergeordnete technische Ver- und Entsorgung ist durch die vorhandenen
Einrichtungen sichergestellt und muss fir das Bebauungsplangebiet erganzt
werden.

Entlang der &stlichen Plangebietsgrenze verlauft innerhalb des derzeitigen Wirt-
schaftsweges (Flurstick 977) ein Mischwasserkanal, der ausreichend dimensio-
niert ist, das Regen- und Schmutzwasser aus dem Plangebiet aufnehmen zu
kénnen. Uber ein im Eckbereich der PlanstraBBe vorgesehenes Bauwerk soll das
Regen- und Schmutzwasser in den Mischwasserkanal eingeleitet werden.
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Ostlich des Plangebietes ist die Neuanlage eines FlieBes (Regenwasser) ge-
plant. Bis zur Fertigstellung dieses FlieBes wird das Regenwasser provisorisch
Uber das geplante Bauwerk im Eckbereich der PlanstraBe in den Mischwasser-
kanal geleitet. Nach Fertigstellung des FlieBes soll die Vorflut zurickgebaut und
das Bauwerk in das neu geplante FlieB integriert werden.

3.7 Private Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Extensivrasen’

Der Bebauungsplan setzt zwischen der Geltungsbereichsgrenze im Siden und
den rickwartigen Grundstiicksgrenzen der sudlich der PlanstraBe geplanten Be-
bauung eine zusammenhangende private Grinflache in einer GréBe von ca.
2.700 m? fest.

Mit dieser Festsetzung wird das Ziel verfolgt, zwischen dem stdlich angrenzen-
den Waldchen und der geplanten Wohnbebauung eine Grinflache anzulegen,
die im Zusammenhang mit den angrenzenden Garten als Extensivrasenflache
angelegt und gepflegt werden soll.

Die Flache soll zudem einen Teil des 6kologischen Ausgleichs leisten, der auf
Grund der Inanspruchnahme von Natur und Landschaft durch die geplanten
BaumaBnahmen zu erwarten ist.

3.8 Okologie
3.8.1 Vorbemerkungen

Zur genauen Bestimmung der Eingriffs- und Ausgleichswerte wurde flr das
Plangebiet ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag (SCHWARZE & PARTNER
Februar 2012) erarbeitet. Dieser Fachbeitrag untersucht und bewertet den vor-
handenen Naturraum und zeigt die durch die beabsichtigten MaBnahmen her-
vorgerufenen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild auf.
Der Fachbeitrag enthalt des Weiteren Empfehlungen zum Ausgleich, die textlich
und in einem MaBnahmenplan definiert sind.

3.8.2 Begriunungs- und KompensationsmaBnahmen

Das geplante Wohngebiet wird zu den nérdlich angrenzenden rlckwartigen
Grundstlicksgrenzen der vorhandenen Bebauung an der Pillhauer StraBe durch
eine Schnitthecke aus Hainbuchen dauerhaft eingegrunt.

Zur Begrinung des StraBenraums sind im Bereich der inneren ErschlieBungs-
straBe in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan die Anpflanzung
von 10 einheimischen Laubbaumen vorgeschrieben.
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Innerhalb der festgesetzten privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Ex-
tensivrasen’ sind nach den Vorschriften der textlichen Festsetzungen die beste-
henden Ackerflachen in extensives Griinland umzuwandeln. Die Grinlandflache
ist dauerhaft extensiv Uber Mahd bzw. extensive Beweidung zu bewirtschaften.

3.8.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Zur genauen Bestimmung der Eingriffs- und Ausgleichswerte ist fir das Plange-
biet auf der Grundlage der ,Arbeitshilfe flr die Bauleitplanung in NRW* eine 6ko-
logische Bilanzierung und Bewertung durchgefiihrt worden (SCHWARZE &
PARTNER; Februar 2012).

Aus der Differenz von Bestandswert und Planungswert ergibt sich die land-
schaftstkologische Eingriffsbilanz.

Planungswert - Bestandswert Eingriffsbilanz

19.812 - 28.700 = - 8.888

Zur vollstandigen Kompensation des mit dem Bebauungsplan verbundenen Ein-
griffs wird dem Eingriff durch den Bebauungsplan eine MaBnahme aus dem
kommunalen Okokonto der Kreisstadt Bergheim zugeordnet.

Es handelt sich um eine MaBnahme in der Gemarkung OberauBem, Flur 4, Flur-
stlck 881 in einem Umfang von 2.222 m2.

Die MaBnahme besteht in der Entwicklung von Wald, Waldrand sowie einer
Obstwiese auf einer bislang als Acker genutzten Flache. Aufgrund der mit der
MaBnahme verbundenen 6kologischen Wertsteigerung der Flache von 4 Wert-
einheiten wird der Eingriff durch den Bebauungsplan vollstandig kompensiert.
*Die im Rahmen der Offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes vorgenommenen Ande-
rungen im Bereich der Verkehrsanlagen wurden hinsichtlich maéglicher Verdnderungen der
okologischen Bilanz iiberpriift. Die Bilanzierung hat jedoch ergeben, dass sich die Ande-
rungen im Wesentlichen gegenseitig aufheben. Exakt ergdbe sich ein zuséatzlicher Aus-
gleichsflachenbedarf von 2,5 m? - dieser Wert ist jedoch so gering und kann in der Bilanzie-
rung vernachléssigt werden. Damit kann die vorhandene Ausgleichsflachenregelung beste-
hen bleiben.

3.9 Bedeutung des Plangebietes fiir den Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungspléanen sind gemai § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege insbesondere die Auswirkungen u.a. auf Tiere zu berUck-
sichtigen.

Den Anforderungen des Gesetzgebers bezlglich des besonderen Artenschutzes
gem. § 44 BNatSchG wird durch eine Artenschutzrechtliche Vorprifung (KOL-
NER BURO FUR FAUNISTIK, Juli 2011) gefolgt. In der artenschutzrechtlichen
Betrachtung ist gepruft worden, ob und - wenn ja - welche artenschutzrechtlichen
Konflikte im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung entstehen kénnen.
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Weiterhin ist geklart worden, ob das Vorhaben aus artenschutzrechtlicher Sicht
als zulassig einzustufen ist.

Zur Minderung artenschutzrechtlicher Beeintrachtigungen werden von den Gut-
achtern folgende baubedingte MaBnahmen empfohlen:

e Zeitliche Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetation und Boden,

e Okologische Baubegleitung bei Baufeldraumung wahrend der Brutzeit
wildlebender Vogelarten,

e Begrenzung der baubedingten Flacheninanspruchnahme,
e Vermeidung unndtiger Licht- und Larmemissionen.

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Vermeidungs- und Minderungsmalf-
nahmen kann fir alle nachgewiesenen und potenziell im Plangebiet auftretenden
planungsrelevanten Vogel- und Fledermausarten eine artenschutzrechtliche Be-
troffenheit ausgeschlossen werden.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist der Bebauungsplan somit zul&ssig.

3.10 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Fir das Gesamtgebiet — BP 200 ,Im Euel‘ ist im Jahr 2004 ein schalltechnisches
Gutachten erstellt worden (GRANER + PARTNER).

Danach ist erkennbar, dass die Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm von der
L 91 und der L 93 sich bis zu einer Tiefe von ca. 150 m vom jeweiligen StraBen-
rand auf das Baugebiet auswirken. Die weiter als 150 m entfernten Flachen lie-
gen innerhalb des La&rmpegelbereichs | der DIN 4109.

Da die im Bebauungsplan 200.3/Na festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete von
der L 93 ca. 350 m und von der L 91 ca. 450 m entfernt sind, bestehen hinsicht-
lich des StraBenverkehrslarms keine weiteren Anforderungen an die kinftige
Bebauung, die Uber die bei Neubauten standardmaBigen Bauausfihrungen hi-
nausgehen.

Von der 6stlich des Plangebietes in einem Abstand von ca. 200 m verlaufenden
Nord-Sid-Kohlebahn gehen an dem Standort ebenso keine Beeintrachtigungen
aus, die das Wohnen stéren. Das Plangebiet wird von den Larmpegelbereichen |
und Il der DIN 4109 Uberlagert. MaBnahmen zum Schutz vor Schienenlarm sind
nicht erforderlich.
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4. Flachenbilanz

FLACHENBILANZ m? %
VERKEHRSFLACHEN 2.521 17,9
PlanstraBe(verkehrsberuhigter Bereich) 2.068
Wirtschaftsweg 453

Offentliche Parkplatze **12 13 St

Motorisierter Individual Verkehr
EWx3.,0 (=durchschnittliche Anzahl der Fahrten am Tag) x 0,65 (=Modalsplit=65% aller
Fahrten per PKW) = MIV

1,3

63 x 3.0 x 0,65 =95

1,3
PRIVATE GRUNFLACHEN 2.731 19,4
WOHNBAUFLACHEN 8.835 62,7
Anzahl der Hauseinheiten (HE) 20 HE
davon
Doppelhaushalften 10 St
Anzahl der Wohneinheiten (WE) 24 WE
Anzahl der Einwohner (EW) 63 EW
Garagen und Stellplatze 52 St
Garagen 26 St
Stellplatze vor Garagen 26 St
GESAMTGEBIET 14.087 100,0

5. Kennzeichnungen

Die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L 5106, weist fir das
Plangebiet Béden aus, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum
tragfahig. Erfahrungsgeman wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in
ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaBigen Belas-
tung diese Bdden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise im
Erd- und Grundbau" und der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikati-
on fur bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des
Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
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Das gesamte Plangebiet wird auf Grund der Darstellung in der Bodenkarte ge-
man § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung
ggf. besondere bauliche MaBnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, er-
forderlich sind.

6. Hinweise

In den Bebauungsplan wurden aufgrund der im Verfahren zur friihzeitigen Betei-
ligung an der Bauleitplanung eingegangenen Anregungen der Trager 6ffentlicher
Belange Hinweise zum Bodenschutz, zum Grundwasser, zum Artenschutz, zur
Bodendenkmalpflege und zur Nutzung regenerativer Energien aufgenommen.

Zusatzlich zur Kennzeichnung des Plangebiets gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
wird im Bebauungsplan auf verschiedene MaBnahmen zum Schutz des Bodens
hingewiesen und darauf aufmerksam gemacht, dass im Plangebiet flurnahe
Grundwasserstéande auftreten kénnen. Des Weiteren wird zum Artenschutz dar-
auf verwiesen, dass nur zu bestimmten Jahreszeiten Rodungen von Gehdlzbe-
stdnden und das Abtragen des Oberbodens durchgefiihrt werden dirfen.

Es wird zudem auf die gesetzlichen Vorgaben des Denkmalschutzes und die
Méglichkeit der Nutzung regenerativer Energien hingewiesen.

Mit der Aufnahme der Hinweise zu den vorgenannten Themen, wird das Ziel ver-
folgt, den kinftigen Bauherren und den Genehmigungsbehérden auf die Vorga-
ben der Trager 6ffentlicher Belange aufmerksam zu machen.

7. Zusammenfassende Erklarung

Dem Bebauungsplan ist nach Abschluss des Verfahrens eine zusammenfassen-
de Erklarung tber die Art und Weise beizufligen, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan
berlicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit
den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten
gewahlt worden ist.

Die zusammenfassende Erklarung wird nach Satzungsbeschluss, aber vor Be-
kanntmachung des Bebauungsplans erstellt.

Aufgestellt im Auftrag der Kreisstadt Bergheim
Grevenbroich, den 13.09.2012 */05.10.2012
LA CITTA Stadtplanung



