KREISSTADT BERGHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 255/ Oa
,FREIZEITANLAGE FORTUNABAD’

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

- ENTWURF -

12. April 2012



Kreisstadt Bergheim Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan Nr. 255 / Oa

INHALTSVERZEICHNIS

10.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet Freizeitanlage

Hohenlage baulicher Anlagen
Grundflachenzahl

3.1 Zulassige Grundflache

3.2 Maligebliches Baugrundstiick
Nichtuberbaubare Flachen

Flachen fir Badeanlagen und fur Stellplatze
5.1 Flachen fur Badeanlagen

5.2 Flachen fur Stellplatze

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Grunordnerische Festsetzungen

7.1 Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage’
7.2 Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Ausgleichs-

flache’

7.3 Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

7.4 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

8.1 Bereich nicht Uberbaubarer Flachen
8.2 Bereich der Stellplatzanlagen St, und St;

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
9.1 Larmschutzmaflnahmen

9.2 Betriebszeiten

9.3 Nutzungszeiten

9.4 Grole des Biergartens

9.5 Dacheindeckungen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
10.1 Dachform

10.2 Einfriedungen

10.3 Werbeanlagen



Kreisstadt Bergheim Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan Nr. 255 / Oa

B KENNZEICHNUNG

Bergbau

C HINWEISE

1. Erdbebenzone

2.  Grundwasserabsenkung

3. Nutzung des Niederschlagswassers

4, Bodendenkmaler

5. Erdgashochdruckleitung

6. EnergiesparmalRnahmen

7. Verwendung naturlicher Baumaterialien im Landschaftsbau

8. Beleuchtung

D PFLANZLISTEN



Kreisstadt Bergheim Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan Nr. 255 / Oa

A

1.

3.1

3.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Sondergebiet Freizeitanlage

Das Sondergebiet Freizeitanlage gemafR 8§ 11 BauNVO dient der Er-
holung und Vergnigung insbesondere durch Badeanlagen sowie
durch Anlagen und Einrichtungen fur Spiel und Sport.

Folgende Nutzungen sind zulassig:

- Hallenbad

- Freibadanlage

- Anlagen und Einrichtungen fir Spiel und Sport sowie flr die Ta-
geserholung

- Schank- und Speisewirtschaft

- Erforderliche Stellplatzanlagen

- Sonstige Nebenanlagen fir den durch die Nutzung verursachten
Bedarf

- Eine Betriebswohnung

Hohenlage baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 2 BauGB; § 16 Abs. 3 BauNVO)

Die Oberkante der zu errichtenden baulichen Anlagen oder der Ge-
baude darf die jeweils in Meter Uber NN angegebene maximale
Wandhdohe nicht Gberschreiten.

Die Wandhohe wird senkrecht zur Wand bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut oder bis zum obersten Wandabschluss ge-
messen.

Eine Uberschreitung der Hohenfestsetzung durch technische Aufbau-
ten ist zulassig.

Grundflachenzahl
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 19 BauNVO)

Zulassige Grundflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO allgemeinen zulassige Uberschrei-
tung der zulassigen Grundflache durch Garagen, Stellplatze und ihre
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache wird ausgeschlossen.

Mafgebliches Baugrundstiick
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 19 Abs. 3 BauNVO)

Das innerhalb des Bereiches -B- des Bebauungsplanes Nr. 255/0Oa
gelegene SO-Gebiet ist als Teilgrundstiick des Fortunabades nicht
bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache mitzurechnen.



Kreisstadt Bergheim Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan Nr. 255 / Oa

51

5.2

7.1

Nichtliberbaubare Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen des Bereiches -A- sind
ebenerdige und sonstige nicht durchgehend massiv ausgeftihrte An-
lagen und Einrichtungen flr den durch die Nutzung verursachten Be-
darf zuldssig. Zuséatzlich sind maximal vier einzelne Gebaude jeweils
bis zu 40 m3 Bruttorauminhalt zugelassen.

Innerhalb des SO-Gebietes Bereich -B- sind in den nicht Gberbauba-
ren Flachen jegliche Anlagen und Einrichtungen mit Ausnahme der
Stellplatzanlage St; und unmittelbar damit verbundener Anlagen aus-
geschlossen.

Flachen fir Badeanlagen und fiur Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Flachen fir Badeanlagen

Freibadanlagen sind innerhalb der dafir festgesetzten Flache und in-
nerhalb der Gberbaubaren Flache zu realisieren.

Flachen fir Stellplatze

Stellplatze sind innerhalb der daflr festgesetzten Flachen zu realisie-
ren. Innerhalb der gleichen Flachen sind 80 Fahrradabstellplatze
nachzuweisen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fur die mit GFL gekennzeichnete Flache werden folgende Rechte

festgesetzt:

- Gehrechte zugunsten behdrdlich vorgeschriebener Kontrollen der
Leitungstrasse

- Gehrechte zugunsten der Leitungstrager fur Instandsetzungs-
maflnahmen

- Leitungsrechte zugunsten der Leitungstrager

Grinordnerische Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage’ @
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die innerhalb der o6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage gelegenen Gehdlze und Bdume sind zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache kann ein
Ful3- und Radweg mit wasserdurchlassiger Oberflache angelegt wer-
den.
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7.2

7.3

7.4

Offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung JAusgleichs-
flache’
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Ausgleichsfla-
che’ @ ist flachendeckend im Abstand von maximal 1,50 m x 1,50 m
gemal Pflanzliste mit standorttypischen Gehdlzen in Abstimmung mit
der Stadt zu bepflanzen. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten.
Vorhandene Gehdlze und Baume sind zu berlcksichtigen und in die
Neuanpflanzung zu integrieren.

Innerhalb der Flache ist eine 6 m breite Zufahrt mit wasserdurchlassi-
ger Oberflache zwischen BrieystraRe und der Stellplatzanlage Sts
herzustellen.

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonsti gen Bepflan-
zungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen @ und @ sind flachig mit standorttypischen Ge-
hélzen in Abstimmung mit der Stadt gemald Pflanzliste im Abstand
von maximal 1,50 m x 1,50 m zu bepflanzen. Die Anpflanzung ist
dauerhaft zu erhalten. Vorhandene Gehdlze und Baume sind in die
Neuanpflanzung zu integrieren.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

7.4.1 Die innerhalb der Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen gelegenen Gehdlze und Baume sind zu er-
halten und bei Abgang zu ersetzen.

7.4.2 Sonstige Baume und Geholze, die nicht der Baumschutzsatzung der

8.1

8.2

Kreisstadt Bergheim unterliegen, konnen nachweislich der Notwen-
digkeit fur die Errichtung von Anlagen flir den durch die Nutzung ver-
ursachten Bedarf beseitigt werden.

MaflRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick lung von
Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bereich nicht Gberbaubarer Flachen

Fur alle innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen zugelassenen An-
lagen und Einrichtungen ist eine unmittelbar nachgeordnete Versicke-
rung im direkten Umfeld zu gewabhrleisten.

Bereich der Stellplatzanlagen St , und St 3

Die Stellplatzanlagen St, und St; sind ganzflachig wasserdurchlassig

auszufiihren. Von einer Anrechnung auf die zuldssige Grundflache
wird abgesehen.
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

10.

10.1

10.2

10.3

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltei nwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutzmallnahmen

Zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen auf angren-
zende Wohngebiete ist im nachgeschalteten Genehmigungsverfahren
der Nachweis zu fihren, dass die jeweils anzulegenden Richtwerte
eingehalten werden.

Die einzelnen Anlagen sind nach dem aktuellen Stand der Larmmin-
derungstechnik zu errichten, um relevante Sekundargerdusche durch
die Benutzung der Anlagen auszuschliel3en.

Betriebszeiten

Folgende Betriebszeiten der Freizeitanlage sind zulassig:
Werktags 06.00 Uhr bis 21.45 Uhr

Sonn- und Feiertags 06.00 Uhr bis 21.45 Uhr
Nutzungszeiten

Die Nutzung der Stellplatzanlagen Stz ist zu folgenden Zeiten zulés-
sig:

Werktags: 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr

Sonn- und Feiertags: 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr

Grole des Biergartens

Fur den Biergarten werden maximal 50 Sitzplatze zugelassen.

Dacheindeckungen

Unbeschichtete Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind
unzulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

Dachform

Innerhalb der Baufenster mit den maximalen Wandhéhen WH; und
WH, sind als Dachform lediglich Flachdacher zuléssig.

Einfriedungen

Einfriedungen an den Grundstlicksgrenzen sind als transparente Me-
tallgitter- oder Maschendrahtzdune zu realisieren und dirfen eine
Ho6he von 3,00 m nicht tUberschreiten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuléassig und dirfen eine

Hohe von 5,00 m Uber Gelande und eine Ansichtsflache von 6 m?
nicht Gberschreiten.
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B  KENNZEICHNUNG
Bergbau

Das Plangebiet wird gemafl 8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als Flache ge-
kennzeichnet, unter der der Bergbau umgeht.

C HINWEISE
1. Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 in der Unter-
grundklasse T gemalR der ,Karte der Erdbebenzonen und geologi-
schen Untergrundklassen des Bundeslandes NRW’, Juni 2006.

2.  Grundwasserabsenkung

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohletagebau
bedingten Grundwasserabsenkung. Bei eventuellen Abdichtungs-
mafinahmen ist ein zukinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf
das naturliche Niveau zu berticksichtigen.

3. Nutzung des Niederschlagswassers

Das unbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen kann in Zis-
ternen gesammelt und dem Brauchwasserkreislauf zugefuhrt werden.

4. Bodendenkmaler

Es wird auf die gesetzlichen Vorgaben gemafR 88 15 und 16 DSchG
NW hingewiesen. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder
Befunde ist die Stadt als Untere Denkmalbehdrde oder das Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuR3enstelle Nideggen unverziig-
lich zu informieren.

5. Erdgashochdruckleitung

Anlagen und Einrichtungen im Bereich des festgesetzten GFL sind
mit dem Leitungstrager abzustimmen.

Baume und tiefwurzelnde Gehdlze innerhalb eines Abstandes
< 2,50 m zur AuBenkante der Rohrleitung sind nicht zuldssig. Die An-
pflanzung von Gehdlzen innerhalb des GFL ist mit dem Leitungstra-
ger abzustimmen.

6. EnergiesparmalRnahmen

Zur Einsparung von Energie und zur Reduktion der Schadstoffbelas-
tung wird empfohlen, eventuelle Bauvorhaben so zu planen, dass der
Energiebedarf minimiert wird. Die Nutzung regenerativer Energien
durch den Einbau von Solarkollektoren, fotovoltaischen Anlagen und
Warmepumpen zur Brauchwassererwarmung und Energieerzeugung
sollten vorrangig angestrebt werden.
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7.

Verwendung natirlicher Baumaterialien im Landsch aftsbau

Im Bereich der AuRenanlagen ist die Verwendung naturlicher und
landschaftsgerechter Baumaterialien anzustreben, die sich in das
gringepragte Ortsbild einfligen.

Beleuchtung

Die Beleuchtungsanlagen sind so anzuordnen und zu gestalten, dass
keine Belastigungen fur die Allgemeinheit oder fur die Nachbarschaft
hervorgerufen werden kénnen. Im Baugenehmigungsverfahren ist der
Nachweis zu erbringen, dass die Beleuchtungsanlage den Anforde-
rungen des Gem. RdErl. des Ministeriums fir Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V B 2 — 8829 —
(V Nr. 5/00) —, des Ministeriums fur Wirtschaft und Mittelstand, Ener-
gie und Verkehr — Il A 4 — 62 — 03 —, und des Ministeriums fir Stad-
tebau und Wohnen, Kultur und Sport — Il A 4 — 850.1 — Lichtemissio-
nen, Messung, Beurteilung und Verminderung, vom 13.09.2000 ent-
spricht.

PFLANZLISTEN
Hochwachsende Laubbaume
Prunus avium

Quercus petraea
Tilia cordata

Vogelkirsche
Traubeneiche
Winterlinde
(StU 16 - 18 cm)

Mittelhochwachsende Laubbdume

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wildapfel

Sorbus aucuparia Eberesche

Prunus padus
(StU 16 - 18 cm)
Straucher

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Traubenkirsche

Kornelkirsche
Gewdhnlicher Hartriegel
Haselnuss

WeilRdorn
Pfaffenhitchen

Liguster

Heckenkische
Hundsrose
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Viburnum lantana Gewdhnlicher Schneeball
Rhamnus frangula Faulbaum
Viburnum opulus Wasserschneeball

(2 x verpflanzt, H 125 - 175)
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