BEGRUNDUNG
zur Satzung Uber ortliche Bauvorschriften nach § 86 Abs. 1 der Bauordnung

Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) (Gestaltungssatzung) fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 232/Ke 'Am Burgberg / Am Sodagraben’ vom

Begriindung zur Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften

zu § 4 der Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften

1. Materialgebungen

Fir AuBenwande und Dé&cher baulicher Anlagen werden in den bauordnungsrechtli-
chen Vorschriften nur bestimmte Materialien bzw. Farbgebungen zugelassen. Diese
Vorschrift zielt auf einen einheitlichen Gesamteindruck der Bebauung ab.

Die zulassigen Materialien und Farbgebungen sind bereits heute ortstypisch fir die be-
stehende Bebauung im Umfeld des Satzungsgebietes. Die verbleibende Auswahl an
Gestaltungsmdglichkeiten ist einerseits so groB, individuellen Anspriichen zu genligen,
andererseits einen kontinuierlichen Ubergang zwischen der vorhandenen und der neu-
en Bebauung sicherzustellen.

Die Vorschrift zur einheitlichen Farbgebung und Gestaltung der Fassaden bei Doppel-
hausern soll zu einer gestalterischen Einheit des Gesamtgebaudes flhren. Hierdurch
sollen gestalterische Briiche vermieden werden und die Doppelhaushélften als Gestal-
tungseinheit wirken.

Die ausnahmsweise Zuldssigkeit anderer Materialien bei untergeordneten Bauteilen soll
unnétige Harten vermeiden und bei der Detailgestaltung die Verwendung aktueller
Konstruktionen und Baustoffe erméglichen. Mit der ausnahmsweisen Zulassigkeit von
Holzh&usern in Blockverbindung flr Nebengebaude soll den kinftigen Bauherren die
Maoglichkeit eingerdaumt werden, unter Beachtung der landesrechtlichen Vorschriften auf
den Baugrundsticken Gartenhduser aus Holz zu errichten.

2. Dachform und Dachneigungen

Die Dachform einer Siedlungsdachlandschaft hat durch ihre gestalterische Auspragung
einen entscheidenden Einfluss auf das stadtebaulich-baugestalterische Gesamter-
scheinungsbild eines Siedlungsgefliges.

Mit der Zulassigkeit von Pultdachern bis zu einer Neigung von 25° bzw. von Sattel- und
Krippelwalmdéachern, die eine Neigung von 32° - 38° aufweisen, wird ein ortstypisches
Gestaltungsmerkmal aufgenommen.

Den kinftigen Bauherrn verbleiben mit der getroffenen Vorschrift zur Dachform und
Neigung in Verbindung mit den planungsrechtlich festgesetzten Traufhéhen ausrei-
chende Gestaltungsspielrdume bei der Planung der Dachkonstruktion.

Flr Garagen gilt diese Festsetzung nicht, da sich kein direkter zwingender Gestaltungs-
grund ergibt, Dachneigungen vorzuschreiben. Hier soll es den Bauherren freigestellt
werden, welche Dachneigung sie unter Berlcksichtigung sonstiger Bindungen fir ihre
Garage wahlen.
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3. Firstrichtungen

Der Gestaltungsplan legt fir den Bereich des Satzungsgebietes die Firstrichtungen als
traufenstéandige Bebauung zur zugehdrigen ErschlieBungsflache fest. Mit der Ausrich-
tung der Firste wird das homogene Erscheinungsbild im Umfeld des Satzungsgebietes
fortgeflhrt.

Dartber hinaus werden optimale Voraussetzungen fir die Installation neuer Technolo-
gien (Sonnenkollektoren, Fotovoltaikanlagen etc.) geschaffen und Verschattungen ver-
hindert.

4. Dachgauben, Dacheinschnitte

Durch die einschrédnkenden Vorschriften bezlglich der Gesamtlange der Aufbauten und
Einschnitte sowie die Beschréankung der Breite der Zwerchh&duser von maximal 1/3 der
Trauflange soll erreicht werden, dass auch nach Ausbildung von Dachgauben bzw.
Dacheinschnitten die festgesetzte GeschoBzahl am Gebaude ablesbar bleibt und zu-
mindest eine teilweise gliedernde Funktion gewahrt ist. Um dieses Ziel zu erreichen
wurde des weiteren ein Mindestabstand der Aufbauten / Einschnitte zu den Giebelwan-
den und zu den Hauptfirsten festgesetzt sowie die Vorschrift aufgenommen, dass
Dachaufbauten grundsatzlich nur in horizontaler Ebene, d.h. nicht Gbereinander, zulés-
sig sind.

5. Werbeanlagen

Nach den gestalterischen Vorschriften sind Werbeanlagen nur in einer GréBe von max.
0,25 m? an der Stéatte der Leistung zuldssig. Mit der Beschrankung der GréBe und in
Verbindung mit der Statte der Leistung wird dem Belang der Ortsgestaltung entspro-
chen. Die Beschrankung von Werbeanlagen hinsichtlich der GréBe und die Zulé&ssigkeit
ausschlieBlich an der Stétte der Leistung ist zudem erfolgt, um die Befrachtung des
Wohngebietes mit Uberdrtlicher Werbung zu unterbinden.

6. Standplatze fur Abfallbehélter

Nach den gestalterischen Vorschriften sind Standplatze fir bewegliche Abfallbehalter
innerhalb der Vorgéarten so einzugriinen, dass die auf den 6ffentlichen Raum (StraBe)
gestalterisch stérend wirkenden Abfallbehalter auf natirliche — und 6kologische — Wei-
se der allgemeinen Wahrnehmung entzogen werden.

7. Gestaltung der Freiflachen

Die Vorschrift zur Gestaltung der Vorgérten, dass ein bestimmter Anteil der Flache be-
pflanzt werden muss und Garagenzufahrten mit wasserdurchlassigen Materialien her-
zustellen sind, ist begrindet in dem gestalterischen Ziel, die Vorgartenflachen auch
optisch als Garten wirksam werden zu lassen. Damit wird wiederum der vorhandenen
Situation Rechnung getragen und zum anderen tragt diese Festsetzung dazu bei, dass
der Anteil der versiegelten Flachen in den Vorgéarten soweit wie méglich reduziert wird.
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8. Einfriedungen

8.1 Vorgarteneinfriedungen

Mit den einschrankenden Festlegungen bezlglich der Einfriedungen innerhalb der Vor-
garten wird das Ziel verfolgt, den Grinanteil im StraBenraum im Verhaltnis zu den Ver-
kehrsflachen méglichst groB und durchgangig zu gestalten sowie die Vorgartenflachen
weitestgehend in den Erlebnisbereich des StraBenraumes mit einzubeziehen. Mit der
Zulassigkeit von Hecken bis zu 1,0 m Uber Verkehrsflache und der Zulassigkeit von
sonstigen Einfriedungen bis max. 0,65 m soll den kiinftigen Bewohnern die Méglichkeit
eingerdaumt werden, den privaten Bereich sichtbar abgrenzen zu kénnen, ohne jedoch
damit die Ziele der Planung zu beeintréchtigen.

8.2 Hausgarteneinfriedungen

Die Zulassigkeit bestimmter H6hen (max. 2,0 m) und Materialien bei den Hausgarten-
einfriedungen ist in dem Ziel der Planung begrindet, auch innerhalb der Hausgarten
optisch eine gewisse Durchlassigkeit zu gewahrleisten, die damit zu einer positiven
Gesamtgestaltung beitragen soll. Die verbleibende Auswahl und die Héhe der zulassi-
gen Einfriedungen sind dennoch ausreichend, die jeweiligen Grundsticke untereinan-
der abzugrenzen.

Ausnahme zu Hausgarteneinfriedungen an éffentlichen Verkehrsflachen

Die Ausnahme fir Hausgarteneinfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen bis zu
max. 2,0 m Uber dem Gelande soll die unmittelbar an das Wohnhaus angelegten Frei-
flachen (privater Hausgarten) vor ungebetenem Zugang schitzen und in gewissem
MaB auch als Sichtschutz dienen. Um die abschottende Wirkung durch 2,0 m hohe Ein-
friedungen zu mildern, sind nach den gestalterischen Vorgaben die Hausgarteneinfrie-
dungen an o6ffentlichen Verkehrsflachen um mind. 1,0 m zurlickzuversetzen. Die Vor-
schrift zur Begriinung dieser Flache — zwischen der Verkehrsflache und der Einfriedung
— soll zur Verbesserung der StraBenraumgestaltung und des Gesamtgriinanteiles bei-
tragen.

8.3 Sichtschutz

Die Zulassigkeit von Mauern und Sichtschutzwanden aus Holz zwischen den Doppel-
haushalften bis zu einer maximalen Héhe von 2,0 m Uber Gelande dient dem Schutz
der Privatsphare in unmittelbarer Nahe zum Wohnhaus. Die Hohen- und Langenbe-
schrankung sichert zudem, dass es zu keiner UbermaBigen Beschattung der Grundsti-
cke kommt. Die Zulassigkeit von 2,0 m hohen Einfriedungen wird als ausreichend hoch
angesehen, um die Freirdume gentgend abschirmen zu kénnen, ohne dennoch die
Gesamtgestaltung zu beeintrachtigen.
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