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STADT BERGHEIM VORHABEN- UND
ERSCHLIESSUNGSPLAN
"AM KNUCHELSDAMM®

1. VEREINFACHTE ANDERUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist nur die
nach § 4 (2) Nr. 1 BauNVO aufgeflihrte Nutzung

- Wohngebaude

zulassig.

Alle anderen Nutzungen sind ausgeschlossen.

Ausnahmen:

Ausnahmen gelten fir das im Festsetzungsplan mit dem Buchstaben "A"
gekennzeichneten Gebdude.

Far dieses Gebdude ist die in § 13 BauNVO aufgefuhrte Nutzung durch freie
Berufe zuladssig.

Far das im Festsetzungsplan mit dem Buchstaben "A" gekennzeichnete
Gebaude sind zuldssig die in § 4 (2) BauNVO aufgefihrten Nutzungen

- Wohngebdaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

und die in § 4(3) Nr. 3 BauNVO aufgefiihrte Nutzung

- Anlagen fur die Verwaltung.

Alle anderen Nutzungen sind ausgeschlossen,

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung wird fir das Gebiet durch die
Grundflachenzah! (GRZ) von 0,4 und durch Angabe der Traufhdhe definiert.
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Héhe baulicher Anlagen (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Definitionen:

Bezugspunkt fur die Bestimmung der H&he baulicher Anlagen ist die
Hohe des Plan mit BZ gekennzeichneten Bezugspunktes.

MaRgeblich ist die Hohe der Oberkante der Schachtabdeckung.

(§ 18 (1) BauNVO)

Unter Traufhéhe (TH) ist die Hohe der Schnittkante zwischen den
Aussenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut {iber
dem angegebenen Bezugspunkt zu verstehen.

Die Traufhéhen werden entsprechend der Darstellung im Plan festgesetzt.

Fur die Geb&ude innerhalb des Anderungsbereiches (mit Ausnahme des mit
"A" gekennzeichneten Gebaudes) wird festgesetzt:
Traufhéhe (TH) = max. 10,00 m fur die Hauptbaukérper

« Furdas mit "A" gekennzeichnete Geb&ude wird festgesetzt:
Traufthohe (TH) = max. 11,00 m

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1), Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch
die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt.
(§ 23 (1-3) BauNVO)

Gemalf § 23 (5) BauNVO wird festgesetzt, dafl Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen grundsatzlich

nicht zuldssig sind.

Befestigte Flachen, wie Wege, Terrassen, Freisitze etc., sind grundsatzlich
nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen oder ber Gemeinschaftsgaragen

zulassig.
Sie sind grundséatzlich aus versickerungsfahigem Material auszufiihren.

Ausnahmsweise kdénnen sie auRerhalb der oben bezeichneten Flachen
zugelassen werden, wenn sie

a) zur zweckgemalen Nutzung des Grundsticks notwendig sind,
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b) nicht mehr als 20 % der nicht tiberbaubaren Fliache des Baugrundstiicks
oder 12 % der Gesamtflache des Baugrundstiickes ausmachen, und

c) nicht als vollversiegelte Flachen ausgefuhrt werden, sondern z. B. als
Schotterrasen, mit Rasengittersteinen, als Pflaster mit Rasenfugen
(mind. 20 % Begriinung) oder als wassergebundene Decke.

Ausnahmen:
Notwendige Zuwege zu den Haupteingdngen der Gebaude sind bis zu einer

Breite von 1,50 m zuldssig

Flachen fiir Stellplitze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen und Baulinien oder der dafur
bestimmten Flachen zulassig. (§ 12 (6) BauNVO)

Tiefgaragen sind nur innerhalb der Baugrenzen und Baulinien und der dafir
ausgewiesenen Flachen zulassig.

Soweit sie nicht Uberbaut sind, missen sie erduberdeckt und bepflanzt sein.
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Flichen fir Kinderspielpldtze (§ 9(1) Nr. 5 BauGB)

entfallt fir den Anderungsbereich der 1. Anderung

Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Teilflache der ErschlieBungsstrae des Baugebietes wird als offentliche
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "Jerkehrsberuhigter Bereich"

festgesetzt.

Flichen mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

GFL2a-d
Fur die oberirdischen Stellplatze des Plangebietes wird ein Geh-,Fahr- und

Leitungsrecht zugunsten der Anlieger festgesetzt. _
Anlieger sind sowoh! die Bewohner als auch die Besucher des Plangebietes

"Am Kniichelsdamm".

Griunflachen
PAFFRATH-BAUREIS SCHNEIDER STADTPLANUNG
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

entfallt fir den Anderungsbereich der 1. Anderung

Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf
den Baugrundstlicken

(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Es sind ausschlieRlich standortgerechte Gehdlze zu pflanzen.

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind gdartnerisch zu
gestalten und mit standortgerechten  Gehdlzen  (Solitarstrducher,

Strauchgruppen und Baume) zu bepflanzen.

Grundsatzlich sind je 250 m? nicht Uberbaute Grundstlcksflache ein Baum |.
bzw. 1I. Ordnung oder ein hochstammiger Obstbaum sowie 3 Strducher
(3 x verpflanzt, 60-100 cm hoch) zu pflanzen

Zur Anpflanzung standortgerechter Gehdlze ist eine Auswahl aus
nachfolgender Liste zu verwenden:

Biume [. Ordnung (Hochstamm, 3 x verpfl., Stammumfang 12-14 cm):

Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Flatterulme Ulmus laevis

Biume Il. Ordnung (Hochstamm, 3 x verpfl., Stammumfang 12-14 cm):

Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Feldulme Ulmus carpinifolia

Obstbiume (Hochstamm, 3 x verpfl., Stammumfang 12-14 cm}:

Apfel:
Goldparméne
Kaiser Wilhelm
Rheinischer Bohnapfel
Winterrambour

Birnen:
Gellerts Butterbirne
Gute Luise
Pastorenbirne
Vereinsdechantsbirne
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Kirschen: |
Buttners rote Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Pflaumen:
Hauszwetsche
Straucher (3 x verpfl., 60-100 cm hoch):
Hasel Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Weilldorn Crataegus monogyna
Gem. Schneeball  Viburnum opulus
8.2.3 Entlang der Planstrale sind im Anderungsbereich anteilig 5 standortgerechte
Solitdrbdume zu pflanzen.
Die Standorte sind dem MafRnahmenplan des landschaftspflegerischen
Fachbeitrags zu entnehmen. Die Standorte kdnnen aus zwingenden
Grunden innerhalb des Planbereiches verschoben werden.
Zur Anpflanzung standortgerechter Gehdlze ist eine Auswahl
nachfolgender Liste zu verwenden:
Bdume I. Ordnung (Hochstamm, 3 x verpfl., Stammumfang 16-18 cm):
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Flatterulme Ulmus laevis
8.2.4 Tiefgaragen sind, soweit sie nicht (iberbaut werden, mit Bodensubstrat zu

Uberdecken (Mindestdicke der Uberdeckung: 0,55 m) und flachendeckend

zu begrinen.

Die Begrunung hat zu erfolgen durch Anlage einer extensiv zu pflegenden
Wiesenflache mit standortgerechten Einzelstrauchern oder Strauchgruppen.

Zur Anpflanzung standortgerechter Straucher ist eine Auswahl

nachfolgender Liste zu verwenden:

Straucher (3 x verpfl., 60-100 cm hoch):

Hasel Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Weilldorn Crataegus monogyna
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Gem. Schneeball  Viburnum opulus

Die Fassaden sind zu begrinen.
Die Begriinung mul mindestens 20% der Fassadenlange betragen und im
Mittel mindestens 6,00 m hoch sein.

Die festgesetzte Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

LarmschutzmaBnahmen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
miissen die AuBenteile einschliellich der Fenster der GebdudeauRenfldchen
innerhalb der festgesetzten Baugrenzen bzw. Baulinien ein bewertetes
Luftschallddammal ( R'w res nach DIN 4109) von 40 dB (A) bei
Aufenthaltsraumen von Wohnungen und bei Biro- und Geschéftsrdumen
aufweisen.

KENNZEICHNUNG
gem. § 9 (5) Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet liegt im Auenbereich und kann demzufolge humoses
Bodenmaterial enthalten. Humose Boéden kénnen auch bei gleichmafiger
Belastung mit unterschiedlichen Setzungen reagieren. Bei Bebauung der
Flachen k&énnen besondere bauliche Vorkehrungen gegen auflere
Einwirkungen erforderlich sein.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (6) Nr. 1 BauGB

Fur das Plangebiet wurde eine Gestaltungssatzung beschlossen.

Die Festsetzungen der Gestaltungssatzung sind gem. § 86 B?“ONW (;oweit
es die Ubersichtlichkeit der Plandarstellung zulalt), nachrichtlich in den
Vorhaben- und Erschliessungsplan tbernommen.

HINWEISE

Aufgrund von SumpfungsmalRnahmen des Braunkohlenbergbaus sind
ungleichmaRige Bodenbewegungen im Plangebiet nicht auszuschlielen.
Nach Einstellung der Tagebaustimpfungen kann nicht ausgeschlc_)ssen
werden, dal das Grundwasser wieder sehr oberflachennah anstehen wird.

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Bodenfunge und -
befunde oder Zeugnisse aus erdgeschichtlicher Zeit, sind gemal Gesetz
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zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz) vom 11.03.1980 dem Amt fur Bodendenkmalpflege

unmittelbar zu melden.

Das Niederschlagswasser der Grundsticke ist - vorbehaltlich der
wasserrechtlichen Erlaubnis - vor Ort zu versickern, zuverrieseln oder in die
Kleine Erft einzuleiten. Im Durchfihrungsvertrag ist diese Malinahme

vertraglich abgesichert.

EMPFEHLUNGEN

Es wird empfohlen, sich bei der Bepflanzung an die Aussagen des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zu halten.
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