-ERSTAUSFERTIGUNG -

Stadt Bergheim Bebauungsplan Nr. 140/Thorr

"Siidring"'

- 2. Anderung "Westliche An-
bindung Romerstralle - Siid-
ring' -

BEGRUNDUNG
1. Vorgaben
1.1  Geltungsbereich

1.2

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Thorr. Die genaue Lage und Abgrenzung des Ande-
rungsbereiches ist dem Bebauungsplan im Maf3stab 1 : 500 zu entnehmen.

Derzeitiges Planungsrecht

Der Bebauungsplan Nr. 140/Thorr "Siidring", der am 05.10.1988 in Teilbereichen Rechts-
kraft erlangte, setzt fir den Bereich der geplanten 2. Anderung "6ffentliche Verkehrsfla-
che" bzw. "Wirtschaftsweg" fest.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes ist gem. Bebauungsplan Nr. 140/Thorr
"Suidring" tber die westliche und ostliche Anbindung des Siidringes an die Romerstrale
vorgesehen. Dabei ist die ErschlieBungsanlage "Siidring" im westlichen Teilbereich in
konventioneller Ausbauart und im oOstlichen Teilbereich als verkehrsberuhigter Bereich
festgesetzt.

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 140/Thorr "Siidring" ist unter Pkt. 3.1.3 -
Verkehrsflachen - dargelegt, daB3 im westlichen Bereich des Studringes die Notwendigkeit
bestand, vorhandene landwirtschattliche Betriebe sowie eine Brauerei verkehrsmiBig aus-
reichend zu beriicksichtigen und somit den Sidring in diesem Teilbereich des Bebau-
ungsplangebietes als ErschlieBungsstrale so zu dimensionieren, daB der Ausbau als
Trennprofil moglich ist. Die iibrige ErschlieBung im Plangebiet erfolgt gem. o. g. Begriin-
dung Nr. 140/Thorr "Siidring" uber StichstraBBen, die insgesamt verkehrsberuhigt ausge-
baut werden sollen.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Das Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 140/Thorr "Siidring" verfolgt das Ziel,
den Sudring auch im westlichen Teilbereich des Bebauungsplangebietes nicht in konven-
tioneller Bauweise, sondern verkehrsberuhigt auszubauen. Dies ist einerseits im Interesse
der Verkehrssicherheit und andererseits vor allem aus heutiger stiddtebaulicher Sicht wiin-
schenswert. Bei derartigen Neubaugebieten bietet sich insbesondere die Moglichkeit, den
gesamten Bereich verkehrsberuhigt auszubauen,
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Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 140/Thorr "Stidring" standen be-
reits Uberlegungen hinsichtlich einer verkehrsberuhigten Ausgestaltung des gesamten Be-
reiches der StraBle "Suidring" zur Diskussion, die jedoch aufgrund der damals bestehenden
Bedenken, daB3 der Sidring ein Dorfgebiet erschlielt, in dem neben landwirtschaftlichen
Hofstellen auch Handwerksbetriebe sowie sonstige nicht storende Gewerbebetriebe zu-
lassig sind, fiir die eine geeignete ErschlieBungsform vorzusehen ist, nicht umgesetzt bzw.
realisiert werden konnten.

Aufgrund der Nutzungsidnderung des Brauereigrundstiickes sowie der im Rahmen der ge-
stalterischen Mafinahmen zur Verkehrsberuhigung und Wohnumfeldgestaltung im Stadt-
teil Thorr vorgesehenen Abbindung der Romerstrafie, bestehen keine Bedenken gegen ei-
ne verkehrsberuhigte Ausgestaltung im westlichen Teilbereich des Stdringes. Die bishe-
rige Planung ging noch von einer KreisstraBenfunktion der Rémerstral3e aus. Im Hinblick
auf die gedanderten Ausgangsbedingungen sind die verkehrlichen Belange gewiirdigt, wo-
bei die Befahrbarkeit der Verkehrsflichen mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen ausrei-
chend berticksichtigt ist.

Das Anderungsverfahren verfolgt zugleich das Ziel, die Ausbaubreite der westlichen Ein-
mindung der Strae "Sidring" in die RomerstraBBe auf das derzeitig vorhandene Mal} zu
reduzieren, so daf} ein Erwerb von Stralenland und der Abbruch der aufstehenden Mauer
nicht mehr erforderlich ist. Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
140/Thorr "Siidring" ist die ErschlieBungsanlage Siidring in dem hier relevanten Bereich
in einer Ausbaubreite von 8,50 m vorgesehen. Der Verzicht auf den Erwerb der Stra3en-
landparzelle Gemarkung Bergheim, Flur 28, Nr. 1182 hat zur Folge, dal} die Straf3e ledig-
lich in einer Breite von max. 4,75 m ausgebaut wird. Entgegen der bisherigen Planung
kann auf die Verbreiterung des Siidringes in diesem Bereich aus heutiger Sicht verzichtet
werden. Der Ausbau der Strafle kann auf der zur Verfligung stehenden Flache erfolgen
und ist in verkehrsberuhigter Ausbauweise vorgesehen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Entsprechend dem Ziel und Zweck der Bebauungsplandnderung wird die im Plangel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 140/Thorr "Siidring" - 2. Anderung "Westliche
Anbindung Romerstrafe - Suidring" - und im Bebauungsplan Nr. 140/Thorr "Siidring" als
"offentliche Verkehrsfliche" ausgewiesene Flache als "6ffentliche Verkehrsflaiche" mit der
Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt.

Des weiteren wird die im Bebauungsplan Nr. 140/Thorr "Siidring" als "6ffentliche Ver-
kehrsfliche" ausgewiesene Fliche im westlichen Einmiindungsbereich des Siidringes in die
Romerstral3e als "Allgemeines Wohngebiet" - WA -, nicht iiberbaubare Flache festgesetzt.

Ein Teilbereich des festgesetzten "Wirtschaftsweges" soll dariiber hinaus in "offentliche
Verkehrsfliche" mit der besonderen Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter Bereich" ge-
dndert und somit eine Wendemoglichkeit geschaffen werden.
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Im Rahmen des Anderungsverfahrens steht weiterhin die Reduzierung der Verkehrsflache
des "Siidringes" in Hohe der Grundstiicke Gemarkung Bergheim, Flur 29, Nr. 132, 133
und 134 an. Die reduzierte Flache wird als "Allgemeines Wohngebiet" - WA -, nicht iber-
baubare Fliche festgesetzt. Die Art der baulichen Nutzung orientiert sich an den pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen des sich derzeitig im Verfahren befindlichen Bebauungs-
planes Nr. 140/Thorr "Stidring" - 1. Erginzung und 1. Anderung - "Teilbereiche A und
B", der unmittelbar an den Plangeltungsbereich angrenzt. Ebenso werden die textlichen
Festsetzungen hinsichtlich Garagen und Stellplétze, Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Striauchern, Bodendenkmal sowie sonstige Hinweise tibernommen.

Fir die im Bebauungsplan Nr. 140/Thorr "Siidring" als "offentliche Verkehrsflache" aus-
gewiesene Fliche im westlichen Einmindungsbereich des Stdringes in die Romerstralle,
die in "Allgemeines Wohngebiet" - WA -, nicht iiberbaubare Flache gedndert wird, gelten
ebenfalls die planungsrechtlichen Festsetzungen fiur WA-Gebiet.

Des weiteren steht im Rahmen des Plananderungsverfahrens ebenfalls die Reduzierung der
Verkehrsfliche des "Siidringes" in Hohe der Grundstiicke Gemarkung Bergheim, Flur 28,
Nr. 1174, 526 und 528 an. Die reduzierte Fliche wird als "Dorfgebiet" - MD -, nicht
iiberbaubare Fliche festgesetzt. Die Art der baulichen Nutzung paft sich der des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 140/Thorr "Siidring" an, der im unmittelbar angren-
zenden Bereich Dorfgebiet (MD) ausweist. Gleichfalls werden auch hier die textlichen
Festsetzungen fiir die Ausweisung Dorfgebiet sowie hinsichtlich Garagen und Stellplétze,
Flachen zum Anpflanzen von Béumen und Strauchern und sonstige Hinweise gemél3 Be-
bauungsplan Nr. 140/Thorr "Sudring" tibernommen.

Im Hinblick auf die Lage des Plangeltungsbereiches der 2. Anderung zwischen dem nérd-
lich angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 140/Thorr "Sitidring" und dem
siidlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 140/Thorr "Siidring" - 1. Erginzung und 1. An-
derung - "Teilbereiche A und B", welcher sich derzeit im Verfahren befindet, entspricht
der Bebauungsplan somit in den reduzierten Bereichen den stiddtebaulichen Vorstellungen
der jeweiligen Standorte.

Belange von Natur und Landschaft

Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da der "Siidring" bereits derzeit in der Ortlichkeit
als BaustraBe existiert und im Rahmen des 2. Anderungsverfahrens zum Bebauungsplan
Nr. 140/Thorr "Siidring" die Reduzierung der Verkehrsfliche berticksichtigt wurde. Da
das MaB der Versiegelung innerhalb des Anderungsbereiches insgesamt geringer ist, stellt
die 2. Anderung aus okologischer Sicht keine Verschlechterung gegeniiber dem Ur-
sprungsplan dar.

Es ist davon auszugehen, daf3 die Belange von Natur und Landschaft gemal3 Landschafts-
gesetz Nordrhein-Westfalen bereits im Bebauungsplan Nr. 140/Thorr "Stdring", der in
diesem Bereich am 05.10.1988 Rechtskraft erlangte, beriicksichtigt worden sind.

Begriinungsmaf3nahmen werden im StraBenausbauplan beriicksichtigt.




5. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Die Auswirkungen der Bebauungsplaninderung sind vorwiegend in der verdnderten Form
der ErschlieBungsanlage zu sehen.

6. Verwirklichung/Kosten

Die Planung der Bebauungsplananderung soll moglichst kurzfristig umgesetzt werden. Im
Haushalt der Stadt Bergheim sind Finanzmittel fur die Bauma3nahme enthalten. Die Ver-
gabe des Auftrages flir die Ausbauplanung "Sudring", die in verkehrsberuhigter Ausbau-
weise vorgesehen ist, wurde am 17.03.1994 im Bau- und Vergabeausschuf3 beschlossen.

Aus erschlieBungsbeitragsrechtlicher Sicht ist es im Hinblick auf die kiinftige Beitragsab-
rechnung von Bedeutung, daB das Entstehen einer sachlichen Beitragspflicht u. a. eine
planungsrechtlich rechtméfBige Herstellung voraussetzt, d. h. der Ausbau der Anlage hat
sich grundsitzlich nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu richten.

Die erforderlichen Flachen fiir den Ausbau der Strafle "Sudring" gem. Bebauungsplan Nr.
140/Thorr "Stidring " - 2. Anderung "Westliche Anbindung Rémerstral3e - Siidring" - be-
finden sich bis auf wenige Teilflichen der Parzellen Gemarkung Bergheim, Flur 29, Nr.
132, 133 und 134 sowie Gemarkung Bergheim, Flur 28, Nr. 1129 im Eigentum der Stadt
Bergheim.

Die Ausbaukosten des Siidringes inkl. Begrinung sind z. Z. tberschligig mit ca.
380.000,00 DM kalkuliert.

Fir Grunderwerbskosten sind z. Z. iiberschldgig 10.000,00 DM zu veranschlagen.

Bergheim, den 01.09.1994
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