-ERSTAUSFERTIGUNG

STADT BERGHEIM Bebauungsplan Nr. 168/Oberauiem

"Ortskern"

BEGRUNDUNG

[U3)

W

Riumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Staditteil OberauBem und besteht aus finf einzelnen Teilbereichen. Zswischen
den Teilbereichen liegen ausschlieBlich Verkehrsflachen, die nicht Gegenstand des Bebauungsplanes

sind.

Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist der AusschluB von Vergniigungsstatten aus Teilen des Orts-
kernes von Oberauflem.

Flichennutzungsplan

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Bergheim aus dem Jahre 1979 stellt fir den
Plangeltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes insgesamt "Gemischte Baufliche" (M) dar.

Vorhandene Nutzungsstruktur

Das Geschiftszentrum von OberauBem liegt im Bereich der Bergheimer StraBe (L 93), zwischen dem
Biirgerhaus und der Fortunastrale sowie mit einer etwas geringeren Bedeutung im Bereich des siid-

westlichen Drittels der Biisdorfer Strafle.

Die Nutzungen in den Erdgeschossen in diesen Bereichen bestehen insbesondere aus kleinen Einzel-
handelsgeschéften, tw. auch kleinen Handwerksbetrieben, die der Versorgung der Bewohner des
Ortsteiles OberauRem dienen. Vereinzelt befinden sich hier auch einige Gaststitten, zwei Bank- bzw.
Sparkassenfilialen sowie cin groferer Einzelhandelsbetrieb. Die Obergeschosse werden fast aus-
schlieBlich sowie die angrenzenden Gebiete im wesentlichen durch die Wohnnutzungen gepragt.

GroBe Teile des zuvor beschriebenen Geschiftszentrums werden nunmehr durch den vorliegenden
Bebauungsplan erfafit.

Begriindung der Planinhalte

Mischgebiet )
Aufgrund der vorhandenen Nutzungsstruktur und dem Ziel, diese Nutzungsmischung in ihrer derzeiti-

gen Art und Zusammensetzung beizubehalten sowie planungsrechtlich zu unterstiitzen, wird fur das
Plangebiet MI-Mischgebiet gem. § 6 BauN VO festgesetzt.

AusschluB Vergnigungsstétten
Gem. der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 werden Vergniigungsstitten in dem festgesetzten

Mischgebiet ausgeschlossen. Der Ausschlul von nicht kerngebietstypischen Vergniigungsstitten ist in
dem Ziel der Planung begriindet, eine Verschlechterung der Larmsituation sowie des Wohnumfeldes
hinsichtlich der Wohnnutzung innerhalb des Mischgebietes - insbesondere auch in den Abendstunden -

zu verhindern,

Durch die Zulissigkeit von Vergniigungsstitten werden diese stddtebaulichen Ziele gefihrdet. insbe-
sondere durch das erhohte Pkw-Aufkommen und den damit zu erwartenden Lirm gegentiber der um-
gebenden Wohnnutzung.
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Bei einer Etablierung von Vergniigungsstitten in diesem Teil des Geschiftszentrums von Oberauflem
ist des weiteren zu befiirchten, daB diese aufgrund ihrer Wettbewcerbsvorteile gegeniiber Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsbetrieben diese verdrangen, mit der Folge. da das geschaftliche Niveau in

ihrer unmittelbaren Umgebung absinkt.

Insgesamt soll mit dem Ausschlul von Vérgnﬁgungsstérten die Anraktivitit der zentralen Ortslage
sowie die Nutzungsvielfalt gesichert und das Wohnen in dieser Lage wieder interessanter gemacht

werden.

Es wird darauf hingewiesen, da Vergniigungsstitten an anderen Standorten innerhalb des Stadtgebie-
tes zulissig sind. Insbesondere wird auf zuldssige und vorhandene Vergniigungsstitten im direkt be-

nachbarten Stadtteil Niederauflem verwiesen.

Anmerkung

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan, der in seinem Gel-
tungsbereich ausschlieBlich Festsetzungen iiber die Art der baulichen Nutzung enthélt (-einfacher Be-
bauungsplan-). Gemé8 § 30 Abs. 2 BauGB richtet sich die Zuléssigkeit (in diesem Bereich) im ibri-

gen nach § 34.

Kosten entstehen der Stadt Bergheim durch die Aufstellung und der Verwirklichung des Bebauungs-
planes nicht.

Bergheim, den 05.02.1996
Stadt Bergheim
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