STADT BERGHEIM

Bebauungsplan Nr. 202 / BM
An der Feldstrasse

1:500

Textliche Festsetzungen 7.2 Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strau-
A Planung iche Fi gem. § 9 BauGB chern ist je angefangene 3 m* mindestens ein natumahes Gehdiz

der Pflanzliste, Mindesthdhe 1m, 2x verpflanzt, anzupflanzen und

1. At der baulichen Nutzung langfristig zu pflegen. Innerhalb der 6ffentlichen Griinfléche ist

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) eine Zuwegung in der Breite von 3m von der Festsetzung aus-
Allgemeines Wohngebiet genommen.

(§ 4 BauNvO) 7.3 Baugrundstiicke WA 2 - 4

Das aligemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Mindestens 20% der nicht bebaub Grundsti hen sind

Gem#B § 1 Abs. 6 BauNVO wird fesigesetzt, daB folgende nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarien
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

- Betriebe des Beherbungsgewerbes
- Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 Hohenlage b "
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO)

als strukturreicher Garten zu gestalten. Folgende MaBnahmen
werden dazu angerechnet:

1. Naturnahe Gehdlzbepflanzung

Naturnahe Gehdlzbepflanzung aus standortgerechten Strau-
chemn und Heistern, 2x verpflanzt, Mindesthéhe 1m, mit mindes-
tens einem Gehblz pro 3 m? gemaR Pflanzliste. Anpflanzungen
gem4B Festsetzung A 7.2 sind anrechenbar.

2. Schnitthecken

Schnitthecken mit mindestens 4 Gehdlzen pro Ifdm. aus heimi-
schen Gehdlzen geméR Pflanzliste.

3. Einzelbdume

Heimische und standortgerechte Bdume mit einem Stammum-

Das MaB der baulichen Nutzung wird in den WA 1 und 5 durch fang von mi 10/12em g in 1m Hohe als
die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf und Hochstamm oder Stammbusch gem&B Pflanzliste. Baumpflan-
in den WA 2-4 durch die zwingende Zahl der Vollgeschosse und zungen gemaR Festsetzung A 7.1 sind nicht anrechenbar.

durch die maximale Hohe der Traufe bestimmt. Bezugshdhe ist .
die Hihe des angegebenen Bezugspunktes im Schnittpunkt der | B Kennzeichnung gemi8 § 9 Abs. § BauGB

ErschlieBungsstralien. Als Oberkante Traufe gilt die Schnittlinie Bodenqualitit
der AuBenfldche der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut. (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
Die Traufhthe von 6,50 m darf nicht (berschritten werden. Das Plangebiet enthalt humoses Bodenmaterial. Hier sind ent-
2.2 Zulissige Grundfliche sprechende bauliche Vorkehrungen erforderlich.
(§ 19 Abs. 4 BauNVO) Die Bauvorschriften der DIN 1054 'Zuldssige Belastung des Bau-
Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundfiéche durch bauli- grundes’ und der DIN 18196 'Erd- und Grundbau; Bodenkiassifi-
che Anlagen unterhalb der Geldndeoberflichen, durch die das kation fiir bautechnische Zwecke' sowie die Bestimmungen der
Baugr ick unterbaut wird, ist i der WA 1 und WA 2 Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen sind zu beachten.
bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 zuldssig. C Hinweise
3. Beschrankung der Zahl der Wohnungen 1. Grundwasserabsenkung
(§ 0 Abs. 1 Nr. 6 BauGE) Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlenbe
Die hichstzulissige Zahl der Wohnungen je Geb#dude wird im bau b 4'-19‘4 ’ d i rg
WA 2 auf 4-8 Wohneinheiten entsprechend Planeinschrieb, in Kkl
dem WA 3 und 4 auf zwei Wohneinheiten beschrankt. 2. Bodendenkmdler
o T I NS N — . . . 4. Nebenanlagen Bei Bodenbewegungen aufiretende archdologische Bodenfunde
’//', g \ 2 . Rt 2 y \ N (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO) undA -befunde oqgr_Zaugmsse pflanzlichen Lebens aus erdge-
(D Nebenanl ind im Berei ok Janter Erschii schichtlicher Zeit sind gem&iR dem Gesetz zum Schutz und zur
: Bhenanagen:sin "E eraich Z‘g' en gep! “.t :r 's: lin Pflege der Denkméler (Denkmalschutzgesetz vom 11. Marz
e e I ane wme von 1980, zuletzt gesindert am 18. Mai 1992) § 2 Abs. 5 und §§ 13-
i “’"“‘i""e"“ tern unzuldssig. k"ZS"Sﬂ"“ darf die Summe der 19 dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege zu melden.
Nebenanlagen pro Baugrundstiick die Grundfiéiche van 10 n¥ Der Beginn der Erdarbeiten ist mit dem Amt abzustimmen.
und einen umbauten Raum von 24 m? nicht iiberschreiten. - Iy
5. Stellplitze und Garagen 3. F d
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO) Gestalterische Festsetzungen werden in einer eigensténdigen
In den WA 1-3 sind Stellplstze, Garagen oder Tiefgaragen nur Satzung gemdl §86 BauO NW getroffen.
auf den dafiir festgesetzten Flachen zuldssig. In den WA 4 und 5 | ppanzliste
sind Stellplatze und Garagen nur auf den dafiir festgesetzten o g Roll
Flachen und innerhalb der iiberbaubaren Flachen zugelassen. Fagus silvatica otbuche
6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte SradIuS exceLsor Estha
- A = Quercus robur Stieleiche
(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB) Prunus avium Vogelkirsche
Folgende Geh-, Fahr- und L hte werden f tzt: Carpinus betulus Hainbuche
GFL1 - Gehrecht zugunsten der Anlieger Acer campestre Feldahomn
GFL2 - Geh- und Fahrrecht zugunsten derAnlieger Tilia cordata Winterlinde
7. Anpflanzen von Biumen und Strauchern
(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB) Corylus avellgna Hasel ]
Cornus sanguinea Bluthartriegel
7.1 Baumpflanzungen Crataegus monogyna Weilkdomn
Auf den festgesetzten Standorten, innerhalb der 6ffentlichen Prunus spinosa Schiehe
Griinflichen und innerhalb der WA 2-4 sind insgesamt 8 Bdume Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
der Pflanzliste von mindestens 14 / 16 cm Stammumfang, gemes-| Rosa canina Hundsrose
sen in 1 m Hohe iiber Gelidndeoberflache, 3x verpflanzt, zu pflan- Lonicera xylosteum Heckenkirsche
. ; zen und langfristig zu pflegen. Baumpflanzungen geman Fest- Vibumum opulus Schneeball
Lage des Plangebietes ¥ setzung A 7.3.3 sind nicht anrechenbar. Salix caprea Salweide
Rechtsgrund|agen Plangrundlagen Art der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinie, Baugrenze Sonstige Festsetzungen
T (B§9£\bs.1 Nr.1 BauGB und § 1 Abs. 2 u. 3 der | (§ 9 Abs.1 Nr.2 und §§ 22, 23 der BauNVO) und Planzeichen
auNVO)
1. Baugesetzbuch (BauGB)idF d. Bekanntmachung Es wird bescheinigt, dafl die Darstellung mit dem r Ayfstellungsbeschiuss des Rates vom Dieser Plan ist gema § 3(2) des E off mal § 3(2) in Verbind Der Beschlufk des Bebau lanes durch di
vom 27.08.1997 (BGBI. 1 8. 2141), in der derzeit amtlichen leum'?‘mddm Zustand vom ?iﬂg.ﬁ .. wurde geman § 2(1) des Baugesetz- (BauGB) aufgrund des RateBeschl lgzﬂ'luﬂ mit § 3(3) des mem gauchss (Baulga) zu " Gemeinde il:ﬁ am zim.n?sﬁ:sum"“‘ 'u:: “ . N . .
glitigen Fassung .. Ubereintimmt und die Festiegung bches (BauCB) i dr yom 27.08 1997 Vom T 0103 i der Zet vom 18, 0202, Anderungen bzw. 1 nach der ) worden Aligemeines Wohngebiet / o} Offene Bauweise Grenze des raumlichen
der stadtebaulichen Planung geometrisch (BGBI. 1'5. 2141)am | FBE 31 orteanich pis 20.03..0.2.... sttentich au worden, Die Auslegung erfoigte Vom ................ (iberbaubare Fléche e mmm— Gellungsbereiches des
eindeutiq ist bekannt gemacht Offenlegung wurde am 06.02.02. " ortsiblich BB scmcsits Damit ist dieser Bebauungsplan geman § 10 (3) é nur Einzelhduser zul#ssig Bebauungsplanes
2 Wetorbiag foar cie bekers R(ttng par P ereact: BaumgvaBB: lﬂn'z a Sein - Aligemeines Wohngebiet/ | A oo oo o | pmemeeeey
Grundsticke (Baunutzungsverordnung, BauhVO) frec indich gewordan . nur Einzel- und Doppel- h ! Umgrenzung von Fléchen fiir
i.d.F.d. Bekanntmach 5.00.1977 Die Trager affentlicher Betange wurden mit nicht tiberbaul ch A K : i
e T rorgs- senmmh:ﬁ:%fﬁ.uz... el i KDGIDarEEIRERS hauser zuléssig { ! Steliplitze undloder Garagen
wverordnung vom 23.01.1980 (BGBI. | S. 132), benachric| .
Zuletzt uﬂ“?meﬂ ik G(mu s Em.-m)nmmng c Beschrinkung der Zahl der g geschlossene Bauweise St Stellplatze
von Investitionen und der Ausweisung und . i max. 2WE  Wohnungen pro Wohn- Ga Garagen
gtz i Bergheim, den \ : Bergheim, den 07.0% 02 Bergheim, den gebzude B g€
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom { = GGa Gemeinschaftsgaragen
22.04.1993 (BGBI. | S. 466) —e | TG Tiefgarage
N Geh-, Fahr- und Leitungs-
Mass der baulichen Nutzung Verkehrsflichen GFL1 rechte (siehe textiiche
3. g \q far das Land Nordrh (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16 bis 21 der (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Festsetzungen)
andesbauordnung - BauO NRW) i.d F d
Bekanmrrmchungnv%m 01.03.2000 glitig ab 01.06.2000 Oferitbest. Verming Borgermeister Bauhvio)
Fléche zum Anpflanzen von
" S— i ) - 0,4 Grundfléchenzahl Verkehrsflachen besonderer Béumen und Strduchem
die D d; . F 5 " il dsF Vel " ; Zweckbestimmung
: oligeschosse als
verordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 1.4 F Dieser Plan ist gemals § 2(1) des Baugesetzbuches Die Betelligung der Biirger an der Bauleitplanung Anderungen bzw. Erganzungen erfoigten aufgrund Der Rat hat diesen Bebauungspian gemat § 10 111 Anleer
Bekanntmachung vom 22.01.1991 (BGBI. | S. 58) (BauGB) in der Fassung vom 27,08 1997 gemas § 3(1;“&5 Baug;azbwhes‘;BauGB) inder sk b Anrergingen und Bedenken gima des gl (e:::.sm incor Fa;jjng Hochstmal Zweckbestimmung Baumanpflanzung
(BGBL.| ﬁ,gmglmumn Beschiuft des Rates der Stadt Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S, 2141) erfoigte in § 3(2) in Verbindung mit § 3(3) des Bay vom 27.08,1997 (BGBI. | S. 2141) in Verbindung " verkehrsberuhigter Bereich
vom 22.0 5,00, aufgesteitt worden der Zeitvom 18.06.01... bis 13.07.01." (BauGB) druch Beschlussfassung des R mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung flr ® Zwingende Zahl der
5 G far das Land i i i VO 2 i das Land Nordrhein-Westfalen in der F: . a
T B o 140 55 Einwendungen waren bis 20.07.01 mglich. 5 Lan Mok Woatfuen 1 o Femstimn. Vollgeschosse p i:mﬁs\mmmung bffentliche | &=  Stellung baulicher Anlagen
+ 669) zuletzt god o dae Choate als Satzung beschiossen. Ho onen (Ubemahme aus separater
vom 28 03 2000 (GV NRW S 2451 chstmal Traufhéhe iber
( ) TH Bezugspunkt StraB grenzt ini Gestaltungssatzung)
— Abgrenzung unterschiedlicher
rii -e-s-a-=s- Aren und MaBe der Nutzung
Bergheim, den Bergheim, den 02.09, 02, G 9 :gﬁc:frs BauGB) und Bauweisen innerhalb eines
‘. ® o Baugebietes und unterschied-
7 licher Verkehrsflachen
g iy - offentliche Griinflachen . Bezugspunkt fr
Birgermeister Hohenfestsetzungen
. [:ﬁ:] Zweckbestimmung Spielplatz




