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1. BAUGESETZBUCH (BauGB) |.D.F.D. BEKANNTMACHUNG

VOM 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) IN DER ZUR ZEIT GOLTI-
GEN FASSUNG

2. VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER
GRUNDSTOCKE (BAUNUTZUNGSVERORDNUNG,

BauGB NVO) 1.D.F. VOM 23.01.1690 (BGBI. 1 S. 132),
ZULETZT GEANDERT DURCH DAS GESETZ ZUR ERLEICH-
TERUNG VON INVESTITIONEN UND DER AUSWEISUNG UND
BEREITSTELLUNG VON WOHNBAULAND (INVESTITIONSER-
LEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDGESETZ) VOM
22.04.1993 (BGBL. | S. 468)

3. BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-
WESTFALEN (LANDESBAUORDNUNG - Bau ONRW) LD.F.D.
BEKANNTMACHUNG VOM 01.03.2000 (GV. NRW 5.256),
ZULETZT GEANDERT AM 09.05.2000 (GV. NRW S.439)

4. VERORDNUNG FUR DIE AUSARBEITUNG DER BAULEIT-
PLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTES
(PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90) VOM
18.12.1990 |.D.F.D. BEKANNTMACHUNG VOM 22.01.1991
(BGBI. | 5.58)

5. GEMEINDEVERORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-
WESTFALEN IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
VOM 14.07.1994 (GV NRW S. 666) ZULETZT GEANDERT
DURCH DAS GESETZ VOM 28.03.2000 (GV NRW S. 245)

A ~,R\
\ A
\

.'.;'ﬂ,

ﬂ&?}

i

aret

L]

i a4 43

»

/
854

8 ,j” 8188

WA I
004

*25°45°

26

whs

£y

A

L

Seet

— 518
Garten 4,29
Hy
n {‘\ W Ga 821
655 Pa k /84?2 -T—
d " L8 Beet (a3 th
Beet © I
6071
- Whs / whs
V2 ~ j I
&4, 59
g - 600
Ga w Ga
T
o //59‘ o
/ gestalterische Festsetzungen
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DIESER PLAN IST GEMASS § 2 (1) DES BAUGESETZBUCHES (BauGB)
DURCH BESCHLUSS DEs RATEs vom .23:09:02

AUFGESTELLT WORDEN.

Y. BORGERMEISTER

DIESER PLAN IST GEMASS § 3 (2) DES AusscHusses+0r RATES
STADTRLANUNG, UMWELT- BAU-UND-VERKEHREWESEN VOM
23.09.02. woerzemvom 21.10.02 _gs 22.11.02
OFFENTLICH AUSGELEGT WORDEN.

pie oFFENLEGUNG WAR AM 09,1002 orTsOBLICH
BEKANNT GEMACHT WORDEN. DIE TRAGER OFFENTLICHER
seLANGE wurDeN MiIT scHrReiBeN vom 02.10. 02 von per

AUSLEGUNG BENACHRICHTIGT.

Ht"f

-

DER RAT HAT DIESEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 10 DES BAU-
GESETZBUCHES (BauGB) IN-YERBINDUNG-MIF-DEN-§§7- UND#+BER

am 23.06.03 a5 saTZUNG BESCHLOSSEN.

|.V. BORGERMEISTER

PLANUNGEN

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE DARSTELLUNG MIT DEM AMT-
LICHEN KATASTER UND DEM GEGENWARTIGEN ZUSTAND
UBEREINSTIMMT.

OFFENTL. BEST. VERM. ING.

DER AUFSTELLU

scHussssvom 23:09. 032
BAUGESETZBUCHES (BauGB) AM ...

BEKANNT GEMACHT.

ABESCHLUSS
NGSBERIGHT DES

RATES
WURDE GEMASS § 2 (1) DES
08.10-02 . orrsosucH

e, pen 260803 7
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|.V. BORGERMEISTER

DERUNGEN BZW. ERGANZUNGEN ERFOLGTEN AUFGRUND
STATFGEGEBENER ANREGUNGEN GEMASS § 3 (2) IN VERBINDUNG
MIT§3(3 BAUGESETZBUCHES (BauGB) DURCH HLUSS-
FASUNG DES A USSES FOR STADTPLAN WELT, BAU-

BORGERMEISTER

DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 10 (3) DES BAUGESETZ-

BUCHES (BaucB)am 13.07.03

GEMACHT WORDEN.

24.09.03

|. V. BORGERMEISTER

ORTSUBLICH BEKANNT

CH DER ORTSUBLICHEN BEKANNTMACHUNG AM ...........coone.....
GEMASS § 3 (1) DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) DIE

FROHZ!
DURCHGEFUHRT.

E BORGERBETEILIGUNG AM .......cocoovvenemnrunrenee

BURGERMEISTER

INE ERNEUTE OFFENLEGUNG GEMASS § 3 (2) IN VERBINDUNG M
§ 318) DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) ZU DEN ANDERUNGE
BZW. E UNGEN NACH DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

BURGERMEISTER
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DIPL. ING. ARCHITEKTEN UND STADTPLANER

16.08.2002

RUTH PAFFRATH - BAUREIS UND
HAUPTSTRASSE 12 50126
TEL:02271/487817 FAX:
La-Citta_Stadtplanung@t-online.de

RICH SCHNEIDER
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ERLAUTERUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 und 3 der BauNVO)

1 2

Allgemeines Wohngebiet

1= Gberbaubare Flachen
2= nicht Gberbaubare Flachen

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 der BauNVO)

I
0,4

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 der BauNVO)

0

offene Bauweise

Nur Einzelhduser zuléssig
Nur Doppelh&user zulassig

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

— e Baug renze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Planungen Nutzungsre%
und Massnahmen zum

Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung

d
B R

Straldenbegrenzungslinie

offentliche Parkflache
verkehrsberuhigter Bereich

Full und Radweg

lungen
chutz, zur

Pflege und zur Erhaltung der Land-
schaft (59 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

]0]&
000

Umgrenzung von Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 BauO NRW in Verb. mit § 9 (4) BauGB)

25° - 45°

*

Dachneigung

Die gestalterischen Festsetzungen sind
Gegenstand einer separaten Gestaltungs-
satzung

Sonstige Festsetzungen
und Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Neben-
anlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

Ga Garagen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Abgrenzungen unterschiedlicher
Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 WA - Allgemeine Wohngebiete

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) werden die nach § 4 Abs
3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und sind damit unzulassig.

2. Stellplatze und Garagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Stellplatze und Garagen nur inner-
halb der uberbaubaren und auf den dafir festgesetzten Flachen zulassig sind.

Ausnahmsweise konnen Stellplatze zwischen der Baugrenze und der Verkehrsflache
zugelassen werden, sofern nachgewiesen wird, dass die Stellplatze notwendig sind und
an anderer Stelle nicht errichtet werden kénnen.

GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass der seitliche Abstand der Garagen
zur Verkehrsflache mindestens 1,0 m betragen muf3.

Garagen im Untergeschof bzw. im Keller sind unzulassig.

3. Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

3.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Innerhalb der mit Signatur O O O festgesetzten Flachen, sind Einfnedungen aus ge-
schnittenen Hecken (Hainbuche, Buche, oder Weildorn) anzulegen. Je Ifm sind 3 Ge-
hélze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Schnitth6he betragt im Endzustand
2,0m.

3.2 Begrinung der Baugrundstiicke

20 % der Grundsticksfiache sind je m? mit einer Strauchpflanze entsprechend der Ar-
tenliste zu bepflanzen. Des weiteren ist auf jedem Baugrundstick mindestens 1 stand-
ortgerechter Obstbaum als Hochstamm gemaR der Artenliste zu pflanzen und zu unter-
halten. Auf die 20 %-ige Pflanzvorschrift sind sonstige Bepflanzungen auf den nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen (z.B. festgesetzte Pflanzflachen) anrechenbar.

4. Artenliste

Baume 1. Ordnung
Hochstamm - Stammumfang mindestens 12 cm, gemessen 1,0 m Uber Geléande

Acer platanoides Spitzahorn
Quercus robur Stieleiche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde

Baume 2. Ordnung
Heister - mindestens 1,5 m hoch, gemessen lber Gelande

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche

Straucher
mindestens 0,60 m hoch, gemessen Uber Gelande

Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus laevigata zweigriffeliger Weilkdorn
Crataegus monogyna eingriffeliger Weilddorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Hedera helix Efeu

Rosa arvensis Feldrose

Viburnum opulus Schneeball

Rosa canina Hundsrose

Die potentielle, natirliche Vegetation kann um einheimische, standortgerechte Gehdlze F
erweitert werden.

5. Hohe baulicher Anlagen

Die Oberkante der Traufe der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebaude darf im
Mittel gemaR § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO folgende maximalen Traufhéhe Uber der
Oberkante des nachstgelegenen Kanaldeckels nicht Uberschreiten:

e bei | -geschossigen Gebauden bis 3,50 m;

Als Oberkante der Traufe gilt der Schnittpunkt der AuBenflache der AuRenwand mit der
Oberkante der Dachhaut.

B. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il b

C. KENNZEICHNUNGEN
(gem. § 9 Abs. 5, Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet liegt im Auenbereich und kann demzufolge humoses Bodenmaterial
enthalten

Humose Boden konnen auch bei gleichmaRiger Belastung mit unterschiedlichen Set-
zungen reagieren

Bei Bebauung der Flachen konnen besondere bauliche Vorkehrungen gegen aulere
Einwirkungen erforderlich sein.
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