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RECHTSGRUNDLAGEN

1. BAUGESETZBUCH (BauGS) LD.F.D. BEKANNTMACHUNG

VOM 27.08.1897 (BGBI. | 8. 2441) IN DER ZUR ZEIT G0LTH
GEN FASSUNG

DIESER PLAN IST GEMASS § 3 (2) DES BAUGESETZBUCHES
(BauGB) DURCH BESCHLUSS DES AUSSCHUSSES FOR
STADTPLANUNG, UMWELT-8AU-UND-VERKEHRSWEBEN VOM

30.08.00 _ moerzarvom 24.09.0) _ ms02.00.00

OFFENTLICH AUSGELEGT WORDEN. DIE OFFENLEGUNG WAR AM
13.09.0) ... oRTSOBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN. DIE
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN MIT SCHREIBEN VOM

DIESER PLAN IST GEMASS § 2 (1) DES BAUGESETZBUCHES (BauGB)
DURCH BESCHLUSS DES RATES voum 14,0699

DER RAT HAT DIESEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 10 DES BAU-
GESETZBUCHES (BauGB) IN VERBINDUNG MIT DEN 55 7 UND 41 DER

AUFGESTELLT WORDEN,

2 VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER
GRUNDSTOCKE (BAUNUTZUNGSVERSORGUNG,

o™

BauGB NVO) LD.F. VOM 23.01.1890 (BGBL 1 8. 132), [17:09. 0] .. vON DER AUSLEGUNG BENACHRICHTIGT; BE‘?Q
TERUNG VON INVESTITIONEN UND DER AUSWEISUNG UND 1L.02.02 FH?
BEREITSTELLUNG VON WOHNBAULAND (INVESTITIONSER- . i
LEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDGESETZ) VOM & , .
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

3. BAUORDNUNG FOR DAS LAND NORDRHEIN- TKBE-\%

WESTFALEN (LANDESBAUORDNUNG - Bau ONRW) LD.F.D.
BEKANNTMACHUNG VOM 01.03 2000 (GV. NRW 5.258),

ZULETZT GEANDERT AM 08.05.2000 (GV. NRW S.439)

BESCHLUSS DES RATES
DER

seruseeavom 14.06.99 . wurDe cemAss § 2 (1) DES
BAUGESETZBUCHES (Bauce) Am 01, 07.99 ORTSOBLICH
BEANNT GEMACHT,

DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 10 (3) DES BAUGESETZ-
MM]AH.QE:ML_. ORTSOBLICH BEKANNT
GEMACHT WORDEN.

4, VERORDNUNG FOR DIE AUSARSEITUNG DER BAULEIT-
PLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTES
(PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlaraV 90) VOM
18.12.1890 LD.F.D. BEKANNTMACHUNG VOM 22.01.1691
(BGBI. | 5.58)

=

STATTGEGEBENER ANREGUNGEN GEMASS § 3 (2) IN VERBINGC
MIT § 3 (3) DES BAUGESETZBUCHES (BeuGE) DURCH BEREHLUG

== RS ] -4 v il = = I

UNDVERKEHRSWEGEN VO
BESCHLUSS DES RATES VOM 28.0¥72002

5. GEMEINDEVERORDNUNG FOR DAS LAND NORDRHEIN-

WESTFALEN [N DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
_ VOM 14.07.1994 (GV NRW S. 666) ZULETZT GEANDERT

DURCH DAS GESETZ VOM 28.03.2000 (GV NRW §. 245)

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE DARSTELLUNG MIT DEM AMT-
LICHEN KATASTER UND DEM GEGENWARTIGEN ZUSTAND
OBEREMNSTIMMT.

WURDE GEMASS § 3 (1) DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) DIE
FROMZEMIGE BORGERBETEILIGUNG Am TTM (12,0500 BI§ 26.05.00

purcHeerorrr EINWENDUNGEN WAREN BIS 02.06.00
MOGLICH.

§ 3 (3) DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) ZU DEN
B2W. ERGANZUNGEN NACH DER OFFENTLICHEN
ERFOLGTE VOM BIS
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\ % % Ergénzung / Anderung nach der Offenlequng :

Textliche Festsetzungen zu Punkt :

4.2.1 Private Grunflache

¥ K Abschimgrin
Die im Bebauungsplan als private Grinfliche mit der Zweckbesimmung ‘Abschim.-
grin' festgesetzten Flachen sind mit stancortgarachlen heimischen Gehdizen zu be-
pllanzen. Als Pllanzgut sind Strducher und Heister (Mindesthhe 100 cm), danaben
auch Hochstimme (Mindestumfang 16-18 om) und Solitars (Mincesthdhe 150 cm), zu
verwenden. Es sind Pflanzen der Artenlisten A und B zu verwenden. "*Die Striucher und
Helster sind mk mndestiens ginern Gahdlz pro 3 m? luckenlos zu bepflanzen.

B.Hinweise

SR 3. Es wird darmuf hingewesen, dass sich sidiich des Plangobietes wel Gewerbebetriobe {Zin-
merel und Dachdeckere]) befinden, voa denen Lirmimmissionan ausgenan. Bal den auf das Flan-
geblet elnwirkenden Immissionen handelt es sich im weseatlichen um die Betriebsgerdusche der
Zimmerel. Zur Uberprifung der Vertriglichkeit der unterschiediichen Nuttungen [Wohnen / Ge-
werbe) hat der TUV In elner schalltechnischen Untersuchung festgestallr, dass swar die Obergren-
ren der Immissionsrichtwerie dor TA-Lirm arreichl, jedoch nichl gberschrition worden und damit
die innechalb des Plangebieles geplante Nutzung den gesetzlichen Anforderungen entsprichl
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max. zuldssige Firsthdhe liber BZP
@) 9.30 m tiber BZP 1 (115.04)

@)1 8.50 m {iber BZP 1 (115.04)
13.50 m {iber BZP 2 (105.52)
© 9.30 miiber BZP 2 (105.52)
D 9.30 m iiber BZP 3 (104.39)
(® 8.50 miiber BZP 4 (105.16)

z.B. [Abschirmgrin|  Zweckbestimmung
p privat
(v tffentlich

Mal der baulichen Nutzung
0.4  Grundfiichenzahl

| Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 Offene Bauweise

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

. Baume

Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Fl&chen fir
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

A nur Einzelhduser zulassig Natur und Landschaft
A nur Doppelhuser zulassig Ej Eﬁgg:g:ﬂs';:;:mm Anpflanzen von Baumen, Strduchem
ﬁ; nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig @ @ Numerierung der Anpfianziéchen
mewrrmm Baugrenze (siehe Textliche Festsetzungen Nr. 4.2.2)
Verkehrsfldchen lﬁ“"ft’_g: Planzeichen

s======= Gfrassenbegrenzungslinie I | Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen
= - - 4 und Gemeinschaftsanlagen

J_,-.f:?ff? Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung ot Steliplatze
s e ﬁ
el — — Mit Gehrecht zu belastende Flichen
Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, — ——— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
einschlieBlich der Rickhaltung und Versickerung 28°-38° Dachneigung
von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen ~  Diegestalierischen Festoelzngen snid G s s
Gestaltungssatzung

-@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, Verkehrsfldchen
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

= =m = (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Regenruckhaltung Zweckbestimmung

* K

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen N
(gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 WA - Aligemeines Wohngebiet

Innerhal der lestgesetzten WA - Algomeinen Wohngebiete warden die nach § 4 Abs.
3 BauhVO asusnahmsweze zulassigen Nutzungen nicht zugelassen,

2. Steliplitze, Ca und
(gom. § 9 Abs. 1 Nr. 4 EauGB)

Gomdl § 23 Abs. 5, Satz 2 BauNVO sind Stolipldtee, Carports und Garagen nur innor-
halb der Gberbaubaren Grundsticisfiichen und auf den dafir festgesetrton Fillchen
Tuldssig.

2vaschon don im Bebauungsplan fesigesetzten FEichen 10r Garagen und dor vorgela-
gerten Verkehrsfliche bestaht zudem die Maglichkeit ein weiteres Fahrzeug abrustel-
lan.

3. Hochstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Gomafi § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird dio zutissige Anzahl der Wohnungen je Gebsude
auf maximol 2 beschriinkt.

4. Anpflanzung von Biumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen so-
wie Mallnahmen zum Sc zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr, 20 und 25 BauGB)

4.1 Vermeidungs- und Minderungsmainahmen

Dia innerhalb des Plangeblates vorhandenen Blume und flichigen Gehdlestrukturen
sind zu erhalton und wihrend der BaumaBnahme zu schitren. Gelindomodolarungen
und baubedingts Nutzungen sind im Bereich der Kronentmufe nicht zulissig,

Die Bafestigung der Garagenrufshrien und der Sieliplitze vor den Garagen ist nur in
versickorungsfahigen Pllactormateriation zulissig (z B. Rasenfugenpliaster).

4.2 Begrinungsmalinahmen
4.2.1 Private Grunflichen

Regenrdckhaltung

Aut dor im Babauvungspian als privato Grinfilche mit dar Zweckbastimmung "‘Ragen-
rlckhaltung’ fostgesotzton Filiche ist eino Randbepfanzung mit Uferstauden und -ge-
hélzen anzulkegen und daverhaft zu erhalten.

4.2.2 Anpflanzung von standortgerechten Biumen und Strauchern

Innarhab der mit Signatur O O Ogekenrzeichneten Fiichen sind folgende MaBnahmen
brw. Bopflanzungon vorzunehmen:

Die mit @ gekennzeichneten Fldchen sind mit standorgerechten hek
mischen Gehdlzen mit mindestens einem Gehdlz pro 3 mv* lockenios zu
bapflanzen. Als Pllanzgut sind Straucher und Holstar (Mindesthihe
100 cm), daneben auch Hochstdmme 16-18 cm)) und
Solitdrs (MindesthShe 150 em), zu verwonden. Es sind Pllanzen dor
Artenksten A und B zu verwenden.

Innerhalb der mit @ gokennzeichneton Filchan sind wahbweise
Schnitthacken odar fralwachsende Hecken anzulegen. Schnithecken
sind mit mindestons 4 Gohélzon jo laufende Mater mit heimischon Ge-
hélzarten anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die fortige Héhe be-
trigt maximal 2 m. Geeignete Arten sind in Artoniste A und B mit * ge-
kennzeichnet

Froi wachsende Strauchhecken sind mit mindestons 1 Strauch (Min-
desthihe 100 cm) pro 2 m® in 2-3 Rethen varzunchmen. Es sind Pllan-
zan dor Auswahliste B zu verwendon.

4.2.3 Anlage von strukturreichen Glirten

20 % der Grundsticiafiichen sind naturnah zu bepflanzon. Nachfolgend werden vier
Malmrahmen gonanni, die fir eine naturnahe Gostalung geeignet sind. Der 20 %igo
Antell kann wahlwisa Ober eine odor mehrere der nachlolgend beschriebanen Flianz-
maBnahmen hergestellt werden. In dem 20 %igen Antell sind die anzulegenden Fid-
chen gemal der Ziffer 4 2.2 anrechenbar. Die Pllanzungen sind fachgerecht vorzu-
noehmon und daverhaft zu erhalkon.

Schnithecken / Fri wachsende Stra
gemai der Fidchon mt den Pllanzvorschriften wie unter dor Ziffer 4.2 2
ausgefhrt.

Enzalbiurms

Pfianzung helmischer und standortgorochior BAume und Obstbaums
mit elnem Starnmumfang von mindesiens 12 cm (Obstbiume 10 cm)
als Hochstamm (Kronenansatz mindestons 180 cm hoch) oder Stamm-
busch. Die Gehdlze sind gemiE threm natlrlichen HabRus zu erzichen.

Angerechnet werden 20 m® Flliche pro Baum Es sind Biume der Aus-
wahliste A und C zu verwandan.

Haturnahe Gehblzpflanzung
Naturmabe Gehaizpflanzung aus helmischen und standorigerechtan
Striuchem und Hotomn (2 x v., Mindesththe 100 cm) gema Aus-

wahliste A und B anzupflanzen.

Dachbegrunung

Dio Begrinung von Flachdachern mit Blitenpllanzon und Gri som wird
bei einer Mindestsubstrathhe von 5 cm anerkannt

6. Artenliste

Liste A
Standorigarechte und heimicche Laubbaume wie z.8.:

botanische Bezelchnung  deutsche Bezsichnung

Acer campestro® Feldahomn
Acor platancides Spzahom
Carpinus betulus*® Hainbuche
Fraxinus excalsior Gomeine Esche
Prunus padus Traubenkirscho
Quercus patraea Traubeneiche
Sorbus aucuparia Ebaroscho
Tila cordata Wintorindo
* fOr Schnitthacken goeignat
Liste B
Standortgerechie und heimische Strilucher wie 2.B.:
botanische Bezeichnung  deutsche Bezeichnung
Acar campestra® Faldahom
Cornus sanguinea Buthartnegel
Corylus avellana Hasel
Crateegus laovigata® Zwaigrifiger YWelldom
Crataogus monogyna® EingrifTiger Weidom
Evonymus curopacus Pfaffonhitchon
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare*® Liguster, Raimweide
Lonicera xylostoum Heckenkirscho
Prunus spinosa Schiehe, Schwarzdom
Rhamnus cartharticus Kreuzdom
Rosza canina Hundsroco
Salix caprea Sahweide
Sallx purpurea Purpurweide
Sali viminals Kortwoido
Sambucus nigra Heolunder
Vibumum opulus Wassarschnooball
Vibumum lantana Woliger Schnoobal
* 10r Schnithecken geelignel
Liste C

Obstbaume / Wildobsthdume wie zB..

botanische Bezeichnung  deutsche Bezeichnung
Juglans regia Walnus

Castanea saftiva Eliastania

Mospilus gormanica Mispol

Cydonia ablonga Quitte

Sorbus domastica Spamiling

SOMWIO !

Aplel, Birne, Kirsche, Zwetache, Pllaume und andere
Cbsthaumsorien

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Unmwelteinwirkungen
(gem. § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Im Rahmen des Abbruchs des Blro- und Workstattgobdudos ist fir diese Teifticho

eine Goeflhrdungsabschiitzung durchzufGhren. Die Untersuchung kst mit der Unleren
Abfabwirtschafsbehdrde dos Erftirelses abrustimmen und das Ergobnis zeknah vor-

zulegeon.
7. Hohe baulicher lrllul

Die Oberkanie der Firsle der zu emichtenden baulichen Anlagen und Geblude dad im
Mitto| gormiR § 16 Abs. 2 Ziffor 4 BauNVO die im Bebauungsplan festgesetzien maxk
malen H&hen Ober den in der Planzeichnung festgesetzton Bezugshdhen nicht Gber-
schreiten.

Fir untargaordnote Gebiudetells (Dachgauben o B) sind Ausrahman von den fesige-
setzton Hohon zuldssig.

1. Bal den Bodenbawegungen auftrotenda archiclogischo Badenfunde und -befunde
sind gemi Gesetz zum Schutz und zur Pllege der Denkmidler im Land Nordrhein-
Westfalen (Denkmalkschutzgesetz -DSchG) vorn 11.03.1880 die Gamainde als Untore
Donlemalbohérde oder das Rheinischo Amt fir Bodendonkmalpflogo, AuBanstolio Ni-
deggen unverziglich zu informieren. Bodendenkrmal und Fundstelle sind zunichs! un-
varfindart zu erhalten. Die Welsung des Rhainischan Amtes fir Bodendenkrmalpfiege
fir don Fortgang dar Arbolton ist abzuwarten. Dor Baginn dor Erdarboiton ist dor Au-
Benstelle Ndeggen mindestens vier Wochen vorher mitzuteien,

2. Das Bargamt Ddron woist damuthin, dass sich das Plangebiot im Boroich der durch
bergbauliche Malnahmen bedingten Grundwassarabsenkung
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