STADT BERGHEIM

Bebauungsplan Nr.209 / RH
Rheidt-Hiichelhoven

'Am Woltershof’

1:500

Textliche Festsetzungen

6. Geh- Fahr- und Leitungsrechte 9. Entwasserung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
A ¥ = tichaT gem. § 9 BauGB Fir die mit GFL gekennzeichneten Fldchen werden fol- Das R der privaten Gn. und der
1. Art der baulichen Nutzung gende Rechte festgesetzt: &ffentlichen Verk ist der 1 Versicke-
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) GFL1 - Gehrecht firr die Allgemeinheit : Al el
- Fahrrecht fiir die Allgemeinheit mit Fahrrad .
Allgemeines Wohngebiet - Leitungsrecht fur die Regenwasserentsorgung it Vnrkehru_ngs_n zum Schutzvor schidiichen
(5 4 BauNvO) ) - Umwelteinwirkungen
GFLz -1 cht fiir R (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Das all eil ebiet dient jiegend d
Wohnen. Gomat § 1 Abs. 6 BauNVO wir fesigssetz, | 7 Verkehrsfiichen Innerhall o3 WA 1 elud zum Schutz yor achictian
dat folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmswei- {59421 N 4% BauCE) kel ek T netias:
se zulassigen Nutzungsarten nicht Bestandteil des Be- i 3
bauungspﬂines werlvl:lr;gn: ' Innerhalb der dffentlichen Verkehrsflachen mit der be- dammmaB von R'w, res= 35 dB (Larmpegelbereich I11),
sonderen Zweckbestimmung Verkehrsgriin ist pro rL?r die Ag&anbﬂuﬁilﬁ der Nord-, Siid- und Ostfassaden
- Betriebe des Beherbungsgewerbe: Doppelhaus ein querender Zugang in mi 20m ein msul1{erendqs SchallddmmmaR von R'w, res= 40 dB
i ines i roungee S Abstand zu den zu erhaltenden Béumen zuldssig. Fir (Larmpegelbereich |V) erforderlich. Innerhalb des Larm-
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe A 1 i
. i den Oberbelag des Zugangs diirfen nur pegelt IV sind mit
. Anlagen fiir Verwaltungen & 3 T3
0 - Garlenbaubetriebe I4ssige Materialien verwendet werden. héngigen Schalldammliiftern auszustatten.
- Tankstellen .
8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- B Hinweise
2. Hohenlage baulicher Anlagen wicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs, 3 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Bodendenkmalpflege
9
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Fest- | 8,4 Private Grinfidchen Bei gungen auftretende ar Bo-
setzungen der Geschosse als Hochstmag und durch (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) denfunde und -befunde oder Zeugnisse pflanzlichen
/ die maximale Hohe der Traufen und Firste bestimmt. Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemal dem
L Bezugshohe ist die Hohe des angegebenen Bezugs- innerhalb der privaten Griinfiichen mit der Zweckbestim- Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler
I punktes auf der Diisseldorfer StraBe in Hohe der Ein- mung Ausglei he sind 8 H (Denkmalschutzgesetz vom 11. Marz 1980, zuletzt ge-
| miindung der E: Als Ol der Pflanzliste A im Stammumfang von 16/18cm in 1,0 m dndert am 18. Mai 1992) § 2 Abs. 5 und §§ 13-16 dem
| Traufe gilt die Schnittlinie der AuBenfliche der AuBen- Hohe iiber Bodenoberflache zu pflanzen, zu pflegen und ten Amt fur Bodenc pflege zu melden.
| wand mit der Oberkante Dachhaut. Als Oberkante First dauerhaft zu erhalten,
L gilt die Oberkante der Schnittlinie Dachhaut der Dach- Innerhalb der zum Anpflanzen von Hecken gekennzeich- Pflanzliste
fldchen. neten Flachen sind freiwachsende Hecken in der Pflanz- 5 K ik ia ki
dichte 4 Pfl./m aus der Pflanzliste B in 1,20m Hohe zu St hte un ume wie z.B.:
3 B’g“;‘l:“k““g d"'z“g' der Wohnungen pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Fagus silvatica Rotbuche
. 8 ﬁ - Y - 1 Nr. 6 BauGB) Fraxinus excelsior Esche
{ J i dag = b} i it
j -%l?\j Lhﬁ j H ﬁ! Die ige Zahl der Wol jen je Gebaude 8.2 Anpflanzen von Baumen S;zfgz:?:: 33;';:;&3
| Woltorshor ) e wird im WA 1 und WA 2 auf zwei Wohneinheiten be- (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Carpinus betulus Hainbuche
Y = schrénkt. Acer campestre Feldahomn
o e s Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind insgesamt Tilla cordata Winterlinde
[ n ! # 4. Nebenanlagen 4 Hochstammlaubbaume einer At gemaR Pflanziiste A
o vy e (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO) im Stammumfang von 18/20cm in 1,0 m Hohe iiber Bo- o . "
B s o fl B und wie z.B.:
P T i . . . denoberfliche zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. =
f Nebenanlagen sind im Bereich zwischen Stralenver- Auf den festgesetzten Standorten innerhalb der WA 1 Corylus avellana Hasel
kehrsfliche und straBenseitiger 6stlicher Baugrenze mit zum Anpflanzen von Baumen sind drei Linden im Cornus sanguinea Bluthartriegel
Ausnahme von Millitonnenbehéltern unzuléssig. Stammumfang von 18/20 ¢m in 1.0 m Hihe Gber Boden- Crataegus monogyna Weissdorn
Insgesamt darf die Summe der Nebenanlagen pro Bau- oberflache zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Prunus spinosa Schlehe
grundstiick die Grundfldche von 10,0 m? und einen um- Euenymus europaeus Pfaffenhiitchen
bauten Raum von 24,0 m* nicht (iberschreiten. Rosa canina Hundsrose
8.3 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Lonicera xylosteum Heckenkirsche
5. Stellpldtze und Garagen von Natur und Landschaft Vibumum opulus Schneeball
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Salix caprea Salweide
|m WA 1 sind Stellplétze und Carports innerhalb der Die als private Griinflache gekennzeichnete Fliche mit C Hochstammige Obstbaume wie z.B.:
dafilr vorgesehenen Flachen zulsssig. Garagen sind der Zweckbestimmung Ausgleichsflache (Obstwiese) st (Kre in mind. 1,80 m Hthe)
ausgeschlossen. Im WA 2 sind Stellplatze, Carports in Grilnland umzuwandeln. Insgesamt sind auf dieses Juglans regia Walnu
und gen nicht hinterer Baug und Fléche 8 Hochstammobstb&ume der Pflanzliste C mit Mespilus germanica Mispel
hinterer Grundstiicksgrenze zugelassen. Garagen sind F 1 van mir 8,0mim - Sorbus domestica Speierling
i vorderer Baug| und StraBen- fang von 8-10 cm in 1,0 m Hohe Uber Bodenoberflachi s : .
Lage des Plangebietes begrenzungslinie ausgeschlossen. zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. sowie Apfel, Bime, Quitte, Pflaume und Kirsche

Rechtsgrundlagen Plangrundlagen Art der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinie, Baugrenze Griinflichen Sonstige Festsetzungen

/ (B§9NA\?<5))1 Nr.1 BauGB und § 1 Abs. 2 u. 3der | (§9 Abs.1 Nr.2 und §§ 22, 23 der BauNVO) (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) und Planzeichen
aul

1. Baugesetzbuch (BauGB) |.d.F.d Es dals die Darstellung mit dem Die BUrger an der [ne emeute Offenlage gemat § 3(2) in Verbin
vom 27.08.1907 (BGBL | 5. 2141), in der derzeit amtiichen mswwmmz‘:‘?nd;m gmang 3(1);;@997 abuchss:BwGB) in der 3(3) des Baugesatzbuches (BauGB) zu i
glitigen Fassung ssrciepissassstons S die Festiegung vom A GBI, | S, 2141 ach de B N — i

der stidtebaulichen Planung gecmetrisch |na:”z‘gn vom nm.mf bis 16.05., 1'i'.’°'°‘° Aligemeines Wohngebiet / f! nur Einzelhduser Griinflache A greeltmegg;:r::hme;cd::
Sindelig st Einwendungen waren bis 25.05. 01 moglich. Uberbaubare Fléche zuldssig Bebauungsplanes

2 Verordnung Gber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung, BauNVO) R z
1.d F d. Bekanntmachung vom 15.08.1877 J Ber P Aligemeines Wohngebiet / & nulraqupemauser P prival -e-e-—e—e—  Abgrenzung unterschied-
(BGBI. | 5. 1763) geandert durch die Anderungs- i e nicht iberbaubare Flache AR licher Verkehrsfidchen und
mnung mﬁg‘ ‘11;!:0 (BGBIz:JfEr'ieiz?Mm unterschiedlicher Zweckbe-

geandert Gesetz stimmungen von Grilnflichen
bl '""""“";‘n"“““"m“" max. 2 WE max. Zahl der Wohnungen b
mwu;—el;\;ﬂgu%m}m Offent best Verm Ing. pro-¥dtmgabdlide r B | Umgrenzung von Fléchen fur
L ? ! ! Stellplitze und Carports
ST Stellplatze

A (5,_':,;: m"‘““‘;ﬂ‘": ':‘a":uwm)’::fﬂ"" Dieser Plan ist gemaf § 2(1) des Baugesetzbuches Dieser Plan ist gemaB § 3(2) des Baugeselzhuches Der Rat hat diesen Bebauungsplan geman § 10 4

Bekanntmachung vom 01 032000 gUtig ab 01.06.2000 (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (Baucg) aul FMW%MPHH des Baugesatzbuches (BauGR) in der Fassung cP Carports
(BBl | 5 2141) durch Besout cea Rates s Stac vom | gﬂz in der Zeit vom 13. 15,02, vom 27 08.1997 (BGBI. | 5. 2141) in Veerbindung Mass der baulichen Nutz Verkehrsfldch Planungen, Nutzungsregelungen
vom 28,04, 01", aufgesteit worden. bis. 14 - ferilch ausgeleg worden D mit den §§ 7 und 41 der ung fur ass chen '

i e i i Offenlegung wurde am 01/02.05.02 ortsubiich das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassu (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16 bis 21 der | (§ 8 Abs.1 Nr.11 BauGB) und Mainahmen zum Schutz, zur Tor  GFL- Geh-, Fahr-u. :
die D 9 f bakannt gemacht. vom 17.07.1994 (GV NW 5. 666) am . u.n'?..u_\ i BauNVO) Pflege und zur Entwicklung von - Leitungsrechte (siehe textliche
verordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 id F.d - als Satzung beschiossen. Festsetzungen A 6.)
Bekannimachung vom 22.01.1991 (BGBI. | 5. 58) nurmglﬁmm?ﬁx‘;u wurden mit Schreiben Natur und Landschaft

vom LUk,
Yoo et Ausepun Dpencial (5.9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB) Stellung baulicher Anlagen

5. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfaien <—  (Ubemahme aus separater
bt il B U 0,3  Grundfiachenzahi (GRZ) Verkehrsfiachen mil besonde- Umgrenzung vor: Filchen fir GrsRingaeatzind)
vom 28,03 2000 (GV NRW S 245) rer Zweckbestimmung Matnaliman giim Bohwtz o 5

11 Zahl der Vollgeschosse als Pflege und zur Entwicklung vor]
Héchstgrenze Natur und Landschaft (siehe | Vorschlag Baumpflanzung
Zweckbestimmung texdl. Festsetzungen A 8.3) e
flullsi. Traufhthe als HochstmaB i Berei
Planverfasser Der uumm?mm\mm Rates Erderungen bzw. Erganzungen erfolgten aufgrund Der Beschiul des Bebauungspianes durch-de- TH iiber Bezugspunkt Verkehrsberuhigler Bereich ~
vom 26.03.01..... wurde gemai § 2(1) des idege und e deistam (1107 83 . ortstblich bekannt- Zwackbestimmung Ful- Umgrenzung von Flachen BZP Bezugspunkt fiir Hohenfest-
Ba (BauGB) In der qungnm § 3(2) i Ver mit § 3(3) des gemacht worden, FH Firsththe als HochstmaR FIR 9 zum Anpflanzen von Hecken setzungen
RaumPlan Aachen 2708 teq (66211 5. 2141 am 11.04.01 (BauGE) ciuch Beachkussfessung ces R o iber Bezugspunkt i Ratweq (s. textl. AB1)
o o nnt gemact o T dieser I 3§10(3
Latticher Strasse 10-12 ' BauGB am .‘mj'ffj'ﬁ“."'?’fﬂ"s"m gl Verkehrsflachen mit der Zweck-
52084 Aachen o b3 indlich geworden bestimmung Verkehrsgriin
- Yo
0 N g
Aachen, den Berghefm .08.03 A N f ————  StraBenbegrenzungsiinie Erhaltung von Baumen
{rs'l f (% | i a a a Bereich ohne Ein- und
. # B { i Ausfahrt G i
b - 1¥. Bﬁuﬂﬂds’b{‘\;\ Borgermelster § ¥ pflanzung von Biumen
- 1S v ™~ -




