KREISSTADT BERGHEIM

BEBAUUNGSPLAN Nr. 38.1 - 4. Anderung
"ALTSTADTFORUM BERGHEIM"
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Plangrundlage Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung

Der Rat der Stadt Bergheim beschloss in seiner Sitzungam ...........
die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebaungsplanes
geméaR § 2 Abs. 1 Satz 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem amtlichen
Kataster und dem Zustand von ............ 2022 Ubereinstimmt
und die Festlegung der stadtebaulichen Planung geome-
trisch eindeutig ist. Der Beschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 i. V. mit § 13a Abs. 3 u. 4 BauGB
72117 ortstiblich bekannt gemacht.

der Offentlichkeit benachrichtigt.

Bergheim, den Bergheim, den

Bergheim, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Biirgermeister

Der Biirgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung geman
§ 3 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom ......2022 bis ........ 2022 .
Einwendungen waren bis einschlieflich ........ 2023 maglich.

Die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden geman §4
(1) BauGB mit Schreiben vom .......... 2022 von der friihzeitigen Beteiligung

Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Ausfertigung / Inkrafttreten

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde geman § 3 (2) BauGB aufgrund
des Beschlusses des Ausschusses fiir Planung und Stadtische Betriebe vom
........... 2024 in der Zeitvom ......2024 bis ............2024 6ffentlich ausgelegt.

Der Rat der Stadt Bergheim beschloss in seiner 6ffentlichen Sitzung am
.................... 2024 den im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB
aufgestellten Bebauungsplan "Altstadtforum Bergheim" gemaf

§ 10 Abs. 1 BauGB) als Satzung.

offentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Die 6ffentliche Auslegung wurde am .............. 2024 ortsUblich bekanntgemacht.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte
Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf A s, 2024

§ 4 (2) BauGB mit Schreiben vom .......... 2024 (iber die Auslegung benachrichtigt.

Bergheim, den Bergheim, den Bergheim, den

Der Blirgermeister

Der Burgermeister

Der Blrgermeister

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er ritt mit dem Tag seiner

Rechtsgrundlagen

Koordinaten der lagemaRig festgesetzten Eckpunkte der
ErschlieBungsflache (soweit nicht durch vorhandenes Kataster

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt- bestimmt)
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der zur-
zeit geltenden Fassung.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung bl Rechtswert e
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) 1 334037.45 5647339.03
in der zurzeit geltenden Fassung.

2 334019.91 5647334.53
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990
(BGBI. 19911 S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 3 334019.83 5647334.84
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), in
der zurzeit geltenden Fassung. 4 333981.23 5647323.28

5647302.86

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Lan- g p e

desbauordnung 2018 - BauO NRW 2018 vom
21.07.2018, in Kraft getreten am 04.08.2018 und am
01.01.2019 (GV. NRW. 2018 S. 421); geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03. 2019 (GV. NRW.
S. 193), in Kraft getreten am 10.04.2019, in der zurzeit
geltenden Fassung.

Textliche Festsetzungen

1.
1.1
1.1.1

1.2
1.2.1

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet — WA (gemafl § 4 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO gilt: Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-

cke sind unzulassig.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO gilt: Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind

unzulassig.

GemaR § 13 BauNVO sind Raume fiir die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender,

die ihren Beruf in ahnlicher Weise ausiiben, innerhalb des WA zul&ssig.

Maf der baulichen Nutzung (gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grund- und Geschossflachenzahl (gemanR § 16 Abs. 2, § 19 Abs. 4 und § 20 Abs. 2 BauNVO)

Die maximal zulassige Grund- und Geschossflachenzahl ergibt sich aus dem Planeintrag.

Bezugsflache zur Berechnung der maximal zuldssigen Grund- und Geschossflachenzahl ist die It. Planeintrag

als WA festgesetzte Flache.

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die It. Planeintrag zuldssige Grundflache (= GRZ I) durch die Grund-
flachen von Anlagen i.S.d. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO (Tiefgaragen, Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahr-

ten, Nebenanlagen) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden (= GRZ II).

1.2.2 H6he baulicher Anlagen (gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 18 BauNVO)

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.8.1

Bezugshdéhe fir alle Héhenfestsetzungen innerhalb des Plangebietes ist der im Bebauungsplan festgesetzte
vorhandene Kanaldeckel (BZP) mit der derzeitigen NHN = 62,64 m ( Normal-H6hen-Null), die im Rahmen eines

eigenstandigen Héhensystems mit 0,00 definiert wurde.

Maximal zulassige Gebaudehéhe (GH) gemaR Eintragung in der Planurkunde.
GH = oberster bzw. héchster Punkt der Dachflache des obersten Vollgeschosses bei Flachdachern bzw.
héchster Punkt der aufgehenden Wand (Attika).

Von der Beschrankung der Gebaudehdhe ausgenommen sind untergeordnete Bauteile, wie z.B. Schornsteine,
Laftungsrohre, Fahrstuhlschéchte und sonstige technische Anlagen, sie dirfen die festgesetzte Gebaudehdhe
(GH) um bis zu 2,0 m, Anlagen zur Gewinnung oder Nutzung solarer Strahlungsenergie (Photovoltaikanlagen)

um bis zu 1,0 m Uberragen.

Sofern bei Flachdachgebduden oberhalb des zuldssigen letzten Vollgeschosses ein weiteres Geschoss geman
§ 2 Abs. 6 Landesbauordnung Nordrhein — Westfalen (LBauO NRW) zur Ausfilhrung gelangt, ist bei den in der
Planurkunde gekennzeichneten Fassadenabschnitten das weitere Geschoss um mindestens 1,50 m von der

AuRenkante des darunterliegenden Geschosses zuriickzusetzen.

Hiervon ausgenommen sind hervortretende Treppenhauser Giber eine maximale Breite von 30 % der Breite der

jeweiligen Gebaudeseite.

Die festgesetzten maximal zuldssigen Gebdudehéhen dirfen um 1,2 m fir die Errichtung von Absturz-
sicherungen Uberschritten werden.

Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Flachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen definiert.

Die maximal zulassige Inanspruchnahme des Plangebietes durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeo-

berflache (Tiefgaragen) ist mittels einer Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr.
22 BauGB definiert.

Garagen, Carports, Stellplatze, Zufahrten, Tiefgaragenzufahrt (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 12
BauNVO)

Tiefgaragen und deren Zufahrten sind nur innerhalb der in der Planzeichnung entsprechend festgesetzten Fla-

chen zulassig.

Stellplatze sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflache und innerhalb der festgesetzten Flachen fir
Stellplatze und deren Zufahrten zulassig.

Garagen und Carports sind auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen nicht zulassig.

Nebenanlagen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Nebenanlagen gemafk § 14 BauNVO (Fahrradabstellplétze, Mullbehalterstandorte, Gartengeréatehduschen u.a.)
sind aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig.

Fernmeldetechnische Nebenanlagen geméanR § 14 Abs. 2 Satz 2 BauNVO, wie z.B. Mobilfunkantennen, sind im

gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans unzulassig.

Tiefe der Abstandsflachen

In den durch Signatur [A], [B], [C], [D] gekennzeichneten Bereichen der Uberbaubaren Grundstiicksflachen be-
tragt fir AuRenwande von Geb&duden, die auf den an den gekennzeichneten Bereichen angrenzenden Bau-

grenzen errichtet werden oder zu diesen ausgerichtet sind, die erforderliche Tiefe der Abstandsflache 0,25 H.

FUhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen (geman § 9 Abs. 1 Nr. 13
BauGB)

Die oberirdische Fihrung von Versorgungsleitungen, wie z.B. Stromleitungen, ist unzulassig.

Eingriffsminimierende, griinordnerische und landespflegerische Festsetzungen (geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr.

25a BauGB)
Versickerungsférdernde MaRnahmen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Eine Versiegelung der nicht iberbauten Grundstiicksflachen, insbesondere in Form einer Pflasterung, Betonie-
rung und das Anlegen von Schotter-, Split-, Kies- und Schieferflachen sowie das Abdichten des Untergrunds mit
Folien etc. (sog. Schottergarten) ist nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Fléchen fir Zuwegungen,

Nebenanlagen, Gemeinschafts- und Spielflachen.

Bei der Herstellung der Freiflachen sind versickerungsfahige Materialien zu verwenden, sofern wasserrechtliche

Belange nicht entgegenstehen. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig herzustellen.

1.8.2 Dachbegriinung (gemafn § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Alle Wohngebé&ude, die Uber ein Flach- oder flach geneigtes Dach (Dachneigung bis maximal 15°) verflgen,
sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen, sofern die Dachflache nicht durch technische Anlagen
oder durch Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energieformen genutzt werden. Die Substratschicht muss

eine Mindesthdhe von 0,1 m aufweisen.

Tiefgaragendacher sind mit Ausnahme der durch zuléssige bauliche Anlagen tberdeckten Dachflachen, flachig,

dauerhaft intensiv zu begriinen. Die Substratschicht muss eine Mindesthéhe von 40 cm aufweisen.

Hiervon ausgenommen sind die Stand- und / oder Grundflachen von technischen Aufbauten.

1.8.3 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (gemaR § 9

Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Gemah § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes zum Zeitpunkt der Bezugsfer-
tigkeit der Gebdude mindestens 4 standortgerechte Laubbdume geman Pflanzliste A (siehe Anhang 1) zu pflan-
zen und zu pflegen. Lage, und Anordnung der Baumpflanzung bleiben der spateren Ausfihrungsplanung

Uberlassen.

Gemah § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes zum Zeitpunkt der Bezugsfer-
tigkeit der Gebdude mindestens 4 standortgerechte Straucher gemaf Pflanzliste B (siehe Anhang 1) zu pflan-
zen und zu pflegen. Lage und Anordnung der Strauchpflanzungen bleiben der spateren Ausfihrungsplanung

Uberlassen.

Fir alle zu pflanzenden Badume und Straucher werden, wenn nicht gesondert aufgefiihrt, folgende Mindestsor-

tierungen vorgeschrieben:
. Baume: Heister, 125 - 150 cm hoch
. Straucher: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 100 cm hoch
° Formheckenpflanzen: Heckenpflanzen oder Heckenelemente, 100 cm hoch
Bei den festgesetzten Pflanzungen sind — soweit nicht anders festgesetzt — mindestens 85 % der Gesamtpflan-

zenanzahl aus den in den Pflanzenlisten (siehe Anhang 1) aufgeflihrten Arten zu verwenden. Der Anteil der Na-

delgehdlze darf 10 % der Gesamtanzahl angepflanzter Gehdlze nicht Gberschreiten.

1.8.4 Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen (gemafn § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.9

22

23

25

26

2.7

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden sind nach aufen abschlie-
Rende Bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau Ausgabe
Januar 2018) zum Schutz vor einwirkenden Larm so auszufiihren, dass sie die Anforderungen an das gesamte

bewertete Bau-Schallddmm-Maf gemanr DIN 4109-1 (2018-01) erfillen.

R'w,ges

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe (R'w,ges) der AuRenbauteile von

schutzbedirftigen Rdumen ergeben sich unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten (KRaumart)

und des maRgeblichen AuRenlarmpegels (La) nach R’ = La — Kgaumart Und sind der Tabelle gemaf Anhang

w,ges

2 zu entnehmen.

Der maRgebliche AuRRenlarmpegel La ist in der Planurkunde durch Isophonen-Linien in einem 5 dB(A) — Ab-
stand mit beigefiigten dB(A) - Angaben dargestellt. Zwischen zwei Isophonen-Linien ist der jeweilige Wert durch

Interpolation zu ermitteln.

Die daraus resultierenden Bau-Schallddmm-Male einzelner unterschiedlicher Aufenbauteile oder Geschosse
sowie die Werte fir AuRenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone, Loggien, die den Bewohnern zum Aufenthalt,
zur Freizeitgestaltung und Entspannung dienen, kénnen unterschritten werden, wenn im Baugenehmigungsver-

fahren gutachterlich niedrigere maRgebliche AuRenlarmpegel nachgewiesen werden.

Fir Schlafrdume und Kinderzimmer, in denen zur Nachtzeit (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) der Beurteilungspegel
auflen Uber 45 dB(A) betragt, sind fensterunabhangige schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen, die
auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende Bellftung sicherstellen, falls nicht auf andere geeignete,

dem Stand der Technik entsprechende Weise eine ausreichende Bellftung gewahrleistet werden kann.
Bedingte Festsetzung

Die bauliche Nutzung im Plangebiet ist gemaR § 9 Abs. 2 BauGB nur unter der aufschiebenden Bedingung zu-
l&ssig, dass die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation arch&ologischer Funde
und Befunde sichergestellt ist. Die daflr anfallenden Kosten sind im Rahmen des Zumutbaren vom Vorha-
bentrager zu ibernehmen (§ 27 DSchG NRW). Einzelheiten hierzu sind mit der Unteren Denkmalbehérde der

Stadt Bergheim und dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland abzustimmen.

Ortliche Bauvorschrift (gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 2 LBauO)

Dachform und Dachneigung

Flachdacher sind mit einer Dachneigung von 0° bis 5° zulassig.

Dacheindeckungen

Flachdacher sind gemaf Texiziffer 1.8.2 dauerhaft zu begriinen und / oder fiir Anlagen zur Gewinnung oder

Nutzung solarer Strahlungsenergie zu nutzen.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zulassig.
Einfriedungen

Einfriedungen dirfen entlang der éffentlichen Verkehrsflachen mit einer maximalen Héhe von 1,80 m Uber der
vorgelagerten Verkehrsflache in Erscheinung treten. Im tGbrigen Bereich des Plangebietes betrégt die maximal

zulédssige Hohe 1,2 m Uber Gelande.
Vorgartenzone, Gartenzone

Als Vorgartenzone wird die Flache zwischen stralRenseitigen Baugrenzen und StraRenbegrenzungslinien defi-

niert.

Als Gartenzone wird die Summe aller tibrigen Freiflachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

einschlieRlich der Flachen oberhalb der Tiefgarage definiert.

Innerhalb der Vorgartenzonen ist die Anlage von Zugangen, Millsammelplatzen, Zufahrten und Stellplétzen so-

wie eines Wegesystems zur oberirdischen Erreichung der einzelnen Gebaude zuléssig.

Die nicht versiegelten Teilflachen der Vorgarten- und Gartenzonen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhal-

ten. Die Anlage von Spielplatzen und Aufenthaltsflachen fir die Bewohner des Wohnquartiers ist zuléssig.

Zum Schutz der Artenvielfalt sowie zum Erhalt der natirlichen Bodenfunktionen ist eine Versiegelung der nicht
Uberbauten und unterbauten Grundstilicksflachen, insbesondere in Form einer Pflasterung, Betonierung und das
Anlegen von Schotter-, Split- Kies- und Schieferflachen sowie das Abdichten des Untergrunds mit Folien etc.

(sog. Schottergarten) nicht zulassig.
Materialien und Farbgebung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die jeweiligen Erdgeschosse allseitig als Naturstein-

plattenfassade mit braun — beiger Farbgebung, die Fugenfarbe ist Ton-in-Ton mit dem Naturstein auszubilden.

Die Ubrigen Geschosse sind als Putzfassade mit einer Kérnung von 2 — 3 mm und mit der Farbgebung Altweif}

auszubilden.
Samtliche Fenster sind nur in weilRer Farbe zulassig.

In den Obergeschossen sind bei der Abgrenzungen von Balkonen und zuriickversetzten Geschossen flachige
Plattenverkleidungen mit Sichtschutzperforation als Ast-/ Blattermuster, Farbgebung RAL 7006 Beigegrau zu

verwenden.
Nebenanlagen zur Be- und Entliftung der Tiefgarage

Die Auslasséffnungen zur Be- und Entliftung der Tiefgarage diirfen bis zu einer Héhe von 1,80 m tber der

Héhe der vorgelagerten StralRenflache reichen.

Ausnahmen gemaf § 31 Abs. 1 BauGB
GemaRl § 23 Abs. 3i. V. m § 23 Abs.2 Satz 3 BauNVO kénnen bei der Errichtung von Balkonen und nicht Gber-

dachten Terrassen bei Einhaltung der maximal zuldssigen Grundfldchenzahl gem. § 19 Abs. 2 BauNVO Uber-

schreitungen der festgesetzten Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 2,5 m zugelassen werden.

Aufhebung entgegenstehender Planungsrechte

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ,Nr. 38 — 1. bis 3. Anderung* vollstandig aufgehoben und ersetzt, soweit sie in den Geltungsbereich

dieses Bebauungsplanes fallen.

Nachrichtliche Ubernahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des gemafl § 5 DSchG NRW festgesetzten Denk-
malbereichs "Stadtkern Bergheim" sowie innerhalb des eingetragenen Bodendenkmals BM 120, Altstadt und

Stadtmauer Bergheim (siehe auch Hinweis auf der Planurkunde).

6.
6.1

Hinweise und Empfehlungen

Artenschutz

6.1.1 Allgemeine Hinweise

Es wird auf die allgemeinen Artenschutzbestimmungen des § 39 BNatSchG, hier u.a. auf das gesetzliche Ro-
dungsverbot geman § 39 Abs. 5 BNatSchG, verwiesen. Hiernach ist es verboten, Bdume, Hecken und Geb-
sche in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig
sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhal-
tung von B&dumen. Zudem ist bei allen baulichen Eingriffen die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschrif-
ten nach § 44 BNatSchG - z. B. durch eine 6kologische Baubegleitung — sicherzustellen. Rodungsarbeiten tber

den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus sind nicht zul&ssig.

6.1.2 Vogelschutz

GroRke Glasflachen sollen mit MaRnahmen zum Vogelschutz auf Basis des Leitfadens ,Vogelfreundliches Bauen
mit Glas und Licht* der schweizerischen Vogelwarte Sempach, 2012, S15 ff. ausgefihrt werden. Der Leitfaden
kann wahrend der Offnungszeiten bei der Stadtverwaltung Bergheim — Fachbereich Planen und Bauen

eingesehen werden.

6.1.3 Vermeidungs- und Schutzmaflnahmen

6.2

6.3

Schutz des Oberbodens
Zu Beginn der Erdarbeiten ist der unbelastete Oberboden abzuschieben und in Erdmieten bzw. auf verdichteten
Flachen bis zum teilweisen Einbau zu lagern.

SachgemafRer Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Wahrend der BaumaRnahme ist darauf zu achten, dass wassergefahrdende Stoffe (Ole, Diesel, Fette etc.) nicht

in den Boden gelangen.

Raumung von Uberschussmassen und Lagerung auf einer zugelassenen Deponie

Anfallende Massen, die nicht zur Herstellung der baulichen Anlage verwendet werden, sind aus dem Plangebiet
zu entfernen, um unnétige Verdichtungen zu vermeiden.

Bodendenkmaler

Es liegen fir den Planbereich Hinweise auf archdologische Fundstellen vor. Im Rahmen der Durchfihrung von
BaumaRnahmen kénnen archdologische Funde zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die Baumafnah-
men fachgerecht untersucht werden miissen (§ 17 Abs. 1 DSchG NRW). Weiterhin sind die vor Ort beschéaftig-

ten Firmen Uber den archaologischen Sachverhalt zu informieren.
Kampfmittel

Nach Auskunft des Kampfmittelrdumdienstes der Bezirksregierung Disseldorf kann eine Kampfmittelbelastung
im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Erdarbeiten sind mit der méglichen Vorsicht durchzufiihren. Bei

Verdacht auf Kampfmittel ist unverziglich der Kampfmittelrdumdienst, zu verstandigen.

6.4 DIN - Vorschriften

Die im Textteil des Bebauungsplans in Bezug genommene DIN-Norm kann bei der Stadtverwaltung Bergheim,
Fachbereich Planen und Bauen wéhrend der Offnungszeiten sowie nach Terminvereinbarung eingesehen

werden.
ANHANGE
Anhang 1 - Pflanzenlisten

Liste ,,A“ Baume

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Fraxinus excelsior - Esche

Quercus petraea - Traubeneiche

Tilia cordata - Winterlinde
Liste ,,B“ Straucher

Corylus avellana - Hasel

Rosa canina - Hundsrose

Rosa tomentosa - Filzrose

Salix purpurea - Purpurweide

Liste ,,C*“ Heckenpflanzen

Carpinus betulus - Hainbuche (He)
Rotbuche (He)

Immergriner Liguster

Fagus sylvatica -

Ligustrum vulgaris -

Mahonia aquifolium - Mahonie
Rosa rugosa - Apfelrose
Crataegus Monogyna - Weilkdorn

Anhang 2 — Zuordnung maRgeblicher AuBenldrmpegel zu Lirmpegelbereich

Mafgeblicher Ehemals Larm- Gesamtes bewertetes Bau- Schalldammmal — R' in dB
AuRenlarmpegel pegelbereich
MaR far Aufenthaltsrdume in Birordume und
(gemaR dargestellten Wohnungen, Ubernach- Ahnliches
Isophonen-Linien tungsrdume in Beherber-
im Plan) gungsstatten, Unterrichts-
raume und Ahnliches
La in dB(A) LPB Kraumart = 30 dB(A) Kraumart = 32 dB(A)

60 30 30
61 31 30
62 [l 32 30
63 33 30
64 34 30
65 35 30
66 36 31
67 v 37 32
68 38 33
69 39 34
70 40 35
71 41 36
72 Vv 42 37
73 43 38
74 44 39
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Zeichenerklarung:
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO0)

Schablone

Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)

Anzahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze, z.B. llI

maximale Gebdudehdhe fir das oberste Vollgeschoss
inm Uber Bezugspunkt (BZP) z.B. GH=13,0

Bezugspunkt flir Hohenfestsetzungen in m {. Normal-Héhen-Null

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Baulinie

4. Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Straenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

5. Erganzende Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)

Hinweisliche Darstellungen von méglichen dffentlichen Parkplatzen

Mit Gehrechten (G) zugunsten der Allgemeinheit und Leitungs-
rechten (L) zugunsten der Versorgungstrager zu belastende Flachen

Ein-/ Ausfahrt Tiefgarage

Abstand zwischen zwei Punkten

Abgrenzung des Malles der baulichen Nutzung innerhalb des Baugebietes
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Linien gleichen mafgeblichen AuBenlarmpegels mit
Angabe des Pegels in dB(A) (Isophone - 5 dB(A)-Abstand), z.B 65 dB(A)

Larmpegelbereich, z.B. LPB V

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (9 Abs. 7 BauGB)

Kennzeichnung und Nummerierung der lageméaRig durch Koordinaten fetgelgten
Eckpunkte der &ffentlichen Verkehrsflache (Koordinatenwerte siehe Tabelle))

Gerade / Verlangerung

Fassadenabschnitte mit vom Bauordnungsrecht abweichendem MaR der Tiefe der Abstandsflachen (z. B. A)

Kennzeichnung der Fassadenabschnitte mit zwingendem Ricksprung des weiteren Geschosses
oberhalb des obersten Vollgeschosses geman Textfestsetzung Nr. 1.2.2

7. Festsetzungen nach dem Bauordnungsrecht

nur Flachdach zuldssig

8. Vermessungstechnische Signaturen

vorhandene Geb&ude mit Hausnummer

Flursticksgrenzen und Flursticksnummern

Flurgrenze

Geléndepunkt mit Hohenangabe in m. 0. NHN, z.B. 66,35

Firsthohe mit Héhenangabe in m. 0. NHN, z.B. 77,97
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KREISSTADT BERGHEIM

- Fachbereich 8.1 - Stadtplanung -

Bebauungsplan Nr. 38.1 - 4. Anderung
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Verfahrensstand § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB




