Textliche Festsetzungen

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgasetzt:
A, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN &
1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRE)
Innerhalb der festgesetzien allgemeinen Wohngebiete (WWA) werden gemalk § 1 Abs.6
Nr.1 BauNVO festgesetzt, dai die nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
3 Mutzungsarten
Mr.4 Garlenbaubetriebe,
Nr.& Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden
+ 2. Stellpliitze und Garagen
{gem. § 8 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
: Gematd § 12 Abs.6 BauNVO sind Stellpldtze und Garagen nur innerhalb der (berbau
| baren und auf den dafiir festgesetzten Flachen sowie in den skitlichen Abstandsfizchen
zuldssig,
Garagen im Untergeschofl bzw. im Keller sind unzulassig

/‘*’ (
F4E 3. Anpflanzen von Bdumen und Striuchern
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
2 - ; 3.1 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern
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LAUSFERTIGUNG

Bei Bepflanzung der mit Signatur b_u_‘i festgesetzten Flachen sind je angefangene 2 m*
ein Strauch und je angefangene 100 m® ein Baum geman der Artenliste zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten
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h“?;nf 44 th;‘;f_' 3.2 Begriinung der Baugrundstiicke
e
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B Ny E_Ni__" 20 % der Grundstiicksflache sind entsprechend der Artenliste je angefangene 5 m?* mit

B

einer Pflanze zu begrunen.

3.3 Begriinung der Steliplitze

Je angefangene 6 Stellplatze ist mindestens ein bodenstindiger und standortgerechter
Laubbaum als Hochstamm, dreimal geschult und mit einem Mindeststammumfang von
18 - 20 cm (gemessen 1,0 m Gber natiricher Gelandeoherflache) gem. der Artenliste
anzupflanzen und zu erhalten.

Die erforderlichen Baumscheiben missen eine offene Vegetationsflache von mindestens
4 m? aufweisen und gegen Uberfanren geschiitzt werden.

4. Artenliste

Arten fir Eingrinungs- und Ersatzpflanzungen sind:

Baume 1. Ordnung

Acer pseudoplatanus Spitzahomn
: Quercus robur Stieleiche
TH - L i II Fraxinus excelsi Esche
== ! Tilia cardata Winterlinde
; max.3,50m S
U‘ sk £85 i -} Baume 2. Ordnung
(88.51UNN) ;
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Wogelkirsche
Straucher
Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata zweigriffeliger Weilldorn
Cratasgus monogyna eingriffeliger Weiltdorn
Euonymus eurcpasus Pfaifenhitchen
Hedera helix Efeu
Rosa arvensis Feldrose
Viburnum cpulus Schneeball
Die potentielle, natirliche Vegetation kann um einheimische, standortgerechte Gehél ze
erweitert werden.
EEZUESPUHKT 5. Hihe baulicher Anlagen
o Die Oberkante der Traufe der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebaude darf im
88.51 m uUNN. Mittel gemaf § 16 Abs, 2 Ziffer 4 BauNVO folgende maximalen Hehen uber der
i Cberkante des nachstgelegenen Kanaldeckels nicht Gberschreiten:
7 = bei | -geschossigen Gebauden bis 3,50 m;
: 1 | » bei |l -geschossigen Gebauden bis 8 30 m;
/ i
S | berkante der Traufe gilt der Schnittpunkt der Auflenflache der AuBenwand mit der
Oberkante der Dachhaut
o i 5. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
SO”}_&E:] '.’:."' halb [eslue*&r‘tcl‘n fl‘1 |LI'| er Gemeinschaftsgaragen (GGa) vor der
E.[[_;\,[.[IIITIJ :ie' ZW m von Garagen erstellt werden
ol L_"_"'&‘e die in 3he der Schailschutzwand erreichen/ozw,
(berschn ese An IaL.Ln “rsatz fir das im Bet splan festgesetzte
Schallschutzwand anerkannt. Im Anschiult an die » baulichen Anlagen ist
| =‘||hfh 1*wdr d entsprechend der Planzeichnung fertzufihren
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