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PLANUNTERLAGE: Amtliches Liegenschaftskataster (ALK)
Stand der Planunterlage: 1/2017

Koordinatensystem: ETRS89/UTM32

Hohenstatus: NHN

Fir die Richtigkeit der Planunterlage und der zeichenrischen
Darstellung:
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HINWEIS

Der ErschlieBungsplan Nr. 2.05 vom 13.03.2023

"Stralenbau Lageplan Deckenhdhen"

des Ing. Biros Lank, Koln

ist Anlage zu diesem Bebauungsplan
Nr. 270/ Rheidt-Hiichelhoven "Am Gillbach"
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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
| (§4 BauNVO)

1; 2 Gliederung der WA

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

gng‘mfmf | Zweckbestimmung: Kindertagesstatte
! |

g%'ﬂiiiié‘ﬁ? 1

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

04 Grundflachenzahl

il Zahl der Vollgeschosse
(HéchstmaR)
FH Firsthéhe
TH Traufhéhe
GH  Gebaudehshe bei Flachdach
.M max. zuldssige Hohe baulicher Anlagen
in Meter (iber Bezugspunkt
(vgl. textl. Festsetzung Nr. 2.2)

BZP @ Bezugspunkt des ortlichen Héhensystems
OK KD Oberkante Kanaldeckel = 76,57 m i. NHN
=76,57 (vgl. textl. Festsetzung Nr. 2.1)

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

mmsam.ammr Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser

zulassig

o nur Einzel- und Doppelhduser
zulassig

Strafenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

| StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

. Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

- — —

| Zweckbestimmung:
[P
| Parkplatze offentlich

e e

————— Straenbegrenzungslinie

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Absatz 6 BauGB)

Wasser:
O Regenrtickhaltebecken

Elektrizitat:
O Trafo (Bestand)
Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Absatz 6 BauGB)

| Griinflache, offentlich

o’  o%| Zweckbestimmung:
Parkanlage/Freiflache

Zweckbestimmung:
@ Kinderspielplatz

oo % Zweckbestimmung:
4 Gehdlzbestande

Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a, b und Absatz 6 BauGB)

J*_ 1 1 | Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen

von Natur und Landschaft

Gliederung der Flachen nach Manahmen
A1 A2EZ| (s. Textliche Festsetzung Nr. 13 ff.)

® @ ¢/ Strduchem und sonstigen Bepflanzungen

Kennzeichnung
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Absatz 6 BauGB)

——

1
Naturgewalten erforderlich sind.

Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs. 1, Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

i "éFL1 g Begiinstigte:

J_| Nl Versorgungstrager (Stadtwerke Bergheim)
[ " aer ~ | Begiinstigte:

I GFL2 | Versorgungstrager (Westnetz))

iy 1 Umgrenzung von Fléchen fir Garagen,

| Ga. St | steliplatzen und tibderdachten Stellplatzen

Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Darstellung - keine Festsetzung

.| Aufstellflache Sammelcontainer innerhalb
------ offentl. Verkehrsflache

Bebauungsplan Nr. 270 ist)

Ausbauhéhen abweichen (MaRtoleranz)

Anfahrsicht zur L 219 - Sichtfelder

Nachrichtliche Darstellung
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
Wasserflache, Gillbach

Grenze LSG 2.2-4
"Gillbach" (Stand: Januar 2023)

Flachen fiir Versorgung und Abwasserbeseitigung

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

T itk B zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

® ©® @ Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen und

i 71 Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere
. , bauliche Vorkehrungen gegen &uRere Einwirkungen oder
"= =~ " beidenen besondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flichen

Jitid]
l' 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung
des Mafes der Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

_— | Rand- und Achshdhen geplant (vgl. ErschlieBungsplan
//(73_90 Nr. 2.05 ,"StraRenbau Lageplan Deckenhohen", Ingenieur-
blro Lank, Kéln, vom 13.03.2023, der Anlage zu diesem

HINWEIS: Die dargestellten Hohen aus dem Planentwurf
kénnen um bis zu +/- 10 cm von den tatsachlichen

Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 WA - Allgemeine Wohngebiete

Gemah § 1 Abs. 6 BauNVO wird fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 festgesetzt, dass folgende Nutzungen, des
§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig sind:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen
Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 Tankstellen

2 MaB der baulichen Nutzung, Hohen baulicher Anlagen
(gem. § 16 BauNVO)
2.1 Bezugspunkt, Bezugshéhe

Als Bezugshéhe der Hohenfestsetzungen wird die Oberkante der bestehenden und geplanten Verkehrsflache, und zwar in der
Mitte des jeweiligen Baugrundsttickes, an der die Haupterschliefung des Grundsticks zur éffentlichen Verkehrsflache erfolgt,
festgesetzt. Bei aneinandergrenzenden Hauseinheiten (z.B. Doppelhduser) und Mehrfamilienhausern darf fiir die jeweiligen
Gebaude/Hauseinheiten eine gemeinsame Bezugshdhe gewahlt werden.

Grundlage fir die Bezugshohe ist die StraRenbauplanung von ,Ulrich Lank Ingenieurbtiro* Koin vom 13. Mérz 2023, Die
jeweilige Bezugshéhe ist durch lineare Interpolation benachbarter, in der vorgenannten Planung angegebener Hohenpunkte zu
ermitteln.

Innerhalb des Plangebietes wird ein drtliches Hohensystem festgesetzt. BZP (Bezugspunkt) = OK KD (Oberkante Kanaldeckel)
= 176,57 . NHN A 0,00 des értlichen Hohensystems. Der BZP befindet sich in der Bergergasse gegeniiber Flurstiick Nr. 197.

Hinweis: Bei der Planung von Gebéuden und baulichen Anlagen wird empfohlen, vor Beginn der Hochbauplanung
(insbesondere bei der Hohenlage des ErdgeschossfuRbodens, Kellerlichtschéchte) die Stralenausbauplanung, mit den
vorgesehenen Stralenhéhen zu berlicksichtigen. Die Strafenausbauplanung mit den vorgesehenen Straenhdhen, die als
Anlage Teil des Bebauungsplans ist, kann bei der Kreisstadt Bergheim, Bethlehemer Strale 9-11, 50126 Bergheim, die
vollstandige und abschlieBende StraBenausbauplanung bei den Stadtwerken Bergheim, Am Sodagraben 5, 50127 Bergheim
eingesehen werden.

2.2 Zulassige Hohen baulicher Anlagen

Innerhalb der Baugebiete darf gemaR § 16 Abs. 2 Ziff. 4 BauNVO die jeweilige Firsthohe (FH), Traufhéhe (FH) und
Gebaudehdhe (GH) der zu errichtenden baulichen Anlagen und Geb4ude die im Plan eingeschriebene maximale Hohe iiber
Bezugspunkt nicht iiberschreiten.

Firsthéhe (FH): Als Firsthohe ist die oberste Kante bzw. der oberste Abschluss des Daches definiert.

Traufhdhe (TH): Als Traufhohe ist der Schnittpunkt der AuRenflache der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut definiert.
Flachdach (GH): Bei Gebauden mit einem Flachdach (Dachneigung von 0 - 6°) wird die maximale Héhe des Geb4udes mit
dem obersten Abschluss des Daches (Attika) im obersten Geschoss sowie bei anderen Dachformen der oberste Abschluss
der Dachhaut am obersten Punkt des Geb&udes als GH bestimmt.

2.3 Ausnahmen von den Hohenfestsetzungen

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Héhen baulicher Anlagen und Gebaude kénnen ausnahmsweise von durch
die dem Dach untergeordneten Nebenanlagen, wie Schornsteine, Liiftungsrohre, Satellitenschiisseln, Antennen, tiberschritten
werden.

Fir untergeordnete Gebéudeteile (z.B. Dachgauben) sind Ausnahmen von den festgesetzten Hohen zuléssig.

2.4 Zulassige Grundflache
Die zulassige Grundfléche nach § 19 Abs. 2 BauNVO darf in den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2) durch die Fléchen
von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und

- Untergeordneten Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO
nur in so weit tberschritten werden, als insgesamt eine GRZ von 0,6 bezogen auf das jeweilige Gesamtgrundstiick nicht
Uberschritten wird (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

3 Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemaR Planeinschrieb im WA 2 Gebaude ausschlieRlich in offener Bauweise, im WA 1
ausschlieRlich Einzelh&user und Doppelhduser in offener Bauweise zulassig.

4 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die berbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen gem&R § 23 BauNVO festgesetzt.
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 ist die Uberschreitung der straBenabgewandten, hinteren Baugrenze durch mit dem
Wohngebéude verbundenen baulichen Anlagen und Geb&udeteile wie z.B. Wintergarten, Balkone, an Gebaude angrenzende
Terrassen, Terrasseniberdachungen, Sichtschutzwénde um bis zu max. 2,0 m zulassig.
Von dieser Festsetzung abweichend ist die Uberschreitung der hinteren Baugrenze im WA 1 parallel zu den Grundstiicken
Rudolf-Harbig-StraRe Nr. 18 bis 10 (Flurstlick Nr. 211 bis 214 und 305) um bis zu max. 1,0 m zulassig.
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist die Uberschreitung der vorderen, der Strafte zugewandten Baugrenze
ausnahmsweise zulassig fiir

- Uberdachte Hauseingénge bis 1,0 m Tiefe

- Untergeordnete Bauteile (z.B. Gesimse, Vorspriinge, Erker)

5 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
In den Allgemeinen Wohngebieten wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Einzelhaus (E) bzw. pro Doppelhaus (D) die Zahl
der zulassigen Wohnungen auf max. zwei Wohnungen begrenzt.

6 MindestgroRe der Baugrundstiicke

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird fiir die Baugrundstticke in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 eine MindestgréRe von
400 gm je Baugrundstiick festgesetzt. Bei Doppelhausbebauung betragt das MindestmaR 500 qm fiir das
Doppelhausgrundstiick insgesamt vor Teilung, bzw. 250 gm je Grundstiicksanteil fiir die Doppelhaushélfte, falls eine
Grundstlcksteilung nicht erfolgt.

7 Garagen, Stellplatze

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)
Garagen und Stelplétze sind in den Baugebieten nur fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig.
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1) sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO Garagen und {iberdachte Stellplatze
(Carports) ausschlieRlich in den tiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den mit ,Ga/Stp* festgesetzten Bereichen
zulassig.
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA 2) sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO Garagen und tiberdachte Stellplatze
(Carports) ausschlieBlich in den tiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den seitlichen Abstandsflachen zulassig. Der
seitliche Abstand von Garagen und (iberdachten Stellplatzen zur 6ffentlichen Verkehrsflache muss dabei mindestens 1,0 m
betragen.
Innerhalb der Gemeinbedarfsflache ,Kindertagesstatte* sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO Garagen und (iberdachte Stellplatze
(Carports) ausschlieRlich in den tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

8 Nebenanlagen

(gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)
Die im Sinne des § 14 BauNVO zulassigen Nebenanlagen sind auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Die nach § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser auf privaten
Grundstiicken in den Allgemeinen Wohngebiet (WA 1, WA 2) sowie innerhalb der Gemeinbedarfsflache ,Kindertagesstatte"
sind nicht zulassig.

9 Gemeinbedarfsflache

Zum Zwecke der Allgemeinheit wird folgende Flache fiir den Gemeinbedarf festgesetzt:

Gemeinbedarfsflache ,Kindertagesstatte”

Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB wird entsprechend Plandarstellung eine Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung
JKindertagesstétte festgesetzt. Zulassig sind sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen sowie die in diesem
Zusammenhang erforderlichen baulichen Anlagen.

10 Mit Geh-, Fahr- undLeitungsrechten zu belastende Flachen

GFL1 - Versorgungstrager

Zugunsten der Versorgungstréager (hier Stadtwerke Bergheim) wird im Plangebiet innerhalb der dffentlichen Griinflachen ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL1) gemaR Planeinschrieb festgesetzt, was das Recht filr die Versorgungstrager umfasst,
unterirdische Versorgungsanlagen (Abwasser, Niederschlagswasser) herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die
Herstellung und Unterhaltung beeintréchtigen kdnnen, sind unzuléssig. Die Leitungstrasse muss jederzeit frei zuganglich sein.
Die Bereiche sind von jeglichen, oberirdischen baulichen Anlagen die nicht der Abwasserbeseitigung dienen, sowie von
Anpflanzungen freizuhalten. Davon ausgenommen sind Wege- und Verkehrsflachen sowie Anpflanzungen mit Stauden,
Rasen- und/oder Bodendeckern. Ausnahmsweise sind Baum- und Gehdlzpflanzungen sowie bauliche Anlagen, die dem
Nutzungszweck der 6ffentlichen Griinflache dienen, in Abstimmung mit den Versorgungstrager zulassig.

GFL2 — Versorgungstrager

Zugunsten der Versorgungstrager (hier Westnetz) wird im Plangebiet innerhalb der éffentlichen Griinflachen ein Geh- Fahr und
Leitungsrecht (GFL2) gemaR Planeinschrieb festgesetzt, was das Recht fiir die Versorgungstrager umfasst, unterirdische
Versorgungsanlagen (Stromversorgung) herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung
beeintréchtigen konnen, sind unzuldssig. Die Leitungstrasse muss jederzeit frei zugénglich sein.

Die Bereiche sind von jeglichen, oberirdischen baulichen Anlagen (davon ausgenommen sind Wege- und Verkehrsflachen) die
nicht der Stromversorgung dienen, sowie von Anpflanzungen von Baumen und Strauchem freizuhalten.

1 Offentliche Parkplatze
Innerhalb der Sffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® sind die éffentlichen
Parkplatze gemaR Planeinschrieb herzustellen.

12 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, Regenriickhaltebecken

Innerhalb der festgesetzten Fléche fiir die Abwasserentsorgung mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken* ist ein
Regenriickhaltebecken mit vorgeschalteter Regenwasserbehandlungsanlage fir die im Baugebiet anfallenden
Oberflachenwasser herzustellen.

Die Anforderungen an die Niederschlagswasserentwésserung im Trennverfahren nach dem RdErl. des MUNLY — IV — 9031
001 2104 vom 26.05.2004 sind zu beachten.

13 Planungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
Hinweis: Der Eingriff in den Naturhaushalt, der durch den Bebauungsplan Nr. 270/Rheidt-Hiichelhoven ,Am Gillbach®
erméglicht wird, wird durch Pflanz- und Begriinungsmafinahmen im Bebauungsplan selbst (Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.
20 und 25 BauGB) sowie durch Kompensationsma@nahmen auRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 270/Rheidt-Hichelhoven ,Am Gillbach* ausgeglichen. Die fachlichen Anforderungen an die Anlage und Pflege derim
Plangebiet festgesetzten MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen werden im landschaftspflegerischen Begleitplan zum
Bebauungsplan Nr. 270/Rheidt-Hiichelhoven bestimmt.

13.1 Erhalt Hecke mit lebensraumtypischen Gehélzen (E1)

Im Nordwesten des Plangebiets ist auf der gemaR Plandarstellung festgesetzten ffentlichen Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Gehdlzbestande” die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzte durchgewachsene Buchenhecke
(lebensraumtypischer Gehélzbestand) dauerhaft zu erhalten. Die Hecke ist durch zwei Pflegeschnitte im Jahr in der Héhe 2,5
bis 3,0 m) und Breite zu begrenzen.

Hinweis: An der Nordgrenze verléuft die Trasse eines stadtischen Mischwasserkanals. Auf die MaBgaben und Forderungen
der Versorgungstréger innerhalb der festgesetzten Leitungsrechte wird hingewiesen (vgl. Festsetzung Pkt. 8).

13.2 Erhalt Ufergehdlz mit lebensraumtypischen Gehélzanteilen (E2)

Innerhalb der gem&R Plandarstellung festgesetzten Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB) wird fiir die mit ,E2" bezeichnete Teilflache festgesetzt, dass der
uferbegleitende Gehélzbestand am Gillbach dauerhaft zu erhalten ist.

13.3 Erhalt Bach, bedingt naturfern (E3)
Das im Plan mit ,E3" bezeichnete Oberflachengewasser ,Gillbach* ist dauerhaft zu erhalten.

13.4 Pflanzung gebietsheimischer Straucher (A1)

Innerhalb der gemaR Plandarstellung festgesetzten Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) wird fiir die mit ,A1* bezeichnete Teilfliche die Herstellung einer gestuften
Strauchpflanzung mit fruchttragenden, gebietsheimischen Gehélzen festgesetzt. Es sind folgende Arten zu verwenden:
Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Haselnuss (Corylus avellana)
Zweigriffliger Weildorn (Crataegus laevigata)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Der Pflanzabstand von Strauch zu Strauch darf 1,0 m Abstand nicht unterschreiten.

Hinweis: Die Pflanzung ist Teil des Artenschutzkonzeptes fiir die Haselmaus. Auf die Artenschutzmafnahmen sowie

Artenschutzpriifung Il zu diesem Bebauungsplan wird hingewiesen.

Hinweis: Innerhalb der Pflanzflédche ,A1" ist die Herstellung von unterirdischen Schmutz- und Regenwasserkanélen geplant.
Auf die MaRgaben und Forderungen der Versorgungstréger innerhalb der festgesetzten Leitungsrechte wird hingewiesen (vgl.
Festsetzung Pkt. 8).

13.5 Entwicklung einer artenreichen Mahwiese (A2)

Innerhalb der gemaR Plandarstellung festgesetzten Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) wird fiir die mit ,A2" bezeichnete Teilfldche die Entwicklung einer artenreichen
Mahwiese festgesetzt. Hierzu ist Regiosaatgut mit einem Krauteranteil von mindestens 30% aus der Herkunftsregion 2
.Nordostdeutsches Tiefland (NO)* zu verwenden.

Pflegemafnahmen: Die Fldche ist bis zu zwei Mal im Jahr zu mahen. Der Einsatz von Giille, chemische-synthetischem
Stickstoffdiinger und Pflanzenschutzmittel ist nicht zulassig.

13.6 Pflanzung von Einzelbdumen (A3)

Innerhalb der geméaR § 9 Absatz 1 Nr. 11 festgesetzten StraRenverkehrsflachen und StraRenverkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung sind insgesamt 20 klimaresiliente, lebensraumtypische Laubbaume aus nachfolgender Vorschlagsliste zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Anzahl ist bindend, die Baumstandorte kénnen den Gegebenheiten vor Ort
angepasst werden. Im Plangebiet kénnen mehr als eine Art aus der Liste verwendet werden, es ist aber nur eine Art pro
Strallenzug zulassig.

Pflanzenauswabhlliste

Feld-Ahorn ,Elsrik* (Acer campestre ,Elsrijk")
Purpurerle (Alnus x spaethii)
Winterlinde (Tilia cordata ,Rancho*)

Mindestpflanzqualitat: Hst, Alleebaumqualitat, Kronenansatz 2,20 m, 4xv, mit Ballen, STU 18-20 oder 20-25 cm.
schitzen.

Um eine gesunde Entwicklung der StraRenb&ume zu gewéhrleisten, ist folgendes zu beachten: Baumverankerungen mit
Holzpféhlen (Dreibock), Pflanzloch <1,5-facher Ballendurchmesser, Pflanzgrube mit Substrat mit mind. 12 m?, offene
Baumscheibe mind. 6 gm vor Uberfahrung zu schiitzen.

Hinweis: Bei der Pflanzung sind die Schutzauflagen vorhandener Leitungen sowie straBenverkehrliche Belange zu
berticksichtigen.

13.7 Begriinung von Flachdéchem, Garagen, tiberdachten Stellplatzen und Tiefgaragen

Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind alle Flachdacher (0-6 Grad) extensiv zu begriinen.
Intensivbegriinungen und einfache Intensivbegriinungen sind alterativ auch zuléssig. Diese Regelung gilt fiir
Gebaude/Wohnhauser, Garagen, (iberdachte Stellplatze (Carports), Garten- und Geréatehiuschen etc. ab 6 m? Flache.

Tiefgaragen sind zu Ubererden und volifidchig zu begriinen. Von der Ubererdung kann ausnahmsweise abgesehen werden,
wenn die Oberflache zu Gunsten von Terrassen anderweitig gestaltet wird.

14 MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
BImSchG (gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Als technische Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wird gema® § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

festgesetzt, dass innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans die Verwendung von unbeschichteten

Metalldacheindeckungen unzulissig ist.

I Kennzeichnungen

Eine Teilflache des Plangebietes wird geméa® § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Fl4che, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen erforderlich sind, gekennzeichnet. In diesem Teilbereich befinden sich humose
Bdden, die empfindlich gegen Bodendruck sind und im Allgemeinen kaum tragfahig. Die Bauvorschriften des Eurocode 7
»Geotechnik® DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund-Sicherheitsnachweise im Erd-
und Grundbau®, der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikationen fiir bautechnische Zwecke* sowie die
Bestimmungen der Landesbauordnung sind zu beachten.

1] Nachrichtliche Ubernahme

1 Landschaftsschutzgebiet

Das Bebauungsplangebiet liegt teilweise im Geltungsbereich des Landschaftsplans Nr. 7 ,Rommerskirchener LoRplatte”. Der
Grenzverlauf des Landschaftsschutzgebietes LSG2.2-4 ,Gillbachtal* wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Nr.
270/Rheidt-Hiichelhoven ,Am Gillbach* dargestellt.

2 FlieRgewasser ,Gillbach“

Am westlichen Rand des Bebauungsplangebietes verlauft der Gillbach, der nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt wird.
Hinweise:

Entlang des Gillbachs wird der Erhalt und Schutz des Ufergehélizes in einer Breite von ca. 4 bis 10 m gemaR Festsetzung Nr.
12.1 festgesetzt (Uferschutzstreifen).

Das Plangebiet ist vom Uberschwemmungsbereich (HQ 100, HQ extrem) des Gillbachs nicht betroffen.

1\ Hinweise

1 Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2, geologischer Untergrundklasse T, daher sind die Anforderungen der DIN
4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten zu beachten.

Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu
berticksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische
Aspekte”.

Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der
relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweiligen Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

2 Baugrund

Im Rahmen der Bauleitplanung ,Am Gillbach” wurden Orientierende Untersuchungen zur Tragfahigkeit und Durchfiihrung von
Sickerversuchen durchgefiihrt. Es wird darauf hingewiesen, dass wegen der vorherrschenden Baugrundverhéltnisse eine
bauteilbezogene Uberpriifung der Tragfahigkeit und des Baugrundes durchzufiihren ist. Auf die Ergebnisse der vorliegenden
Orientierenden Untersuchungen zur Tragfahigkeit und Durchfiihrung von Sickerversuchen im Bereich des Bebauungsplans
»Am Gillbach® von Dr. Tillmanns & Partner GmbH, Bergheim vom 04.04.2017 sowie auf die Kennzeichnung von humosen
Béden im Bebauungsplan wird hingewiesen.

3 Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch bergbauliche MaBnahmen bedingten Grundwasserabsenkung. Vor Beginn der
Stmpfungsmalnahmen wurden flurnahe Grundwassersténde gemessen. Nach Beendigung des Braunkohlebergbaus steigt
die Grundwasseroberfldche an und es kénnen sich langfristig im Bereich des Bebauungsplangebietes witterungsbedingt
wieder flurnahe Grundwasserstande einstellen.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen
Situationen zu Schaden an der Tagesoberfléche fiihren.

Zukinftige Bauherren und die Baugenehmigungsbehorde werden damit auf ggf. erforderliche MaRnahmen,
Genehmigungsverfahren und die Forderungen der Tréger 6ffentlicher Belange hingewiesen. Kellergeschosse bis zu Tiefen von
3,0 m unter GOK sind gegen aufstauendes Sickerwasser abzudichten. Bei nicht unterkellerten Geb&uden reicht eine
Abdichtung gegen Bodenfeuchte aus. Auf die Vorschriften der DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen® wird hingewiesen.

4 Kampfmittel

Die Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst sowie andere historische Unterlagen liefern keine Hinweise
auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Planbereich. Daher ist eine Uberpriifung des Bereichs auf Kampfmittel nicht
erforderlich. Gleichwohl kann eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit nicht gewahrt werden. Erdarbeiten sind mit entsprechender
Vorsicht auszufiihren. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige
Ordnungsbehérde oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten eto.
wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. In diesem Fall ist das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe zu beachten.

Weitere Informationen kdnnen auf der Internetseite der Bezirksregierung Diisseldorf abgerufen werden.
(https:/iwww.brd.nrw.de/themen/ordnungsicherheit/kampfmittelbeseitigung)

5 Denkmalschutz

Bodendenkmal

Unmittelbar nérdlich des Bebauungsplangebietes befindet sich das eingetragene Bodendenkmal BM 130, Bergerhof
Grabenanlage.

Auf die §§ 16, 17 Denkmalschutzgesetz NRW wird ausdriicklich hingewiesen. Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde
oder Befunde sind die Kreisstadt Bergheim als Untere Denkmalbehérde oder der Landschaftsverband Rheinland - Amt fiir
Bodendenkmalpflege unverztiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unveréndert zu erhalten. Die
Weisung des LVR - Amts fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

6 Nicht iiberbaute Grundstiicksflachen
Es wird ausdriicklich auf die Bestimmungen von § 8 Abs. 1 BauO NRW 2018 hingewiesen.
Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tiberbauten Fléchen der bebauten Grundstiicke, wie z.B.
Vorgarten und Garten, sind demnach
- wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und
- zu begriinen oder zu bepflanzen
soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuléssigen Verwendung der Flchen entgegenstehen.

7 Hinweise zu MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachhaltiger Auswirkungen

Auf die Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen geméR dem Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP) zu diesem
Bebauungsplan Nr. 270/Rheidt-Hlichelhoven wird hingewiesen. Sie sind im Zuge der Planverwirklichung zu beachten:
VermeidungsmaRnahmen fiir den Artenschutz

Die notwendigen Rodungen von Gehélzen im Plangebiet sind grundsétzlich auRerhalb der Vogelbrutzeiten (Brutzeit 01.03.
30.09. eines jeden Jahres) durchzufiihren.

Beziglich der Fledermause, die das Plangebiet zur Nahrungssuche nutzen, sind folgende MaRnahmen zur Vermeidung von
negativen Wirkungen, insbesondere auch auf die Insektenfauna zu beachten:

- Fiir die n&chtliche Beleuchtung der StraBen und der Wohnbaufldchen darf nur Licht mit geringem UV-Anteil und einer
warmweilten Lichtfarbe verwendet werden. Die Leuchtfarbe der Leuchtmittel sollte nicht tiber 3000 Kelvin liegen. Die
Lampen diirfen nur nach unten abstrahlen (keine vertikalen Glasflachen) und einen Streulicht-Anteil von < 3%
aufweisen.

- Die Leuchten sollten mdglichst zeitgesteuert abschaltbar sein. In der aktiven Phase der Flederméuse (Ende Mérz bis
Ende Oktober) wird eine mehrstiindige Abschaltung in der Nachtzeit empfohlen. Die Beleuchtung sollte nur wéhrend
der Hauptnutzung eingeschaltet sein. Wahrend der Winterzeit ist aus artenschutzrechtlicher Sicht eine zeitlich
gesteuerte Abschaltung nicht von Belang.

Schutz von Baumen

Die Baume und Gehélze im Bereich des Gillbachs und an der Nord-westlichen Plangebietsgrenze sind durch geeignete
MaRnahmen wahrend der Bauzeit zu schiitzen. Beim Schutz der B&ume und bei den Geholzpflanzungen sind die

einschldgigen Richtlinien und Regelwerke zu beachten.

- RAS-LG-4 ,Schutz von Badumen und Strduchem im Bereich von Baustellen®

- DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von B&umen, Pflanzbestanden und Vegetationsflichen bei

BaumaRnahmen (Ausgabe Juli 2014)

- FLL-,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen® Teil 1 (2014) und Teil 2 (2010)

Schutz von Boden und Wasser

Bauarbeiten bzw. Baustelleneinrichtungs- und Lagerfléchen in der Gillbachaue (LSG) sind nicht erlaubt. Die Gillbachaue ist

durch entsprechende Einzéunung zu schiitzen.

Bei der Einrichtung der Baustelle ist grundsatzlich auf einen schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Abgetragener
Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB).
Erosionen und Bodenvernichtungen sind durch entsprechende MaRnahmen zu vermeiden. Die Befahrung des Bodens mit

Bagger und anderen Fahrzeugen wahrend der Bauarbeiten ist grundsatzlich nur bei trockenen Bedingungen durchzufiihren,

um Schaden der Bodenstruktur zu vermeiden.

Der Baustellenbetrieb hat alle einschlégigen Vorgaben im Umgang mit wasser- und bodengefahrdenden Stoffen einzuhalten.

Dabei sind gefahrdende Stoffe ordnungsgeman zu lagemn, zu verarbeiten und zu entsorgen. Abfallstoffe und Baureste sind

ebenfalls kontrolliert zu entsorgen.

Boden ohne weitere Verwendung ist sofort vom Baustellenbereich abzufahren. Nach Ende der Bauarbeiten ist der Boden im
Bereich von Baulagerfldchen und Fahrgassen mindestens 40 cm tief zu lockemn.

8 Ausgleichsflichen und -maBnahmen auBerhalb des Plangebiets

8.1  Externe Ausgleichsflachen

Da die notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Plangebiet selbst nicht ausgeglichen werden kénnen, besteht die

Notwendigkeit eines Ausgleichs von 6kologischen Werteinheiten und ArtenschutzmaRnahmen anderweitig. Demnach sind
gemal dem aktuellen Planungsstand insgesamt 59.768 Biotopwertpunkte durch zusatzliche MaRnahmen nachzuweisen.
Diese AusgleichsmaRnahmen werden tiber einen Stédtebaulichen Vertrag zwischen der Kreisstadt Bergheim und den
Grundstiickseigentimer:innen gem. § 1a Abs. 3, S.4, 1. Alt. BauGB sowie iiber geeignete MaBnahmen auf den von der
Kreisstadt Bergheim bereitgesteliten Flachen gem. § 1a Abs. 3, S.4, 2. Alt, BauGB gesichert. Diese sind:

Nérdlich des Plangebietes

Bergheim, Gmk Hiichelhoven, Flur 4, Flurst. 440 und 441 (tiw.), 503 (tlw.), GesamtgroRe 6.736 m?, Ausgleichswert

18.741 Biotopwertpunkte

Hier sind die Entwicklung einer Obstwiese sowie Pflanzungen (Gebiisch, Strauchsaum) mit lebensraumtypischen Gehélzen

vorgesehen. Die fachlichen Anforderungen an die Anlage und Pflege der MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen werden im

landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 270/Rheidt-Hiichelhoven bestimmt.

Bei den folgenden drei Ackerfléchen (Eigentum der Kreisstadt Bergheim) ist die 6kologische Aufwertung mittels Anlage von

Bliihstreifen vorgesehen.

Bergheim, Gmk. Hiichelhoven, Flur 2, Flurst. 133, GesamtgroRe 3.346 m?, Ausgleichswert 13.384 Biotopwertpunkte

Bergheim, Gmk. Hiichelhoven, Flur 9, Flurst. 19/1, GesamtgroRe 3.239 m? A
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usgleichswert 12.956 Biotopwertpunkte

Bergheim, Gmk. Hiichelhoven, Flur 22, Flurst. 2 (tiw.) GesamtgroBe 56.625 m?, davon 3.689 m?, Ausgleichswert 14.757

Biotopwertpunkte

Durch die Aufwertung der Ackerflachen mit der Anlage von Bliihstreifen gema® ,Leitfaden Numerische Bewertung von
Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* entsteht ein 6kologischer Mehrwert von 41.097 Biotopwertpunkten.

8.2 Artenschutz

Der Artenschutzrechtliche bedeutsame Eingriff, der mit Realisierung des Bebauungsplans Nr. 270/Rheidt-Htichelhoven ,Am
Gillbach* ermdglicht wird, wird durch die Manahme E1 (Erhalt Hecke) innerhalb des Plangebietes und durch vorgezogene
Ausgleichsmafnahmen (CEF-MaRnahmen) innerhalb des Plangebietes sowie im unmittelbar angrenzenden Umfeld des
Bebauungsplangebiets Nr. 270/Rheidt-Hiichelhoven ausgeglichen. Die MaBnahmen sind folgende:

MaRnahmen flir den Haussperling

- Erhalt und Anlage von Heckenstrukturen im Plangebiet und in der naheren Umgebung

- Aufwertung von Nahrungslebensrdumen im Plangebiet durch artenreiche Mahwiese (A2) sowie im direkten Umfeld
(Streuobstwiese)

- Anlagen von weiteren Nistmoglichkeiten im Plangebiet durch die Anlage von mind. 20 Nistkasten

MaRnahmen flir die Haselmaus

- MafBnahmen vor der baulichen Umsetzung, indem im Bereich des vermuteten Haselmausvorkommens (Sstlicher Teil
der Gartenbrache, heutiges Flurstiick Nr. 498 und 499) die BaumaRnahmen erst dann ausgefiihrt werden, wenn die
(im LBP beschriebenen) Ausgleichsmafnahmen der Gehdlzpflanzung und Anlagen von Nisthilfen durchgefiihrt
wurden.

- Funktionaler Ausgleich der Haselmauslebensrédume durch Bepflanzung der Ausgleichsflachen (A1 innerhalb
Plangebiet und im direkten Umfeld zum Plangebiet) sowie Installation von mind. 20 Nistkasten unter fachlicher
Anleitung.

Umweltbaubegleitung und Risikomanagement

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens sind die erforderlichen Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen fiir eine
genehmigungskonforme Umsetzung durch eine Umweltbaubegleitung zu iberwachen. Ein maRnahmen- und
populationsbezogenes Risikomanagement (Monitoring) ist bei ordnungsgeméaBer Umsetzung nicht erforderlich.

Die artenschutzrechtlichen MaRnahmen zur Minderung und Vermeidung sowie zum Ausgleich beriicksichtigen die
Ausfiihrungen der Artenschutzpriifung Stufe Il zur Aufstellung des BP Nr. 270/Rheidt-Htichelhoven ,Am Gillbach* und sind im
Zuge der Planverwirklichung zu beachten. Die MaBnahmen werden durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Kreisstadt Bergheim und den Grundstiickseigentiimer:innen gesichert.

Auf die Artenschutzrechtliche Priifung fiir den Bebauungsplan wird hingewiesen. Bei einer erheblich verzogerten Umsetzung
der zulassigen Baumafnahmen ist ggf. zu priifen, ob sich zwischenzeitlich planungsrelevante Arten im Plangebiet und dessen
Wirkungsbereich angesiedelt haben. Das Ergebnis ist der Unteren Landschaftsbehdrde schriftlich mitzuteilen.

8 Niederschlagswasserbeseitigung

Fur Anlagen die zur Regenwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes vorgesehen werden (hier: Regenrlickhaltebecken),
sind bei der Unteren Wasserbehdrde des Rhein-Erft-Kreises durch den Bauherren die erforderlichen Antrige zu stellen und die
Genehmigung einzuholen.

Werden fiir Dacheindeckungen beschichtete Metallabdeckungen verwendet, ist die Besténdigkeit / Unversehrtheit im Rahmen
einer wasserrechtlichen Erlaubnis in jedem Fall und dann regelméRig nachzuweisen.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit Festsetzung Nr. 8 zu Nebenanlagen geméR § 14 BauNVO Versickerungsanlagen auf
den jeweiligen privaten Grundstiicken (WA1, WA2) sowie innerhalb der Gemeinbedarfsfidche ausdriicklich nicht zulassig sind.

9 Hohe baulicher Anlagen

Sollten bauliche Anlagen einschlieBlich untergeordneter Gebaudeteile eine Hohe von 30 m tiber Gelande tiberschreiten, sind in
jedem Einzelfall dem Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat Infra | 3, die
Planunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung ~ zur Priifung weiterzuleiten.

10 Versorgungsanlagen

Fir die innere ErschlieBung des Baugebietes sind Versorgungsleitungen zu verlegen und neu herzustellen. Eine Abstimmung
mit den jeweiligen Versorgungstréagern erfolgt friihzeitig im Rahmen der Ausfiihrungsplanung bzw. vor Baubeginn.

Auf die DVGW Richtlinie GW 125 (M) ,B&ume, unterirdische Leitungen und Kanale* wird hingewiesen. Dariiber hinaus sind
notwendig werdende SchutzmaRnahmen mit den jeweiligen Versorgungstragern friihzeitig vor Baubeginn abzustimmen.

11 Landesbetrieb StraBenbau NRW
Es wird darauf hingewiesen, dass gegentiber der StraBenbauverwaltung keine rechtlichen Anspriiche auf aktive und/oder
passive Schutzmafnahmen gegen Verkehrsimmissionen der L 213/B 477 bestehen.

12 Satzung iiber ortliche Bauvorschriften gemaR § 89 Abs. 1 BauO NRW
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 270/Rheidt-Hiichelhoven ,Am Gillbach* gilt eine Gestaltungssatzung geman
§ 89 Abs. 1 BauO NRW.

13 Hinweis auf Einsehbarkeit von Gesetzen, Verordnungen, Erlassen und DIN-Normen
Die in den textlichen Festsetzungen genannten DlN-Vorschrifter}, Gesetze, Verordnungen und Erlasse kénnen im Rathaus der
Kreisstadt Bergheim, Bethlehemer Strae 9 - 11, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Vi Empfehlungen

1 Empfehlungen zum naturvertraglichen Umgang mit Niederschlagswasser

Im Sinne einer naturvertraglichen Niederschlagswasserbewirtschaftung werden MaRnahmen zur Niederschlagswassermutzung
(z.B. als Brauchwassemutzung, Zisternen zur Gartenbewésserung) und zur Niederschlagswasserreduktion (z.B. Begriinung
von Flachdachern) empfohlen.

2 Nutzung regenerativer Energien
Auf die mdgliche Nutzung regenerativer Energien (z. B. durch Sonnenkollektoren) wird hingewiesen.

3 Fassadenbegriinungen
Um zur Verbesserung des Kleinklimas und zur Entstehung von Kleinbiotopen beizutragen, wird die Begrlinung von Fassaden
empfohlen.

4 Oberflachenbefestigung
Befestigte, nicht liberdachte Grundstiicksflachen, wie z.B. ebenerdige Pkw-Stellplatze, Fahrradstellplatze, Wege und
Nebenanlagen sollten in wasserdurchlassiger Bauweise ausgefiihrt werden.

Der Bebauungsplan Nr 270/Rheidt-Hiichelhoven "Am
Gillbach" wurde gemaR § 2 (1) BauGB durch Beschluss
des Rates der Kreisstadt Bergheim vom 22.03.2021
zur Aufstellung beschlossen.

Bﬁkgéneister

Der Aufstellungsbeschluss des Rates wurde gemaR
§ 2 (1) BauGB am 07.04.2021
ortstiblich bekanntgemacht.

Bergheim,den 12.07%.2.023%

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 270/
Rheidt-Hiichelhoven "Am Gillbach"hat im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)
BauGB in der Zeit vom.  14.04.2021 bis
12.05.2021 ausgelegen. AuRerungen waren bis
einschlieflich ~ 12.05.2021 maglich. Die Behorden
und sonstigen Tréager offentlicher Belange wurden geménR §
4 (1) BauGB mit Schreiben vom  12.04.2021  von der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
Bergheim, dep 42. 0F.2.02 3/ %

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 270/
Rheidt-Hichelhoven "Am Gillbach” wurde geméaR § 3 (2)
BauGB aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fiir
Planung und Stadt. Betriebe 30.03.2023 in der Zeit vom
17.04.2023 bis  24.05.2023 offentlich ausgelegt.
Die éffentliche Auslegung wurde am 06.04.2023 ortsiiblich
bekanntgemacht. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden geméaR § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom  13.04.2023 von der offentlichen.._
Auslegung untersichtet. 20T Be s
Bergheim, de ’

Bﬂr?&/meister

Eine eingeschrankte Beteiligung geman

§ 4a (3) in Verbindung mit § 13 BauGB zu den
Anderungen bzw. Ergénzungen nach der éffentlichen
Auslegung erfolgte vOm .........cccccccoumrrvernririecnann. bis

Blrgermeister

Eine erneute offentliche Auslegung gemaR § 4a (3) in

Verbindung mit § 3 (2) BauGB zu den Anderungen bzw.
Erganzungen nach der 6ffentlichen Auslegung erfolgte vom
...................................... sl LRSI e S

Blrgermeister

Anderungen bzw. Erganzungen erfolgten aufgrund
stattgegebener Anregungen gemaR § 4a (3) BauGB durch
Beschlussfassung des Rates der Kreisstadt Bergheim

Blrgermeister

Der Rat der Kreisstadt Bergheim hat am 19.06.2023
diesen Bebauungsplan gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

Bergheim, den 42..0% 2023

AT T

Biirgempeister

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 (3) BauGB am
27.06.2023 orts(iblich bekanntgemacht worden.
Damit ist dieser Bebauungsplan am 27.06.2023
rechtsverbindlich geworden.

Bergheim, den 42..0%.2023 UL

Blirgepmeister

/?"
Entwurfsverfasser
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1.S. 3786), zuletzt
geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. I. Nr. 6).

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018 ) in Kraft getreten am 4. August
2018 und zum 1. Januar 2019 (GV.NRW. 2018 S. 421), zuletzt geéndert durch Ar. 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV.

NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22. September 2021.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994 (GV NRW S.666/SGV NRW 2023) zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW S. 490), in Kraft getreten am 26. April 2022.

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542)
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 gedndert worden ist.

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen und zur Anderung anderer Vorschriften (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG NRW) fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.11.2016 (GY NRW S. 934),
geandert durch Gesetz vom 1. Februar 2022 (GV. NRW.S. 139), in Kraft getreten am 19. Februar 2022; die Anderung des Absatzes 4
durch Gesetz vom 1. Februar 2022 (GV. NRW. S. 139) in Kraft getreten am 19. Februar 2022.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.06.1995 (GV NRW S. 926), neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8.07.2016 (GV. NRW.S. 559), in Kraft getreten am 16.
Juli 2016, zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1470), in Kraft getreten am 29.

Dezember 2021.
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