BEGRUNDUNG

zur Satzung iiber értliche Bauvorschriften nach-§ 86 Abs. 1 der Bauordnung
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) (Gestaltungssatzung) fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 192/Thorr 'Nordring’ vom 11, Dez. 03

Begriindung zur Satzung tiber 6rtliche Bauvorschriften

zu § 4 der Satzung iiber ortliche Bauvorschriften

1. Materialgebungen

Fur  AuBRenwande und Dacher baulicher Anlagen werden in  den
bauordnungsrechtlichen Vorschriften nur bestimmte Materialien bzw. Farbgebungen
zugelassen. Diese Vorschrift erfolgt mit der Begriindung, einen positiven Einfluss auf
den einheitlichen Gesamteindruck der Bebauung zu nehmen.

Die zulassigen Materialien und Farbgebungen sind bereits heute als ortstypisch fur die
bestehende Bebauung in Thorr anzusehen. Die verbleibende Auswahl an
Gestaltungsmdglichkeiten ist einerseits so groB, individuellen Anspriichen zu geniigen,
jedoch andererseits einen kontinuierlichen Ubergang zwischen der vorhandenen und
der neuen Bebauung sicherzustellen.

Die Vorschrift zur einheitlichen Gestaltung der Fassaden bei Doppelhdusern soll zu
einer gestalterischen Einheit des Gesamtgebdudes fihren. Hierdurch = sollen
gestalterische Briiche vermieden werden und die Doppelhaushilften als
Gestaltungseinheit wirken.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit anderer Materialien bei untergeordneten Bauteilen soll
unnoétige Harten vermeiden und bei der Detailgestaltung die Verwendung neuzeitlicher
Konstruktionen und Baustoffe ermoglichen. Mit der ausnahmsweisen Zulassigkeit von
Holzhausem in Blockverbindung fur Nebengebdude soll den kiinftigen Bauherren die
Méglichkeit eingerdumt werden, dass diese auf den jeweiligen Baugrundstiicken unter

Beachtung der Iandesrechthchen Vorschriften z.B. Gartenhauser aus Holz errichten
darfen. :

2. Dachform und Dachneigungen

"Die Dachform als Hauptelemenf einer Siedlungsdachlandschaft hat durch ihre -
gestalterische Auspragung einen entscheidenden EinfluR auf das stadtebaulich-
baugestatterische Gesamterscheinungsbild eines Siediungsgefliges.

Mit der Festsetzung, dass als Dachform ausschlieBlich das Satftel- und das -
Krippelwalmdach zuldssig ist, wird in Anlehnung an die vorhandene Bebauung sowohl
einer eingeleiteten Entwickiung entsprochen, als auch ein ortstypisches
Gestaltungsmerkmal aufgenommen. '

Die zulassigen Dachneigungen sind mit 28° - 38° so bemessen, dass uber die
Nutzungen des Dachraumes individuell entschieden werden kann. Den kinftigen
Bewohnern verbleibt bei den zugelassenen Neigungen ein ausreichender
Gestaltungsspielraum bei der Planung der Dachkonstruktion. Mit der Zuldssigkeit der
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unterschiedlichen Neigungswinke! soll zudem einer allzu starren Gebaudeausrichtung
vorgebeugt und eine gewisse gestalterisch lockere Gebaudestruktur erreicht werden.

Fir Garagen gilt diese Festsetzung nicht, da sich kein direkter zwingender Gestaltungs-
grund ergibt, fur Garagen Dachneigungen vorzuschreiben. Hier soll es den Bauherren
freigestellt werden, welche Dachneigung sie unter Berlicksichtigung sonstiger
Bindungen fir ihre Garage wahlen. ?

3. Dachgauben, Dacheinschnitte

Durch die einschrankenden Vorschriften beziiglich der Gesamtldnge der Aufbauten und
Einschnitte sowie die Beschrénkung der Breite der Zwerchhduser von maximal 25% der
Trauflange soll erreicht werden, dass auch nach Ausbildung von Dachgauben bzw.
Dacheinschnitten die festgesetzte GeschofRzahl am Geb&ude ablesbar bleibt und
zumindest eine teilweise gliedemde Funktion gewahrt ist. Um dieses Ziel zu erreichen
wurde des weiteren ein Mindestabstand der Aufbauten / Einschnitte zu den
Giebelwanden festgesetzt sowie die Vorschrift aufgenommen, dass Dachaufbauten
grundsétzlich nur in horizontaler Ebene, d.h. nicht Gbereinander, zuldssig sind und nicht
in das obere Viertel der Dachhéhe reichen dirfen. '

4. Standplatze fiir Miillbehilter

Nach den gestalterischen Vorschriften sind Standplatze fur bewegliche Abfalibehalter
innerhalb der Vorgarten so einzugriinen, dass die auf den &ffentlichen Raum (Strae)
gestalterisch stérend wirkenden Abfallbehalter auf natiirliche — und okologlsche -
Weise der aligemeinen Wahrnehmung entzogen werden

5. Gestaltung der Freiflichen

Die Vorschrift zur Gestaltung der Vorgarten, dass ein bestimmter Anteil der Flache
bepflanzt werden muss und Garagenzufahrten mit wasserdurchlassigen Materialien
herzustellen sind, ist begriindet in dem gestalterischen Ziel, die Vorgartenflichen auch
optisch als Garten wirksam werden zu lassen. Damit wird wiederum der vorhandenen
Situation Rechnung getragen und zum anderen tragt diese Festsetzung dazu bei, dass
der Anteil der versiegelten Fiachen in den Vorgéarten soweit wie méglich reduziert wird.

6. Einfriedungen

6.1 Vorgarteneinfriedungen

Mit den elnschrankenden Festlegungen bezughch der Emfnedungen innerhalb der
Vorgarten wird das Ziel verfolgt, den Grunanteil im Stralenraum im Verhiltnis zu den
Verkehrsflachen méglichst groR und durchgéngig zu gestalten sowie die
Vorgartenflachen weitestgehend in den Erlebnisbereich des Stralenraumes mit
einzubeziehen. Mit der Zulassigkeit von Hecken bis zu 1,0 m Gber Verkehrsflache sowie
Mauern und Stabgitterzdune bis max. 0,65 m soll den kinftigen Bewohnemn die
Moglichkeit eingeraumt werden, den privaten Bereich sichtbar abgrenzen zu kodnnen,
ohne jedoch damit die Ziele der Planung zu beeintréchtigen.
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6.2 Hausgarteneinfriedungen

Die Zulassigkeit bestimmter Hohen (max. 1,5 m) und Materialien bei den sonstigen
Einfriedungen ist in dem Ziel der Planung begriindet, auch innerhalb der Hausgarten
optisch eine gewisse Durchlassigkeit zu gewahrleisten, die damit zu einer positiven
Gesamtgestaltung beitragen soll. Die verbleibende Auswahl und die Hoéhe der
. zuldssigen Einfriedungen sind dennoch ausrelchend die jeweiligen Grundstiicke
untereinander abzugrenzen.

Ausnahme zu Hausgarteneinfriedungen an dffentlichen Verkehrsflachen

Die Ausnahme fir Hausgarteneinfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen in Form
von Hecken und Maschendrahtzaunen bis zu max. 2,0 m Uber dem Gelande soll die
unmittelbar an das Wohnhaus angelegten Freiflaichen (privater Hausgarten) vor
ungebetene Einblicke und zugleich das Grundstiick vor ,Unbefugten’ schiitzen. Die
ausschliefiliche Zulassigkeit von Hecken und Maschendrahtzdunen soll die allgemeine
Zielsetzung unterstiitzen, wonach das Wohnquartier in gewisser Weise noch
durchléssig und als Einheit wirken soll. Um einen ‘schluchtenartigen' Charakter durch
die 2,0 m hohen Einfriedungen zu vermeiden, sind nach den gestalterischen Vorgaben
_die Hausgarteneinfriedungen an éffentlichen Verkehrsflachen um mind. 1,0 m
zuriickzuversetzen. Die Vorschrift zur Begriinung dieser Flache = zwischen der
Verkehrsflache und der Einfriedung — soll zur Verbesserung der StralRenraumgestaltung
und des Gesamtgrunantelles beltragen

6.3 Sichtschutz

Die Zuldssigkeit von Mauern und Sichtschutzwianden aus Holz zwischen den
Doppelhaushélften bis zu einer maximalen Héhe von 2,0 m iber Geldnde soll
insbesondere die unmittelbar an das Wohnhaus angelegten Freiflachen (privater
Hausgarten) vor ungebetene Einblicke schiitzen. Die Hohen- und Langenbe-
schrankung sichert zudem, dass es zu keiner UbermiaRigen Beschattung der

Grundsticke kommt. Die Zuldssigkeit von 2,0 m hohen Einfriedungen wird als -

ausreichend hoch angesehen, um die Freirdume geniigend abschirmen zu konnen
.ohne dennoch die Gesamtgestaltung zu gefahrden. :
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