STADT BERGHEIM BEBAUUNGSPLAN NR. 192
: ' IN BERGHEIM - THORR
,NORDRING'

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Arf der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 WA - Allgemeine Wohngebiete

innerhalb der festgesetzten Aligemeinen Wohngebiete (WA) werden die nach § 4 Abs.
3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und sind damit unzulassig.

2. Sté!lplétze, Carports und Garagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Gemial § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Stellplétze, Carports und Garagen "
- nur innerhalb der iberbaubaren und auf den dafir festgesetzten Flachen zulassig sind.

Garagen im UntergeschoB bzw. im Keller sind unzulassig.

"~ 3. Anpflanzung von Biumen und Strauchern und sonstigen Bepﬂanzungeh

3.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen :

0.
Innerhalb der mit Signatur S festgesetzten Flache, ist eine Baumhecke
(Hainbuche, Buche, oder Weidom) anzulegen. Als Pflanzgut sind Straucher und
Heister, Mindesthohe 100 cm oder Solitarpflanzen zu verwenden.

Je angefangene 2 m? ist mindestens ein Gehélz zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Schnitthdhe betragt im Endzustand 2,0 m.

Hinweis: Auf den Baugrundstiicken festgesetzte Flachen zum Anpﬂanzen von Baumen
und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25 sind auf die festgesetzte 20 %ige Begrunung der
Baugrundstiicke anrechenbar.

3.2 Begriinung der Baugrundstucke

20 % der Grundstucksﬂache sind je' m? mit einer Strauchpﬂanze entsprechend der
Artenliste zu bepflanzen. Des Weiteren ist auf jedem Baugrundstick mindestens 1
standortgerechter Obstbaum als Hochstamm gemaR der Artenliste zu pflanzen und zu
unterhalten. Auf die 20 %-ige Pflanzvorschrift sind sonstige Bepflanzungen auf den
nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen (z.B. festgesetzte Pflanzflachen) anrechenbar.
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4. Artenliste

A Standortgerechte und heimische Straucher

Acer campestre Feldahom

Cornus sanguinea Bluthartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weildorn
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Frangula alnus - Faulbaum

Ligustrum vulgare . Liguster, Rainweide
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn
Rhamnus cartharticus . Kreuzdom

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea : : Salweide

Salix viminalis : Korbweide

Sambucus nigra : Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Wasserschneeball

Vibumum lantana. Wolliger Schneeball

B Obstbiume / Wildobstbaume

Juglans regia Walnuss

Castanea sativa . - Esskastanie
Mespilus germanica Mispel
Cydonia oblonga . Quitte
Sorbus domestica Speierling
sowie

Apfel, Birne, Kirsche, Zwetsche, Pflaume und anderes Obst

. 5. Héhe baulicherAnlag_eg o

Die.Oberkante der Traufe der zu efrichtenden baulichen Anlagen und Gebaude darf im‘
Mittel gemaR § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO folgende maximalen Hohen uber den in der
“Planzeichnung festgesetzten Bezugspunkt nicht uberschrelten
e bei | -geschossigen Gebduden bis 3,40 m;
. bei Il -geschossigen Gebauden bis 6,30 m;

- FUr untergeordnete Gebaudeteile (Dachgauben 0.8) sind Ausnahmen von den
festgesetzten Hohen zuléssig : '

Als Oberkante der Traufe gilt der Schmttpunkt der Aullenflache der Aullenwand mit der
Oberkante der Dachhaut. :
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6. Anforderungen an den Schalischutz

Fur AuBenbauteile, die Aufenthaltsraume (Schiafraume, Kinderzimmer, Wohnraume)
unmittelbar nach aulen abschlieBen, ist der Schalldammwert R’,, = 35 dB einzuhalten.
Fir Schlafraume und Kinderzimmer sind. nur schallgedammte Luftungsfenster oder
Wandlufter zulas&g

B. KENNZEICHNUNGEN
(gem. § 9 Abs. 5, Nr. 1 BauGB)

Es wird darauf hingewiesen, dass das gesamte Plangebiet in einem Auegebiet liegt, in
dem der natlrliche Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberflache ansteht und der
Boden humose Bodenmaterialien enthalten kann.

Humose Bdéden kénnen auch bei gleichmagiger Belastung mit unterschiedlichen
Setzungen reagieren.

Bei Bebauung der Flachen kénnen besondere bauliche Vorkehrungen gegen aulere
Einwirkungen erforderlich sein.

Es sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Baugrundes®, der
DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenkiassifikation fir bautechnische Zwecke" und
der DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen* sowie die Beshmmungen der Bauordnung des
Landes Nordrhem—WestfaIen zu beachten. :

C. HINWEISE

Es wird darauf hingewiesen, dass nach Beendngung des Tagebaus mxt einem
ansteigenden Grundwasserspiegel zu rechnen ist. _

Bergheim, den 2 3. Nov. 03
6.2 Planung, Erschhef&ung Verkehr und Umwe




