STADT BERGHEIM BEBAUUNGSPLAN NR. 199/ Oa
STADTTEIL OBERAUSSEM
‘AN DER REUTERGASSE'

“*mit Erganzungen / Anderungen nach Offenlegung
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 WA - Allgemeines Wohngebiet

Innerhalb der festgesetzten WA - Aligemeinen Wohngebiete werden die nach § 4 Abs.
3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zugelassen.

2. Steliplitze, Carports und Garagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

GemaR § 23 Abs.w5,l Satz 2 BauNVO sind Stellplatze, Carports und Garagen nur
innerhalb der dberbaubaren Grundstiicksflaichen und auf den dafir festgesetzten
Flachen zuldssig.

Zwischen den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fur Garagen und der

vorgelagerten Verkehrsfliche besteht zudem die Méglichkeit ein weiteres Fahrzeug
abzustellen.

3. Hochstzuldssige Zahl der Wohnu_n_gen. in Wohngebiuden

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die zuldssige Anzahl der Wohnungen je Gebaude
auf maximal 2 beschrankt.

4. Anpflanzung von Biumen und Strduchermn und sonstigen Bepflanzungen

sowie MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) ‘

4.1 Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Baume und flachigen Geholzstrukturen
sind zu erhalten und wahrend der BaumaBnahme zu schiitzen. Geldnde-
modellierungen und baubedingte Nutzungen sind im Bereich der Kronentraufe nicht
zulassig.

Die Befestigung der Garagenzufahrten und der Stellplatze vor den Garagen ist nur in
versickerungsfahigen Pflastermaterialien zuldssig (z.B. Rasenfugenpflaster).
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4.2 BegriinungsmaBnahmen

4.2.1 Private Griinflichen

Abschirmgrin
Die im Bebauungsplan als private Grianfliche mit der Zweckbestimmung

'‘Abschirmgriin' festgesetzten Flachen sind mit standortgerechten heimischen Gehélzen
zu bepflanzen. Als Pflanzgut sind Straucher und Heister (Mindesthéhe 100 cm),
daneben auch Hochstamme (Mindestumfang 16-18 cm) und Solitdrs (Mindesthéhe 150
cm), zu verwenden. Es sind Pflanzen der Artenlisten A und B zu verwenden. **Die
Straucher und Heister sind mit mindestens einem Gehdiz pro 3 m? liickenlos zu bepflanzen.

Regenrickhaltung

Auf der im Bebauungsplan als private Grunfliche mit der Zweckbestimmung
'Regenriickhaltung' festgesetzten Flache ist eine Randbepflanzung mit Uferstauden
und —gehdlzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

4.2.2 Anpflanzung von standortgerechten Bdumen und Strauchern

POUUVY

innerhalb der mit Signatur Daoad gekennzeichneten Flachen sind folgende
MaBnahmen bzw. Bepflanzungen vorzunehmen:

Die mit ® gekennzeichneten Flichen sind mit standortgerechten
heimischen Gehdlzen mit mindestens einem Geholz pro 3 m? lickenlos
zu bepflanzen. Als Pflanzgut sind Straucher und Heister (Mindesthohe
100 cm), daneben auch Hochstamme (Mindestumfang 16-18 cm) und
Solitars (Mindesthéhe 150 cm), zu verwenden. Es sind Pflanzen der
Artenlisten A und B zu verwenden.

Innerhalb der mit @ gekennzeichneten Flichen sind wahlweise
Schnitthecken oder freiwachsende Hecken anzulegen. Schnitthecken
sind mit mindestens 4 Gehdlzen je laufende Meter mit heimischen
Gehdlzarten anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die fertige Hohe
betragt maximal 2 m. Geeignete Arten sind in Artenliste A und B mit *
gekennzeichnet.

Frei wachsende Strauchhecken sind mit mindestens 1 Strauch
(Mindesthéhe 100 cm) pro 2 m? in 2-3 Reihen vorzunehmen. Es sind
Pflanzen der Auswahilliste B zu verwenden.

4.2.3 Anlage von strukturreichen Garten

20 % der Grundstiicksflachen sind naturnah zu bepflanzen. Nachfolgend werden vier
MaBnahmen genannt, die fir eine naturnahe Gestaltung geeignet sind. Der 20%ige
Anteil kann wahlweise (ber eine oder mehrere der nachfolgend beschriebenen
PflanzmaRnahmen hergestelit werden. In dem 20%igen Anteil sind die anzulegenden
Flachen gemaR der Ziffer 4.2.2 anrechenbar. Die Pflanzungen sind fachgerecht
vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

Schnitthecken / Frei wachsende Strauchhecken
gemaR der Flachen mit den Pflanzvorschriften wie unter der Ziffer
4.2.2 ausgefihrt.
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Einzelbdume

Pflanzung heimischer und standortgerechter Baume und Obstbdume
mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm (Obstbdume 10 cm)
als Hochstamm (Kronenansatz mindestens 180 cm hoch) oder
Stammbusch. Die Geholze sind gemaR ihrem natirlichen Habitus zu
erziechen. Angerechnet werden 20 m? Flache pro Baum. Es sind
Baume der Auswahlliste A und C zu verwenden.

'Naturnahe Gehélzpflanzung

Naturnahe Gehoélzpflanzung aus heimischen und standortgerechten
Strauchern und Heistern (2 x v., Mindesthéhe 100 cm) geman
Auswahlliste A und B anzupflanzen.

Dachbegriinung
Die Begrinung von Flachdichern mit Blitenpflanzen und Grasern wird
bei einer Mindestsubstrathéhe von 5 cm anerkannt.

5. Artenliste

Liste A
Standortgerechte und heimische Laubbdume wie z.B.:

botanische Bezeichnung |deutsche Bezeichnung
Acer campestre* - Feldahom -
Acer platanoides Spitzahorn

Carpinus betulus* Hainbuche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petraea "~ | Traubeneiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde

* fur Schnitthecken geeignet
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Liste B

Standortgerechte und heimische Straucher wie z.B.:

botanische Bezeichnung

{ deutsche Bezeichnung

Acer campestre* {Feldahorn
Cornus sanguinea Bluthartriegel
| Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata* Zweigriffliger Weifidorn

Crataegus monogyna*

Eingriffliger Weildorn

Euonymus europaeus

Pfaffenhiitchen

Frangula alnus

Faulbaum

Ligustrum vulgare*

Liguster, Rainweide

Lonicera xylosteum

Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schiehe, Schwarzdorn

Rhamnus cartharticus Kreuzdom

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Salix purpurea Purpurweide

Salix viminalis . Korbweide
Sambucus nigra Holunder
Vibumum opulus Wasserschneeball

Vibumum lantana

Wolliger Schneeball

* fur Schnitthecken geeignet

Liste C

Obstbaume / Wildobstbdume wie z.B.:

botanische Bezeichnung

deutsche Bezeichnung

Juglans regia

Walnufy

Obstbaumsorten

Castanea sative ERkastanie
Mespilus germanica Mispel
Cydonia oblonga Quitte
Sorbus domestica | Speierling
sowie: :

Apfel, Birne, Kirsche, Zwetsche, Pflaume und andere

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(gem. § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Im Rahmen des Abbruchs des Biro- und Werkstattgebaudes ist fiir diese Teilflache
eine Gefahrdungsabschétzung durchzufihren. Die Untersuchung ist mit der Unteren
Abfallwirtschaftsbehorde des Erftkreises abzustimmen und das Ergebnis zeitnah
vorzulegen.
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7. Hohe baulicher Anlagen

Die Oberkante der Firste der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebdude darf im
Mittel gemaB § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO die im Bebauungsplan festgesetzten
maximalen Hohen Uber den in der Planzeichnung festgesetzten Bezugshdhen nicht
Uberschreiten.

Fur untergeordnete Gebaudeteile (Dachgauben o0.3) sind Ausnahmen von den
 festgesetzten Hohen zulassig.

B. HINWEISE

1. Bei den Bodenbewegungen auftretende archdologische Bodenfunde und -befunde
sind gemal Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein-
Westfalen (Denkmalschutzgesetz -DSchG) vom 11.03.1980 die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle
Nideggen unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst
‘unverdndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fur
Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Der Beginn der
Erdarbeiten ist der AuBenstelle Nideggen mindestens vier Wochen vorher mitzuteilen.

2. Das Bergamt Duren weist daraufhin, dass sich das Plangebiet im Bereich der durch
bergbauliche MaBnahmen bedingten Grundwasserabsenkung liegt.

*3. Es wird darauf hingewiesen, dass sich sidlich des Plangebietes zwei Gewerbebetriebe
(Zimmerei und Dachdeckerei) befinden, von denen Lirmimmissionen ausgehen. Bei den auf das
Plangebiet einwirkenden Immissionen handelt es sich im wesentlichen um die Betriebsgerdusche
der Zimmerei. Zur Uberpriifung der Vertriglichkeit der unterschiedlichen Nutzungen (Wohnen /
Gewerbe) hat der TUV in einer schalltechnischen Untersuchung festgestellt, dass zwar die
Obergrenzen der Immissionsrichtwerte der TA-Larm erreicht, jedoch nicht iiberschritten werden
und damit die innerhalb des Plangebietes geplante Nutzung den gesetzlichen Anforderungen
enfspricht.

6.2 Planung Umwelt und Lokal%‘ o
15. Mai 2001*/ 11.12.2001 '






