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KREISSTADT

BERGHEIM

Offentliche Bekanntmachung

der Satzung iiber ortliche Bauvorschriften nach § 89 Abs. 1 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO

NRW) (Gestaltungssatzung) fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 270/RH*“Am Gillbach*
vom 23.06.2023

Auf Grund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW 8. 666 — SGV NRW 2023), in der zurzeit geltenden Fassung, in
Verbindung mit § 89 Abs. 1 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW), in Kraft getreten am
4. August 2018 und zum 1. Januar 2019 (GV.NRW. 2018 S. 421), in der zurzeit geltenden Fassung, hat der Rat der
Stadt Bergheim in seiner Sitzung am 19.06.2023 folgende Satzung beschlossen:

§1

§2

§3

§4

Ortlicher Geltungsbereich
Diese Satzung gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 270/Rheidt-Hiichelhoven ,,Am Gillbach*
in der Kreisstadt Bergheim, Gemarkung Hiichelhoven, Flur 4.

Die genaue Abgrenzung des Ortlichen Geltungsbereiches ist dem als Anlage beigefiigten Gestaltungsplan zu
entnehmen.

Bestandteile der Satzung
Die Satzung besteht aus textlichen und zeichnerischen Vorschriften (Gestaltungsplan).

Sachlicher Geltungsbereich :

Diese Satzung gilt fiir alle baulichen Anlagen, die nach der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW) in der jeweils giiltigen Fassung baugenehmigungspflichtig sind. Sie gilt auch fiir Vorhaben, die
nach der BauO NRW in der jeweils giiltigen Fassung genehmigungsfrei sind, fiir die aber diese Satzung
Regelungen trifft sowie flir Werbeanlagen gemall BauO NRW in der jeweils giiltigen Fassung.

Auflere Gestaltung baulicher Anlagen

§ 4.1 Fassaden

Fiir die Fassadengestaltung sind folgende Materialien zuléssig:
Putz

Unglasierte Ziegel, Klinker, Klinkerriemchen und Riemchen
Kalksandstein

Holz

Fassadenbegriinungen sind zuldssig.

Eine Gliederung der Fassaden durch Materialien und Farbe ist zuldssig. In der Detailgestaltung kann bei
untergeordneten Bauteilen von den zuldssigen Materialien abgewichen werden.

Nicht zuldssig: Andere Materialien sind ausgeschlossen. Holzhduser in Blockverbindung sind mit Ausnahme
von Nebengebduden nicht zuldssig.

Empfehlung: Es wird empfohlen, zusammenhidngende Gebaudeeinheiten (z.B. Doppelhduser, Garagen) in
Material und Farbe aufeinander abzustimmen.

§ 4.2 Dachform und Dachneigung

Die im Gestaltungsplan festgelegten Dachformen und Dachneigungen sind fiir Hauptgebaude verbindlich. Als
Flachdicher gelten Décher mit einer Dachneigung von 0° bis 6°.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA2 sowie in der Gemeinbedarfsfliche , Kindertagesstitte* sind
ausschlieBlich Sattelddcher oder Walmdacher zuldssig. In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 und der
Gemeinbedarfsflache , Kindertagesstatte® sind zusatzlich Flachdacher zuléssig.

Ausnahmen: Garagen, tiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sowie untergeordnete Gebaudeteile oder
Bauteile (wie z. B. Wintergirten, Terrasseniiberdachungen) sind von diesen Vorschriften ausgenommen.



§5

§6

§ 4.3 Dacheindeckung
Fiir die Dacheindeckung bei Ddchern mit einer Dachneigung {iber 6° sind folgende Materialien zuldssig:
e Unglasierte Tonziegel
e Betonpfannen
e Natur- und Kunstschiefer
e Metalleindeckungen/Metallbleche. Ausgenommen hiervon sind unbeschichtete oder nicht behandelte

Metalleindeckungen, die hier nicht zuldssig sind.
Anlagen zur alternativen Energiegewinnung, wie Sonnenkollektoren, Solarzellen sind zulédssig.

§ 4.4 Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Die Summe der Dachaufbauten, Dacheinschnitte oder Dachflachenfenster darf 2 der zugehdrigen
Fassadenldnge nicht iiberschreiten. Der Mindestabstand zu den Giebelwanden betrdgt 1,5 m. Zu den
Dachaufbauten zihlen auch Zwerchhduser, deren Vorderseite die Traufe unterbricht. Die Breite der
Zwerchhéuser darf max. % der zugehorigen Trauflange des Gebdudes entsprechend.

Dachaufbauten sind grundsétzlich nur in horizontaler Ebene, d. h. nicht iibereinander zuldssig. Sie diirfen nicht
in das obere Viertel der DachhGhe reichen.

Dachaufbauten und / oder Dacheinschnitte miissen untercinander einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten.
Bei aneinandergebauten Hauseinheiten (Doppelhduser) darf von der Regelung zu den erforderlichen Abstinden
zu Giebelwénden und beziiglich der Abstinde der Dachaufbauten oder Dacheinschnitte untereinander
abgewichen werden, sofern die bauordnungsrechtlichen Brandschutzbestimmungen eingehalten werden.
Empfehlung: Es wird empfohlen, aneinandergebaute Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte in Form und Hohe
aufeinander abgestimmten sowie in einheitlichen Materialien und Farben auszufiihren.

§ 4.5 Staffelgeschosse

Bei Gebduden mit einem Fachdach (Dachneigung 0° - 6°) ist das oberste Geschoss, sofern es sich nicht um ein
planungsrechtlich zuldssiges Vollgeschoss handelt, von allen Auflenwénden des darunter liegenden Geschosses
um mindestens 1,0 m zuriick zu versetzen (Staffelgeschoss). Davon ausgenommen sind Treppenhéuser.

§ 4.6 Sonnenkollektoren
Sonnenkollektoren und Solarzellen sind im Bebauungsplangebiet grundsatzlich zulédssig.

§ 4.7 Dachbegriinung
Die extensive Begriinung von Flachdédchern (0°- 6°) und Déchern mit einer Neigung bis zu 15° ist grundsétzlich
zuldssig. :

Standorte von privaten Abfallsammelbehiltern

Miilltonnen oder Miillboxen auf den jeweiligen Grundstiicken in den allgemeinen Wohngebieten sowie auf dem
Gemeinbedarfsgrundstiick ,,Kindertagesstitte” miissen der Einsicht von 6ffentlichen Flachen durch Eingriinung
entzogen werden.

Ausnahme: Befindet sich der Miilltonnenabstellplatz, die Einhausung oder der Schrank mindestens 5,0 m von
offentlichen Verkehrsflaichen und / oder von offentlichen Griinflachen entfernt, darf auf die Eingriinung
verzichtet werden.

Werbeanlagen

Ortsfeste und nicht ortsfeste Werbeanlagen sowie Hinweisschilder und Hinweiszeichen im Sinne des § 10 BauO
NRW 2018 sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen in einer Grof3e von max. 0,25 m? an der
Stétte der Leistung zuldssig. Je werbender Betrieb ist maximal nur eine Werbeanlage zuldssig. Fremdwerbung

- ist innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung nicht zulassig.

Unzuléssig sind:
¢ Bewegliche (laufende) Werbung sowie solche Lichtwerbung, bei denen die Beleuchtung ganz oder teilweise
im Wechsel an- und ausgeschaltet wird (Blinkreklame)
Beleuchtete Attika- bzw. Gesimsbander
e Werbeanlagen oberhalb der Traufe, der Attika und auf den Dachflachen
e  Werbeanlagen an Zéunen, Einfriedungen, Mauern und Masten.




10

§ 7 Gestaltung der Freiflichen
§ 7.1 Vorgirten
Die Vorgartenzonen sind im Gestaltungsplan gekennzeichnet. Die Tiefe der Vorgartenflache hat sich innerhalb
der tiberbaubaren Grundstiicksflache jeweils von der Grenze der 6ffentlichen Verkehrsflache bis zur tatsichlich
realisierten Gebédudeseite zu erstrecken.
Die im Gestaltungsplan als Vorgartenflache gekennzeichneten Bereiche sind zu begriinen und gértnerisch zu
gestalten. Ausgenommen hiervon sind die notwendigen Flachen fiir Zugénge und Zufahrten. Diese diirfen 50 %
der Vorgartenzonenflache der jeweiligen Grundstiicke nicht {iberschreiten.
Hinweis: Auf die Bestimmungen des § 8 Abs. 1 BauO NRW 2018 wird hingewiesen. Demnach sind die nicht
mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,
soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen entgegenstehen. Satz 1
findet keine Anwendung, soweit Bebauungspline oder andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht iiberbauten
Flachen treffen.

§ 7.2 Einfriedungen
Einfriedungen sind, sofern sich aus den nachfolgenden Bestimmungen nicht Weiteres ergibt, nur zuldssig in

Form von:

e Sockelmauern

e Holzzaune

e Hinterpflanzte Drahtzdune/Stabgitterzaune an Holz- oder Eisenpfahlen
e Strauch- oder Schnitthecken

Vorgarteneinfriedungen

Einfriedungen von Vorgirten in den per Planeintrag definierten Vorgartenzonen in den allgemeinen
Wohngebieten sind nur bis zu max. 1,3 m tiber der Verkehrsflache zulassig.

Mauern diirfen eine maximale Hohe von 0,6 m, Hecken und Zaune eine maximale Hohe von 1,3 m iiber
Verkehrsflache nicht tiberschreiten. Die Kombination von Mauern, Hecken und Zaunen ist bis zu deren o.g.
jeweils maximalen Hohe (Mauern und Hecken in Summe 1,3 m, Zaune und Hecken in Summe 1,3 m) zuléssig.

Sonstige Einfriedungen

Sonstige Einfriedungen von Baugrundstiicken, die nicht als Vorgartenzone gekennzeichnet sind sowie von

offentlichen Griin-, Versorgungs- oder Abwasserbeseitigungsflachen sind nur zuldssig in Form von:
Strauch- oder Schnitthecken bis 2,0 m iiber Geldnde
Hinterpflanzte Drahtzdune und Stabgitterzdune an Holz- oder Eisenpfihlen bis zu einer Héhe von maximal
2,0 m Gber Gelande

e Bei einer Kombination von Sockelmauern, Hecken und Zaunen diirfen Sockelmauern eine Hohe bis max.

0,15 m ber Geldnde nicht Uberschreiten. Die Kombination von Mauern, Hecken und Zaunen ist bis zu deren
0.g., jeweils maximalen Hohe von 2,0 m {iber Geldnde zulassig.

§ 7.3 Sichtschutz

Zwischen Doppelhaushélften, im Verlauf der gemeinsamen Grundstiicksgrenze, sind Sichtschutzwénde bis zu
einer maximalen Hohe von 2,00 m iiber Geldnde zuldssig. Deren Lange darf die riickwértige Gebaudeflucht um
5,0 m nicht Ubereichten. Bei unterschiedlicher Tiefe der aneinandergebauten Gebédude ist von der gréferen
Bebauungstiefe auszugehen. Sichtschutzwinde sind ausschlielich aus Glas, Mauerwerk, Metall, Holze oder
Verbundwerkstoffe (wie z.B. Hochdruck-Schichtpressstoffplatten) zuléssig.

§ 8 Abgrabungen

Abgrabungen zum Zwecke der Belichtung, Beliiftung und Besonnung von Aufenthaltsrdumen im Sinne
des § 47 BauO NRW 2018 unterhalb der Gelandeoberflache sind unzuldssig. Kellerlichtschichte sind hiervon
ausgenommen.

§ 9 Befreiungen
Befreiungen von den vorstehenden Bestimmungen diirfen nur erteilt werden, wenn die Zielsetzung dieser
Satzung nicht gefahrdet wird und die Abweichung im Ortsbild keinen Fremdkdrper darstellt.



11

§ 8 Ordnungswidrigkeiten
Wer vorsitzlich oder fahrldssig gegen die Bestimmungen dieser Satzung verstoft, handelt ordnungswidrig i.S.d.
§ 86 (1) Nr. 20 BauO NRW.

§ 9 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Veroffentlichung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung der Kreisstadt Bergheim iiber ortliche Bauvorschriften nach § 89 Abs. 1 der Bauordnung
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) (Gestaltungssatzung) fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
270/Rheidt-Hiichelhoven “Am Gillbach® wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht. Der in der Satzung bezeichnete
Gestaltungsplan sowie die Begriindung zur Satzung kénnen wéhrend der Dienststunden bei der Kreisstadt Bergheim,
Abteilung Stadtplanung, Bethlehemer Strale 9-11, 50126 Bergheim, oder im Internet unter https:/www.o-
sp.de/bergheim/plan/rechtskraft.php eingesehen werden.

Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gemaf3 § 7 Abs. 6 der

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen, in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.

NRW. S. 666), in der zzt. geltenden Fassung, gegen diese Satzung nach Ablauf von sechs Monaten seit ihrer

Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefiihrt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgemal 6ffentlich bekannt gemacht worden,

¢) der Biirgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt vorher gerligt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift
und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Bergheim, dep 23.06.2023

olkef Mief3eler
er Biirgermeister
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