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1. Lage
Das Plangebiet grenzt an den nérdlichen Stadtkernbereich von Bergheim.
Es wird im Osten durch die Erft, im Stden durch die B 55, im Westen
durch den am Amtsgericht entlang filhrenden Fulweg und dem anschlie-
Renden naturnah gestalteten Griinbereich, im Norden durch das Bachbett
der Erft begrenzt.

2, PlanungsanlaB und Ziele

In der Untersuchung Uber den "Siedlungsflachenbedarf im Stadtkern der
Kreisstadt Bergheim" wird der Bereich der ehemaligen Hihnerfarm am
Kntchelsdamm als Wohnbauflachenpotential aufgefiihrt. Der erhebliche
Wohnraumbedarf macht es erforderlich, das Grundsttick einer Bebauung
zuzuftihren. Dabei ist das lagebedingte hohe 6kologische Potential zu be-
ricksichtigen.

Fir den Planbereich liegt ein rechtskréftiger Bebauungsplan vor, der je-
doch durch diverse Anderungen eine ErschlieBung des Bereiches der
ehemaligen Hiihnerfarm in der vorgesehenen Form nicht mehr zul&ft.

Der Rat der Stadt Bergheim beschlo daher am 26.09.1994, einen neuen
Bebauungsplan aufzustellen.
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3. Grenzen des riumlichen Geltungsbereichs, rechtliche Grundlagen

BGR1120

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Norden und Osten durch den Bachlauf der Erft

- im Siden durch die sidliche Grenze des
Flurstiickes 112 und 108 .

- im Westen durch die 6stlichen Grenzen der Flurstiicke 1580 und
1616.

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Bergheim stellt den

Bereich als Wohnbauflache dar. : :

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus dem Vor-
haben- und ErschlieBungsplan.
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4. Bestand
4.1 Nutzung und Bebauung

4.2

4.3

44

4.5
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Das Plangebiet wurde bis vor einigen Jahren als Hiihnerfarm genutzt.
Zum jetzigen Zeitpunkt ist nur noch das Wohnhaus genutzt.

Die z.Zt. vorhandene'Bebauung besteht aus Stallungen und einem
Wohnhaus. | ' ‘

Vegetation

Der groBte Teil der Flache ist Wiesenflache mit vereinzeltem Obstbaum-
bestand. Im nérdlichen Bereich liegt die bewachsene Bdschungskante
des Bachbettes der Erft zum Teil mit Baumbestand.

Angrenzende Bebauung

Eine unmittelbar angrenzende Bebauung ist nicht vorhanden. Das Ge-
lande des Amtsgerichts liegt in ca. 60 m Entfernung. Das am nérdlichen

_Erftufer liegende Pfarrzentrum ist als Solitér nicht mastabspréagend.

Dies gilt auch fiir die z. Zt. im Bau befindliche Kindertagesstitte sowie das
geplante Gebdude der Familienbildungsstatte "Anton-Heinen-Haus".

Immissionen

Durch die Benutzung der Trasse der B 55 ist mit Stérung durch L&rm zu
rechnen.

Die bewachsene Bastion "Am Knlchelsdamm" tragt jedoch zu einer star-
ken Minderung der Larmimmission bei.

Eine schalltechniche Untersuchung hat ergeben, dal eine Warmeschutz-
verglasung der Schallschutzklasse Il gemaR DIN 4109 ausreichenden
Schallschutz entsprechend einem bewerteten Luftschallddmmall von 40
dB (A) gewahrleistet.

Sonstiges

Das unmittelbar im Siden angrenzende Baudenkmal Nr. 115 (Bastion)
wird durch das Planungskonzept nicht beeintrachtigt.

Die ErschlieBungsstrasse tangiert das Bodendenkmal nur im Randbe-
reich, die Trasse der Kanalisation wird in gebilihrendem Abstand zum
Denkmal gefiihrt. . '

Das Plankonzept wurde im Vorfeld mit dem Rheinischen Amt fur Denk-
malpflege abgestimmt.
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5. Planung
51 Nutzung

Entsprechend dem Ergebnis der Untersuchung tber den Siedlungsfla-
chenbedarf der Kreisstadt Bergheim wird das Plangebiet mit dem Haupt-
zweck des Wohnens tberplant. -

Weitere Nutzungen sind in einzelnen Gebauden mit Laden und/ oder Ga-
stronomie und Raumen fiir freie Berufe vorgesehen. Auch eine Kinderta-
gesstatte wird fur die zukiinftigen Bewohner des Plangebietes eingerichtet
werden.

Dariiber hinaus wird dem Schutz der bestehenden Grinflachen eine we-
sentliche Bedeutung zugemessen.

5.2 Bebauung

Das Konzept sieht eine doppelzeilige Bebauung entlang einer leicht ge-
schwungenen ErschlieBungsstrale vor, die sich am Verlauf der Kleinen
Erft orientiert.

Die ndrdliche Zeile ist als strenge StraBenrandbebauung - gleichsam als
Ruckgrat des Konzeptes - konzipiert.

Die sidliche Zeile besteht aus mehreren Emzelbaukorpern unterschiedli-
cher GréRe.

Das Entree bildet ein mehrgeschossiger Solitarbau, gefolgt von zwei zu-
sammenhingenden Winkelbauten, deren Hofflichen sich zum Griinzug
des "Knichelsdamms" 6ffnen.

Daran schief3t sich ein als Doppelhaus konzipierter Baukdrper an.
AbschluR der Bebauung bildet ein fast senkrecht zur Kleinen Erft gestell-
ter Baukoérper mit Walmdach.

Das Konzept sieht fir die nérdliche Bebauung Pultdacher vor, deren be-
griinte Dachflachen sich zum Bachlauf der Kleinen Erft absenken.

Die anderen Bauten sind mit Satteldéchern bzw. Zeltdachern konzipiert.
Durch die Anordnung der Baukoérper entsteht eine Hohenabstufung vom
Kntichelsdamm zur Kleinen Erft hin. Gleichzeitig entstehen abgestufte
stadtebauliche Raume mit unterschiedlichen Nutzungsmaoglichkeiten.

Das Konzept erméglicht es, ca. 140-150 Wohneinheiten als Geschof3-
wohnungen zu errichten.

Unter Beriicksichtigung des hohen stadtebaulichen Stellenwertes, dem
eine Bebauung an dieser Stelle zukommt, ist eine einheitliche Gestaltung
erforderlich. Es wurde daher eine Gestaltungssatzung aufgestellt und in
den Vorhaben- und ErschlieRungsplan mit aufgenommen.

5.3 Vegetation
Die vorhandene Vegetation wird in den Randberelchen nicht berthrt, son-

dern soll durch gezielte landschaftspflegerische MaRnahmen aufgewertet
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5.4

5.5
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werden. Die ErschlieBungsstralle erhalt auf ihrer nordlichen Trassenseite
eine Bepflanzung aus Laubbaumen.

Alle Tiefgaragen und Hofbereiche werden mit Strauch- bzw. Baumgrup-
pen bepflanzt und begriint.

- Zur Abrundung des Griinkonzeptes ist vorgesehen, grole Bereiche der

Hauserfassaden und die Pultdacher entlang der Kleinen Erft zu begriinen.
Die Erftb6schung wird naturnah gestaltet.

Grundlage der getroffenen Festsetzungen sind die Aussagen des Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrages.

ErschlieBung -

Die ErschlieRung des Planbereiches erfolgt fir den Individualverkehr von
der vorhandenen Kreuzung am Jobberath aus, die in Abstimmung mit
dem RSBA umgestaltet und mit einer Ampelanlage versehen wird.

Die 5,50 m breite Stralle, ohne Trennprofil geplant, fihrt in einer leichten
Kurve, sich am Lauf der Erft orientierend, von Siiden um den Kniichels-
damm in den értlichen Bereich des Plangebietes. o

Die fuRlaufige Anbindung an das vorhandenen Wegenetzes erfolgt lber
Verknipfungspunkte am FuBweg am Knichelsdamm und tber einen
FuBweg zur Kirchstrale.

Die Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr ist glinstig. Bus-
haltestellen liegen an der B 55.

Der Stadtkernbereich mit der FuBgéngerzone und Dienstleistungsbereich
grenzen unmittelbar an.

Ruhender Veyrkehr

Um den geforderten Stellplatzbedarf abzudecken, und so wenig wie mog-
lich oberirdische Flachen dafir in Anspruch zu nehmen, wird der ruhende
Verkehr fast ausschlieBlich in Tiefgaragen mit Doppelparker-system un-
tergebracht. _

Die Tiefgaragen sind Uber kurze Anbindungswege unmittelbar von der Er-
schlieBungsstrasse erreichbar. »
Fur Anlieger werden 36 ¢ffentlich zugéngliche Stellplatze auf privater Fla-
che entlang der ErschlieBungsstrasse ausgewiesen.

Anlieger sind sowohl die Bewohner als auch die Besucher des Plangebie-
tes "Am Kniichelsdamm".

Landschaftsbflegerischer Fachbeitrag

Zur Ermittlung und Beurteilung der Eingriffe in-Natur und Landschaft, die
durch diesen Bebauungsplan vorbereitet werden, ist ein landschaftspfle-
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gerischer Fachbeitrag erstellt worden. Der Fachbeitrag ist Bestandteil der

Satzung.
7. Planinhalte und planungsrechtliche Festsetzungen
7.1 Art der baulichen Nutzung

Mit der Bebauung des Plangebietes soll vorrangig der grofle Bedarf an
Wohnraum gedeckt werden. Daher sind andere Nutzungen im Plangebiet
weitgehend ausgeschlossen.

Lediglich in den Solitarbauten sind auch andere Nutzungen vorgesehen.
Im Solitarbau am Eingangsbereich zu dem Gebiet ist eine Nutzung durch
Laden bzw. Gastronomie und Raume fiir freie Berufe vorgesehen, da die-
ses Gebaude eine Ergénzung zum gegeniberliegenden Stadtkern bildet.
Da durch die Einwohnerzahl des Plangebiets des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes der Bedarf fiir eine Kindertagesstatte entstehen wird,
ist diese Einrichtung im Solitirbau am o&stlichen Ende des Baugebiets
vorgesehen.

Von den vorgesehenen Wohneinheiten sollen : :

mindestens 10 % - 4-Zimmer-Wohnungen
mindestens 50 % - 3-Zimmer-Wohnungen
héchstens 40 % - 2-Zimmer-Wohnungen und kleiner

erstellt werden. Dieser Wohnungsschlissel ist in dem zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan gehdrenden Durchfithrungsvertrag festgelegt.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

7.21 Grundflichenzahl GRZ
Eine Uberschreitung der GRZ gemaR § 19 (4) BauNVO durch Tiefgaragen
ist zugelassen, um eine unterirdische Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs zu férdern.

7.2.2  Hohe baulicher Anlagen
Durch die Festsetzung der Traufhohe anstelle der Zahl der Vollgeschosse
wird angestrebt, ein einheitliches stadtebauliches Bild im Plangebiet zu er-

reichen.

Die Hohenentwicklung der Baukérper senkt sich von dem Griinbereich der
Bastion "Am Knuchelsdamm" zur Kleinen Erft hin ab.
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7.3

Da teilweise bei der gewiinschten stadtebaulichen Wirkung eine Uber-
schreitung der Abstandsflachen erforderlich ist, wird in diesen Bereichen
ebenfalls eine Mindesttraufh6he in Verbindung mit einer Baulinie festge-
setzt.

Die Festsetzung der Hohe erfolgt Uiber einen Bezugspunkt, da im Stadt-
gebiet der Stadt Bergheim eine Héhenangabe mittels NN-H6he aufgrund
von Setzungserscheinungen nicht eindeutig moglich ist.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstﬁcksfléichen

Die Festlegung der Baugrenzen und Baulinien setzt einen bewuf3t eng
gewdhlten Rahmen fir die zu erstellenden Hochbauten, die mit den
Vorhabenstrdgem abgestimmt wurden.

Die weitgehende Festsefzung von Baulinien entlang der ErschlieBungs-
straBe und in den Zwischenrdumen der vorgesehenen Baukdrper hat die
Aufgabe, ein stddtebaulich geschlossenes Erscheinungsbild zu gewéahr-
leisten. Die sich dadurch ergebenen, teilweise geringeren Tiefen der Ab-
standsflachen stehen im Einklang mit gesunden Wohn- und Arbeitsver-
héltnissen (insbesondere der Belichtung) und sind ein Beitrag zur Her-
stellung des .stéddtebaulich gewinschten geschlossenen Charakters der
einzelnen Gebédudefassaden.

Durch das grundsatzliche Verbot von Nebenanlagen aullerhalb der tber-
baubaren Grundsticksflachen, als auch durch die Festsetzung, dal au-
Rerhalb der Baugrenzen befestigte Flachen nur aus versickerungsfahigem
Material hergestellt werden diirfen, sollen die negativen Auswirkungen der
Planung auf die natirlichen Funktionen des Bodens méglichst gering ge-

‘ halten werden.

7.4

BGR1120

Flachen fiir Stellplidtze und Garagen

Um den geforderten Stellplatzbedarf abzudecken, und so wenig wie mog-
lich oberirdische Flachen dafiir in Anspruch zu nehmen, soll der

ruhende Verkehr fast ausschlieRlich in Tiefgaragen mit Doppelparker-sy-
stem untergebracht.

An der ErschlieBungsstrasse werden 36 oberirdische Einstellplatze aus-
gewiesen.

Die Ausweisung der Flachen fur Tiefgaragen erfolgt weitrdumig, um eine
flexible Handhabung und wirtschaftliche Realisierung zu erméglichen.

Im Vertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist der folgende Stell-
platzschliissel verbindlich festgelegt:
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7.5

7.6

7.7
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Groe der Wohneinheit / Anzahl der zu errichtenden Stellplatze

4 oder mehr Zimmer 2,0
3 Zimmer 1,5
2 oder weniger Zimmer 1,0

Flachen fiir Spielpldatze

Im Plangebiet wird ein Kinderspielplatz ausgewiesen, um den Bedarf
durch die zukiinftigen Bewohner zu decken.

Die genaue Begrenzung wird im Sinne einer flexiblen Realisierung nicht
angegeben. Lediglich die ungeféhre Lage ist festgesetzt.

Im Verfrag zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist dartiber hinaus eine

MindestgroRe des Kinderspielplatzes von 400 m? vereinbart.

Verkehrsflachen

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt von der vorhandenen Kreuzung
am Jobberath aus, die in Abstimmung mit dem RSBA umgestaltet und im
Bedarfsfall mit einer Ampelanlage versehen wird.

Die 5,50 m breite Stralle ist als verkehrsberuhigter Bereich mit Mischprofil
geplant, da bei der geplanten Anzahl der Wohneinheiten und der Kirze
der StraRe eine getrennte Fithrung von FuRgéngern und Kraftfahrzeugen
als nicht notwendig erscheint.

_Auf 4,75 m Breite soll die StraRe mit normalem Pflaster ausgebaut wer-

den, an der stdlichen Seite soll ein 0,75 m breiter Streifen mit Rasenfu-
gen gepflastert werden. Dadurch soll eine optische Elnengung der Stralle
erreicht werden.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Die FuRwege des Plangebietes sollen im Privatbesitz verbleiben und wer-
den daher nicht als ¢ffentliche Verkehrsflache ausgewiesen.

Um sie trotzdem fur die Allgemeinheit zugénglich zu halten, werden die
wichtigsten Verknipfungen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, zugunsten
der Allgemeinheit belegt.

Zum Zweck der Gewdsserunterhaltung wird ein Geh- und Fahrrecht zur
Erreichung der Uferbéschung an zwei Punkten der Erft fiir den Erftver-
band festgelegt.

Die oberirdischen Stellplatze des Plangebletes verbleiben ebenfalls im
Privatbesitz, sollen jedoch durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht den
Anliegern (als solche gelten die Bewohner und die Besucher des Plange-
bietes) zugéanglich gemacht werden.
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7.8 Griinflachen
7.81 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

Der fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ausgewiesenen Bereich entlang der Erft soll, unter
Einbeziehung bereits vorhandener standortgerechter Gehdlze und durch
Beseitigung nicht standortgerechter Gehdlze sowie mittels Bepflanzungs-
malnahmen naturnah gestaltet werden. Durch die zu verwendenden Ge-
holzarten wird dem Charakter des Erftauenbereiches Rechnung getragen.
Zudem dient auch diese MaRnahme der Gestaltung des Erftufers der
Minderung des zu erwartenden Eingriffs.

Durch die flachige Bepflanzung wird dem Betreten des Uferstreifens ent-
lang der Erft entgegen gewirkt.

7.8.2 ~ Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die textlichen Festsetzungen unter Punkt 8 werden in ihrem Gesamtzu-
sammenhang Uberwiegend zur Minderung und Kompensation des vorge-
sehenen Eingriffs ausgewiesen. Dabei finden auch die zuzuordnenden
Funktionen und Potentiale eine angemessene Berlicksichtigung.

Der Aufstellung der Festsetzungen liegen Beurteilungen der Empfindlich-
keit bestimmter Bereiche und Elemente sowie des Entwicklungspotentials
zugrunde. Besondere Beachtung fand unter diesen Aspekten die Erftaue.

AuBerdem wurden die Kriterien Landschaftsbild und inneres Ortsbild be-
sonders in bezug auf vorhandene und vorgesehene Grinstrukturen bei
der Aufstellung der Festsetzungen mit einbezogen. Sowohl begrenzte
Teilrdume zwischen der Bebauung als auch der Bezug zu dem am Rande
anschlieRenden Bestand sind fur die zukinftigen Raumwirkungen von
Bedeutung, die auch wesentlich die Qualitdt des Wohnumfeldes bestim-
men. :
Die ausgewiesenen MaRnahmen dienen der Minderung und dem: Aus-
gleich von zu erwartenden Beeintrachtigungen. ‘

Dabei werden sowohl vorhandene als auch geplante Strukturen berlick-
sichtigt und zumindest in Ansatzen Griinelemente fiir eine spéater wirksa-
me Gliederung dieses Baugebietes eingebracht.

Eine nicht zu unterschitzende Bedeutung ist den Anpflanzungen und Be-
griinungsmaBnahmen zudem fir die kleinklimatischen Verhaltnisse zuzu-
ordnen. , |

Durch die Festsetzung, daR nicht iiberbaute Tiefgaragen mit einer Erd-
iberdeckung und Bepflanzung zu versehen sind, wird versucht, die ne-
gativen Auswirkungen des Eingriffs auf den Naturhaushalt zu minimieren.
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7.8.3
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b)

d)

Im Rahmen der Ausweisung der Festsetzungen auf den Baugrundstiicken
wird darauf hingewiesen, daB das MaR der landschaftsgerechten Anpflan-
zungen noch Spielraum fiir zukiinftige Gartenanlagen beinhalten soll.

Bindungen fiir Bepflanzung und fiir Erhaltung von Béiumen,’ Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen

Festsetzungen zur Erhaltung vorhandener Griinstrukturen sind fur die pri-
vate Griunflache entlang der westlichen Plangebietsgrenze ausgewiesen.
Neben ihrer derzeit schon bestehenden, prdgenden Wirkung steht das
Ziel der Erhaltung des Charakters der Erftaue und die weitere Entwncklung.
dieses speziellen Landschaftsbildes im Vordergrund.

MaBnahmen zur Durchfiihrung der Planung

Die rechtliche Durchflihrung der Planung erfolgt im Rahmen eines Vorha-
ben- und ErschlieBungsplans (VEP). :

Bestandteile des VEP sind:

- Ein Plan in Bebauungsplanqualitét mit Festsetzungen in Anlehnung an

das Baugesetzbuch BauGB, die Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen
BauO NW und die Planzeichenverordnung.

Eine Gestaltungssatzung mit Festlegung der Traufhdhen, Dachform und -
neigung, Fassadenfarben, Gestaltung der unbebauten Flachen sowie Be-
grindung.

Ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit der Beurteilung des Eingriffs
und Angaben zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft, sowie
Angabe der Lage der notwendigen Ausgleichsflachen mit Pflanzplan.
Hierzu gehort neben den Regelungen innerhalb der Planung die Verpflich-
tung, im Bereich der Erftaue auf einer im landschaftspflegerischen Fach-
beitrag festgelegten Fldche einen Ausgleich in Form einer Aufforstung
herzustellen.

In einem zwischen der Stadt Bergheim und dem Vorhabenstréger geson-
dert geschlossenen Durchfiihrungsvertrag wird die Realisation der
Planung gesichert.

U.a. werden folgende Vereinbarungen getroffen:

. Bebauungsverpflichtung Hochbauten:

Die Realisierung erfolgt in zwei Bauabschnitten:
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1. Innerhalb von 3 Jahren muf} der Bereich siidlich der

Erschlieungsstrale, parallel der B 55 bezugsfertig sein.

2. Innerhalb von 2 weiteren Jahren muR der Bereich nordlich der
ErschlieBungsstralle bezugsfertig sein.

Spatestens 6 Wochen nachdem der Vorhaben- und Erschliefungs-
plan rechtskraftig geworden ist, hat der erste volistédndige Bauantrag
fur den ersten der drei Baukérper des 1. Bauabschnittes vorzuliegen.

Die 3-Jahresfrist beginnt 6 Monate nach Erteilung der ersten Bauge-
nehmigung.

Die Vorhabentragerin legt der Stadt Bergheim fiir den
1. Bauabschnitt eine Kreditzusage vor.

Vorzuasklausel:

Beim Verkauf oder bei der Vermietung der Wohnungen sollen bevor-
zugt Bergheimer Biirger beriicksichtigt werden.

Wohnungschlissel:

Es ist ein Mindestanteil an 3- und 4-Zimmerwohnungen festgelegt.
(siehe Punkt 7.1)

Stellplatzschlissel:

Der Stellplatzschlissel ist in Abhangigkeit der WohnungsgroRe fest-
gelegt. (siehe Punkt 7.4)

ErschlieRBung:

Der Ausbau der ErschlieBungsstrae erfolgt als ca. 3,00 m breite
BaustraRe einschlieftlich der Verlegung des Kanals

- mit Beginn des 1. Bauabschnittes,
Sie ist nach Verlegung aller Versorgungsleitungen auf 4,76 m zu
verbreitern. -

Fertigstellung des Endausbaus in der vorgesehenen Dimensionie- .

rung von 5,50 m bis zur Fertigstellung des 1. Bauabschnitts spéte-
stens innerhalb von 3 Jahren nach Wirksamwerden des Vertrages.
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Der endgiiltige Ausbau erfolgt nach den von der Stadt Bergheim zu
genehmigenden Ausbauplédnen.

Die Stadt Bergheim erklért sich damit einverstanden, dal3 wéhrend

~ der Bauzeit der Erschlielungsstralle stadt/sche Flachen in Anspruch

genommen werden.

Fur die Kosten der ErschlieBung wird von der Vorhabentragerin eine
Bankbiirgschaft hinterlegt.

Zur ErschlieBung gehért auch der notwendige Umbau des Einmun-
dungsbereiches der Planstrale zur B 55.

Die Kosten des Umbaus trégt die Vorhabentragerin.

Die Planung ist mit dem RSBA abzustimmen und der Ausbau erfolgt
entsprechend dem Abstimmungsergebnis.

Fur die Erschlieung des Plangebietes wird die Erweiterung der ge-
planten Ampelanlage im Bereich B 55/ Jobberath erforderlich.

Die Vorhabentragerin tragt die Kosten hierfir in Héhe der Differenz
der Kosten zu einer nétigen Verampelung im heutlgen Zustand
(ohne Einbindung der Planstralle).

- Uber die Héhe des Kostenanteils den die Vorhabentragerln zu tra-

gen hat ist eine Bankbiirgschaft zu hinterlegen.

Kindertagesstétte:

Sofern nicht ein zwischen den Vertragspartnern festgelegter Betrag
zur Errichtung einer Kindertagesstétte im Stadtgebiet (Bergheim,
Kenten, Zieverich) an die Stadt Bergheim entrichtet  wird, verpflich-
tet sich der Vorhabenstrdger zum Bau einer entsprechenden Ein-
richtung (einschliellich Aullenspielfldche) in dem mit B im Plan
gekennzeichneten Gebéaude.

Kinderspielpldtze:

Die Einrichtung von einem Spielplatz im Plangebiet wird vereinbart.
Die von der Bauordnung geforderten privaten Spielplatze bei der Er-
richtung von GeschoBwohnungen sind damit abgedeckt.

Die Platze verbleiben im privaten Eigentum, sind jedoch 6ffentlich
zuganglich.

Die Kosten fiir Errichtung und dauerhafte Unterhaltung tbernimmt
die Vorhabentragerin.
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VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN "AM KNUCHELSDAMM" BEGRUNDUNG

. Ausqleichs- und ErsatzmalBnahmen

Der Vorhabenstrédger verpflichtet sich zur Begrinung und Bepflan-
zung der Grundstiicke .im Baugebiet gem. landschaftspflegerischem
Fachbeitrag sowie zur Kapitalisierung der Kompensationsmal3nah-
men auBlerhalb des Planungsgebietes, die von der Stadt Bergheim
durchgefiihrt werden.

. Niederschlaqswasser

Der Vorhabenstrager tibemimmt die sich aus dem § 51 a des Lan-
deswassergesetzes ergebende Verpflichtung, alle erforderlichen
Voraussetzungen zur Versickerung anfallenden Niederschlagwas-
sers vor Ort oder dessen Einleitung in die Kleine Erft zu schaffen.

Bergheim, den 18.12.1995
- Stadtplapungsamt -
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