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ESTSETZUNGEN

m —

TEXTLICH

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1 - Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Bau NVO

1? Ausschluss allgemein zuldssiger Nutzungen
Gem. § 1 (5) BauNVO werden die im Aligemeinen Wohngebtet (WA) nach § 4 (2)
BauNVO zulaSSIgen Nutzungen -

Nr. 3 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, geéundheitliche und sportliche Zwecke

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Sie sind damit unzuldssig.

1.3 Ausschluss ausnahmswelse zulassnger Nutzungen
Gem. § 1 (6) Nr.1 BauNVO werden die im Alilgemeinen Wohngeblet (WA) nach § 4 (3)
BauNVO ausnahmswelse zulassigen Nutzungen

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltung

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Sie sind damit unzuldssig.

2 Stellplitze, Carports und Garagen gem. § 9 (1) Nr 4
Gem. § 12 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass Stellplatze Carports (iberdachte Stell-

platze) und Garagen nur auf den dafiir festgesetzten Flachen und innerhalb der ber-
baubaren Flachen zuldssig sind.

21 Garagen sind nur mit einem Mindestabstand von 5,0 m zur Verkehrsflache zuléssig.

2.2 ‘ Garagen im Untergeschoss bzw. Keller sind unzulassig.

3 Hoéhe baulicher Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO
Als Oberkante der Traufe (TH) der zu errichtenden Gebaude und baulichen Anlagen
_ snnd im Mittel folgende Héhen zulassig:

- fr Einzelhduser maximal 4.40 m ber dem im Bebauungsplan festgelegten
Bezugspunkt



3.1

- far Doppelhduser mind. 4.00 m und maximal 4.40 m ber dem im
Bebauungsplan festgelegten Bezugspunkt )

Ausnahmen:
Fur untergeordnete Gebaudeteile (Dachgauben u.a) sind Ausnahmen von den
festgesetzten Héhen zuldssig.

Definitionen _

Bestimmung Giber Bezugspunkt ‘ o

Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen ist auf die vorhandene Hoéhe des im
Bebauungsplan festgelegten Bezugspunktes (BZP 68,62) bezogen.

Traufhche
Die Traufhohe (TH) ist dle Hohe der Schnittkante zwischen den AuBenflachen der auf-

‘gehenden AuRenwand und der Dachhaut iber dem angegebenen Bezugspunkt, bzw.

bei Ausbildung einer Attika die Oberkarite der Attika. o .
Traufhthe bezeichnet bei Pultdachem die Traufhdhe der niedrigeren Seite.

Zuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngébaudén gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Im Geltungsbereich des Bebauungspianes sind je Wohngebiude maximal 2 Wohnun-
gen zuldssig.

BégrﬁnungsmaBnahmen

Begriinung der Garten )

Mindestens 20 % der gesamten Grundsticksflache ist als Garten zu gestalten Auf
jedem Grundstuck ist.mind. 1 Obstbaum oder 1 emhelmlscher Laubbaum der Artenliste
A und C zu pflanzen. :

Folgende MaBnahmen werden auf die 20% angerechnet

1. Naturnahe Geholzbemlanzunq .
Naturnahe Geholzpflanzung aus heimischen und standortgerechten Strauchem und.
Heistern (2 x verpflanzt, Mindesthéhe 100 cm) mit mindestens einem Gehélz pro 3 m?

gemaR der Artenliste A und B
(Anrechnung entsprechen der Grundfiache)

2. Schnitthecken '
Schnitthecken sind mit mindestens 4 Geholzen je laufender Meter mit helmlschen Ge-

holzen gemaf Artenliste A und B zu begrunen.
(Anrechnung entsprechen der Grundfiache)

3. Einzelbdume

Heimische und standortgerechte Baume und Obstbaume sind mit in einem Stammum—
fang von mind. 12 cm (Obstbaume 10 cm) als Hochstamm (Kronenansatz mindestens
180 cm hoch) oder Stammbusch zu pflanzen, die Geholze sind gemaR ihrem natiirli- -

chen Habitus zu erziehen.-Es sind Bdume der Artenliste A zu verwenden.
{Anrechnung 20 m? je Baum) .

- 4. Gaitenteiche

- Gartenteiche mit einer Mindesttiefe von 80 cm
(Anrechnung entsprechen der Grundflache)
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5. Dachbegriinung
Die Dachbegriinung von Flachdichemn mit Blutenpflanzen und Grasem wird bei einer

MindestsubstrathShe von 10 cm anerkannt.
(Anrechnung entsprechen der Grundﬂache)

Flachen zum Anpﬂanzen von Biumen und Striuchern gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB.
Innerhalb der mit der Signatur Goooood festgesetzten Flachen ist je angefangene 3,0 m?

-mindestens ein Geholz entsprechend der Artenliste anzupﬂanzen und dauerhaft zu

erhalten.
Die Bepflanzung ist auf die unter 7.1 festgesetzten 20%ige Bepflanzung als
strukturreicher Garten anzurechnen. -

Begriinung des StraBenraums ' ,
Innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflache sind § Laubbdume fi. Ordnung
anzupﬂanzen :

Die: Baumschelben dirfen eine GroBe von 6,0 m? nicht unterschreiten.

Die Auswahl der Art der Baume ist.einheitlich fur den StraBenraum zu wiahlen.

Artenhste

A

‘Standortgerechte und heimische Laubbéukne wie z.B.

Baume | Ordnung (Wuchshéhe dber 20 m)

Carataegus laevigata

- Crataegus monogyna -

Eunoymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

_ Prunus spinosa
. Rhamnus catharticus
- Rosa canina

Salix caprea

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus ‘Bergahom
Fagus sylvatica , Rotbuche
~ Fraxinus excelsior . . - Esche

. Quercus petraea " Traubeneiche
Quercus robur . Stieleiche
Tilia cordata =~ .. = . - Wnterhnde

- B&dume |I. Ordnung (wuchshohe biszu20m) >
Acer campestre = _Feldahom -
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weilldorn
Pyrus communis Holzbirne
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Ebersche
Sorbus aria Mehibeere

- Standortgerechte und heimische Straucher wie z.B. -
Acer campestre ) Feldahom :

- Cornus sanguinea Bluthartriegel
Corylus avellana Hasel

ZwelgnffehgerWeleom
Eingriffeliger Weildormn
Pfaffnehiitchen
Faulbaum - , :
Liguster, Rainweide
Heckenkirsche
Schiehe, Schwarzdorn

-Kreuzdomn

Hundsrose

- Salweide



Salix purpurea ‘ Purpurweide

Salix viminalis Korbweide
Sambucus nigra . Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Wasserschneeball
Vibumum lantana Wolliger Schneeball
c

Obstbaume / Wildobstbidume

Juglans regia Walnuf3

Castanea sativa ERkastanie
‘Mespilius germanica - Mispel

Cydonia oblonga : - - Quitte

Sorus domestica : Speierling

Sowie Apfel, Birne, Klrsche Zwetsche, Pflaume und anderes Obst

DlelArtenhste kann durch einheimische, standortgerechte Gehbize erweitert werden.

Nebenanlagen

Innerhalb der mit der Signatur fooceced umgrenzten Flachen sind Nebenanlagen i.S. § 14
BauNVO nicht zulassig.

Die Grundflache aller Nebenanlagen auflerhalb der uberbaubaren Flache darf in ihrer
Gesamtheit 30 m2 nicht berschreiten.

Hinweise

Versickerung von Niederschlagswasser
Das anfallende Regenwasser der privaten Dachfiachen ist dem kombmlerten ngolen-
Schachtsystem im offenthchen StraBenraum zuzufuhren '

Bodendenkmalpflege '
Auf die Meldepflicht und das Veridnderungsverbot bei der Entdeckung archaologlscher :
Bodendenkmiler (gem. § § 15, 16 DSchG NRW) wird hingewiesen. '

Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Rheinischen Amt far Bodendenkmalpﬂege -
AuBenstelle Nideggen, schnfthch mitzuteilen. ‘

Rlchtfunktrasse
“Uber den Planbereich verlauft elne Rlchtfunktrasse der Deutschen Telekom fur den
Fernmeldeverkehr.
Die maximal zulassige Bauhéhe von 123 m tber NN darf lnnerhalb des Schutzberel-
ches der Richtfunkverbindung nicht tiberschritten werden, um das Funkfeld nicht zu be-
eintrachtigen. Das Gelande des Bebauungsplanes Nr. 210/Thorr liegt ca. 65-70 m Gber
NN. Auf Grund der festgesetzten maximalen Traufhéhe in Verbindung mit der
festgesetzten maximal zulassigen Dachneigung wurden keine zusétzlichen
Hohenbegrenzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. ' :

Grundwasserabsenkung
Das Plangebiet liegt im Bereich ‘der durch den Braunkohlenbergbau bedingten
Grundwasserabsenkung.

Gestaltungssatzung

_Fur den Geliungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 210 wurde vom Rat der Stadt Berg-
_heéim gem. § 7 GO NRW V. m. § 86 (1) BauO NRW eine Gestaltungssatzung be-
" schlossen:

Bergheim im September 2003 '



