Satzung

iber &rtliche Bauvorschriften nach § 86 Abs. 1 der Bauordnung Nordrhéin-
Westfalen (BauO NRW) (Gestaltungssatzung) fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 214 / Bergheim "An der HeerstraRe’ vom 0 5 D ez 05

Auf Grund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 - SGV NRW 2023),
in der zurzeit geltenden Fassung, in Verbindung mit § 86 Abs.1 der Bauordnung fiir das
Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.Marz 2000 (GVBI. 2000,256), in der zurzeit geltenden Fassung, hat der Rat der Stadt
Berghelm in seiner Sitzung im ............... folgende Satzung beschlossen:

Okt. 05

§1 ('5rtlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 214 / Bm 'An der
Heerstralle'.

Die genaue Abgrenzung des ortlichen Geltungsbereiches ist dem als Anlagé beigefigten
Gestaltungsplan zu entnehmen.

§2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus textlichen und zeichnerischen Vorschriften (Gestaltungsplan).

§3 Sachlicher Geltungsbereich
Diese Satzung ist auf alle baulichen Anlagen, nicht Oberbaute Grundstucksﬂachen
Einfriedigungen und Standpléatze fir bewegliche Abfallbehalter anzuwenden.

§4 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

§4.1 Fassaden

Fir die Fassadengestaltung sind folgende Materialien zulassig:

s. Putz

¢ unglasierte Ziegel

¢ > Kalksandstein

e Holz

Andere Materialien sind ausgeschlossen. ,

Die Fassaden bei Doppelhausern sind aus einheitlichen Materialien auszufithren.

Ausnahme:

In der Detailgestaitung kann bei untergeordneten Bauteilen (z.B. Sockel, Briistungen,
Pfeiler usw.) von den zulédssigen Materialien abgewichen werden.

Mit Ausnahme von Nebengebduden sind Holzhauser in Blockverbindung unzulassig.
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§4.2 Daécher

"§ 4.2.1 Dachneigungen

;ff‘Dle im Gestaltungsplan aufgefiihrten Dachneigungen sind verblndhch

o Ausnahme ‘ _
fur Garagen ist diese Festsetzung nicht anzuwenden.

- ' § 4.2.2 Firstrichtungen

Die im Gestaltungspian vorgeschriebenen Firstrichtungen sind verbindlich.

‘Ausnahmen fir untergeordnete Gebaudeteile sind zulassig.

§4.2.3 Dachform

Es sind nur zulassig: - Satteldacher
- Kriippelwalmdéacher
**_ versetzte Pultdacher,
wobei der H6henversatz maximal 1,5 m {senkrecht
gemessen) betragen darf (als Oberkante der Traufe
- gilt der jeweilige Schnittpunkt der AuRenflache der
*Aulenwand mit der Oberkante der Dachhaut).

** mit Erganzungen nach
Offentlicher Information

§ 4.2.4 Dacheindeckung

Fur die Dachdeckung sind bei geneigten Dachern folgende Materialien zulassig:
o Tonziegel,

e Betonpfannen,

¢ Natur- und Kunstschiefer,

e Dbegriinte Dacher

Andere Materialien sind ausgeschiossen.

Anlagen zur alternativen Energiegewinnung sind zuldssig.

§ 4.2.5 Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Die Summe der Dachaufbauten, Dacheinschnitte oder Dachflidchenfenster darf 50% der
zugehorigen Fassadentange nicht Uberschreiten.
Der Mindestabstand zu den Giebelwanden betragt 1,50 m.

Zu den Dachaufbauten zahlen auch Zwerchhauser, deren Vorderseite die T_raufé
unterbricht. Die Breite der Zwerchh&user darf maximal 25% der Trauflange des Gebaudes
entsprechen.

Dachaufbauten sind grundsatziich nur in horizontaler Ebene, d.h. nicht iibereinander, -
zulassig.
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§5 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur in einer GroRe von max. 0,25 m? an der Statte der Leistung
zulassig.

§6 Standplatze fiir Miillbehéiter

Im Vorgarten sind Standorte fiir Milltonnen mit heimischen Pflanzen und Stréuchern zu
umpflanzen, dass sie nicht einsehbar sind oder in Schranken unterzubringen, die mit -
Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen begriint sind. ‘ ‘

§7 Gestaltung der Freiflachen

§ 71 Vor- und Hausgérten

Vorgérten werden im Gesté(tungsplan definiert.

§7.2 Vorgirten

Mindestens 50% der Vorgartenflache ist zu bepflanzen.

§ 7.3 Steliplitze |

Stellplatze, - Carports und Zufahrten sind in  wasserdurchlassigen Materialien,
Rasengittersteinen, sickerungsfahigem Pflaster oder Fugensteinen zu befestigen.
Ausgenommen sind Wege bis zu einer Breite von 2,0 m.

§ 7.4 Einfriedungen
§ 7.4.1 Vorgarteneinfriedung

Einfriedungen von Vorgarten sind nur zulassig in Form von:

e lebenden Hecken bis zu 1,0 m Uber der Verkehrsflache

e Mauern bis zu 0,65 m Uber der Verkehrsflache

e Stabgitterzaune bis zu 0,65 m (ber der Verkehrsfiache v

Alle anderen Einfriedungen, z.B. in Form von Draht- oder Holzzaunen, sind nicht zulassig.

§ 7.4.2 Hausgarteneinfriedung

Einfriedungen von Hausgéarten sind nur zuldssig in Form von:

- lebenden Hecken bis 1,5 m Gber dem Geléande

- Sockelmauern bis zu einer Héhe von maximal 0,15 m Gber dem Gelande

- Maschendrahtzéune an Holz- oder Eisenpfahlen bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m
Ober dem Gelande

Ausnahme fir Hausgarteneinfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen:

Hausgarteneinfriedung an offentlichen Verkehrsflachen sind zulassig in Form von:

a) Sockelmauern von max. 0,15 m und Maschendrahtzaune bis zu einer Hohe von

insgesamt 2,0 m Gber dem Gelande '

b) Hecken bis maximal 2,0 m {iber dem Gelande.

~ Alle anderen Einfriedungen sind nicht zulassig.

Bei Inanspruchnahme der Ausnahme fir Hausgarteneinfriedungen an offentlichen Ver-
kehrsflachen ist - auch ohne gesonderte Festsetzung einer Pflanzvorschrift im -
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Bebauungsplan — grundsatzlich die €Einfriedung mind. 1,0 m von der Grenze
zuriickzuversetzen. _

Die Flache zwischen der Verkehrsflache und der Einfriedung ist zu begriinen.

§ 7.4.3 Sichtschutz

Zwischen Doppelhaushélften,'im Verlauf der gemeinsamen Grundsticksgrenze, sind

Mauern und Sichtschutzwande aus Holz bis zu einer maximalen Hoéhe von 2,0 m Uber
dem Gelande und bis 5,0 m Lange zuldssig, gemessen von der hinteren Baugrenze.

§ 8 Befreiungen

Befreiungen von den vorstehenden Bestimmungen dirfen nur erteilt werden, wenn die
Zielsetzung dieser Satzung nicht geféhrdet wird und die Abweichung im Ortsbild keinen
Fremdkorper darstelit. ,

§9 Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahriassig gegen die Bestimmungen dieser Satzung verstoi&t
handelt ordnungswidrig i.S. d. § 84 (1) Nr. 20 BauO NRW , ,

'§10  Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach lhrer Veroffentlichung in Kraft.

Bergheim, den . 05- B 05

Die Biirgermeisterin
AVA
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/iﬂems, Techn. Beigeordneter




