Satzung ‘ '

tiber Ortliche Bauvorschriften (Gestaltungssatzung) nach § 86 Abs.1 der Bauordnung
Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr
210/ Thorr "Verlangerter Siidring” 0 2 ADH, 04

Auf Grund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 - SGV NRW 2023), in der
zurzeit geltenden Fassung, in Verbindurig mit § 86 Abs.1 der Bauordnung ftir das Land
Nordrhein - Westfalen ( BauO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.Mérz 2000
(GV. NRW. 2000 S. 256), in der zurzeit geltenden Fassung, hat der Rat der Stadt Bergheim in
seiner Sitzung am.............. folgende Satzung beschlossen:

-2 9. Mérz 04

§1 Ortllcher Geltungsberelch

Diese Satzung gilt fiir den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 210/Th "Verldngerter
Sudring”. Die genaue Abgrenzung des &rtlichen Geltungsberelches ist dem als Anlage
beigefiigten Gestaltungsplan zu entnehmen. :

§2 Bestandtelle der Satzung
Die Satzung besteht aus textlichen und zeichnerischen Vorschnften (Gestaltungsplan)

§3 Sachlicher Geltungsbereich . ' '
Diese Satzung ist auf alle baulichen Anlagen nicht Oberbaute Grundstucksﬂéchen
- Einfriedigungen und Standplatze far bewegllche Abfallbehalter anzuwenden.

§4 AuBere Gestaltung bauhcher Anlagen 4

§4.1 Fassaden ,

Far die Fassadengestaltung sind folgende Materialien zulassig:
- Putz .

- unglasierte Ziegel

- Kalksandstein

- Holz : ‘

Andere Materialien sind ausgeschlossen '

Die Fassaden bei Doppelhausem sind aus elnheithchen Matenahen auszuftlhren

Ausnahme

In der Detailgestaltung kann bei untergeordneten Bauteilen (z.B. Sockel Brustungen Pfeiler
usw.) von den zuldssigen Materialien abgewichen werden.

-

~ Mit Ausnahme von Nebengebiuden sind Holzh&user in Blockverbinduhg unzuldssig.

§4.2 Daécher

§4.21 Hauptf’ irstrichtung
Die im Gestaltungsplan dargesteliten Flrstnchtungen sind verbindlich.
Ausnahmen fir untergeordnete Gebaudeteile sind zulassig.



§ 4.2.2 Dachneigungen

Die im-Gestaltungsplan aufgefiihrten Dachnelgungen sind verbmdhch
Ausnahme:

Far Garagen ist diese Festsetzung nicht anzuwenden.

§ 4.2.3 Dachform:
Es sind nur zulassng - Satteldacher
- Kruppelwalmdécher

§4.2. 4 Dacheindeckung '

Far die Dachdeckung sind bei genelgten Déachem folgende Materialien zuléssig:
- Tonziegel, .

- Betonpfannen,

- Natur- und Kunstschiefer

- begriinte Dacher
Andere Materialien smd ausgeschlossen :

- Anlagen zur alternatnven Energtegewmnung sinc! zulassig.

§ 4.2.5. Dachaufbauten, Dacheinschnitte - -
Die Summe der Dachaufbauten, Dacheinschnitte oder Dachﬂachenfenster darf 50% der
zugehdrigen Fassadenlange nicht {iberschreiten.

* Der Mindestabstand zu den G:ebelwénden betrégt 1 50 m.

Zuden Dachaufbauten zshlen auch Zwerchhéuser deren Vordersexte die Traufe unterbncht
Die Breite der Zwerchhauser darf maximal 25% der Trauflinge des Gebaudes entsprechen. -

Dachaufbauten sind grundstzlich nur in horizontaler Ebene»,‘d . nicht ﬁbe_r‘éinander, zulassig.

§5 Werbeanlagen _ |
Werbeanlagen smd nur in einer Grblse von max. 0,25 m2 an der Stétte der Le|stung zuléssug

§6 Standplatze fir Milllbehélter )
Im Vorgarten sind Standorte fur Malitonnen mit heimischen Pﬂanzen und _Strauchem zu

umpflanzen, dass sie nicht einsehbar sind oder i in Schranken unterzubnngen “die mtt Rank-
Schling- oder Kletterpflanzen begmnt smd , ,

§7 Gestaltung der Freifliichen

§ 71  Vor-und Hausgérten
Vorgarten werden im Gestaltungsplan defi mert

§7. 2 Vorgirten
Mindestens 50% der Vorgartenﬂache ist zu bepﬂanzen

§7.3 Stellplitze

Stellplatze, Carports und Zufahrten sind in wasserdurchlésugen Matenahen Raseng|tterstetnen
sickerungsfahigem Pflaster oder Fugenstemen zu befestigen.
Ausgenommen sind Wege bis zu einer Breite von maximal 2,0 m. ' 3 :



§ 7.4 Einfriedungen

§ 7.4.1 Vorgarteneinfriedung
Einfriedungen von Vorgarten sind nur zuldssig in Form von:

- lebenden Hecken bis zu 1,0 m tber der Verkehrsflache
- Mauern bis zu 0,65 m (iber der Verkehrsflache
- Stabgitterz&une bis zu 0,65 m Gber der Verkehrsfldche

Alle anderen Einfriedungen, z. B in Form:-von Draht- oder Holzzdunen, sind nicht zulassig.

- §7.4.2 Hausgartenemfnedung

 Einfriedungen von Hausgérten sind nur zulassig in Form von:

- lebenden Hecken bis 1,5 m Gber dem Gelinde

- Sockelmauem bis zu einer Héhe von maximal 0,15 m Uiber dem Gelande -

-'Maschendrahtzéune an Holz- oder Elsenpfahlen bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m Uber
dem Gelédnde :

Ausngmne fir Hausgarteneinfriedungen an &ffentlichen Verkehrsflizichen:

Hausgarteneinfriedung an &ffentlichen Verkehrsflachen sind zuléssig in Form von:

- Sockelmauern von max. 0,15 m und Maschendrahtzéune bis zu einer Hohe von
insgesamt 2,0 m Giber dem Gelande

- Hecken bis maximal 2,0 m iber derm Gelande.

Alle anderen Einfriedungen slnd nicht zuléssng

Bei Inanspruchnahme der Ausnahme far Hausgartenemfnedungen an 6ffenthchen
Verkehrsfldchen ist - auch ohne gesonderte Festsetzung eines Pflanzgebotes im
Bebauungsplan - grundsatzlich die Einfriedung mind. 1,0 m von der Grenze zuruckzuversetzen
Die Flache zwischen der Verkehrsflache und der Emfnedung ist zu begrﬁnen

§ 7.4.3 Sichtschutz

Zwischen Doppelhaushélfteh im Veﬂauf der gemeinsamen Grundstﬁcksgrenze sind Mauem
und Sichtschutzwinde aus Holz bis zu einer maximalen Héhe von 2,0 m iber dem Gelénde
~ und bis 5,0 m Lange zulassig, gemessen von der hinteren Baugrenze ‘

§8 Befreiungen

Befreiungen von den vorstehenden Bestimmungen - durfen nur ertellt werden, wenn die
Zielsetzung dieser Satzung nicht geféhrdet wird. und die Abweichung im Ortsblld keinen
Fremdkdrper darstellt :

§9 = Ordnungswidrigkeiten - '
‘Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die Bestimmungen dieser Satzung verstoft, handelt
ordnungswidrig i.S. d. § 84 (1) Nr. 20 BauO NRW

§10 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Verﬁffenthchung in Kraft.

Bergt1:éirr.1,den 02 April 04
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/f V. Willems, Techn. Beigeordneter




