SATZUNG

iiber &rtliche Bauvorschriften nach § 86 Abs. 1 der Bauordnung Nordrhein-
Westfalen (BauO NRW) (Gestaltungssatzung) fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 195/0Oberauem An der Waldsiedlung vom 17 Juni 98

Auf Grund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 - SGV NRW
2023), in der z.Zt. geltenden Fassung, in Verbindung mit § 86 Abs. 1 der Bauordnung
flr das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 07. Marz
1995 (GVBINRW S. 218), in der z.Zt. geltenden Fassung, hat der Rat der Stadt
Bergheim in seiner Sitzung am 14.06.1999folgende Satzung beschlossen:

§ 1 - Ortlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 195 / Oberauem An der
Waldsiedlung.

Das Plangebiet liegt im Sidosten des Stadtteiles OberaufRem, zwischen der
Friedhofstrale und der Nord — Stid — Kohlebahn.

Die genaue Plangebietsabgrenzung ist dem Gestaltungspl'a'.r'\ zu entnehmen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung

Die_Satzung besteht aus textlichen und zeichnerischen Vorschriften (s. Gestaltungsplan

vorr‘ 7 Juni999).

§ 3 - Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung ist auf bauliche Anlagen einschl. Einfriedungen sowie auf Vorgérten
anzuwenden.

]
o

§ 4 - AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen einschlieBlich Einfriedungen so-

wie von Vorgarten

1. Fassaden
Fur die Fassadengestaltung sind folgende Materialien zuléssig:
Putz, unglasierte Ziegel, Kalksandstein, Holz

Andere Materialien sind ausgeschlossen.
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Far untergeordnete Bauteile (wie z.B. Sockel, Brustungen, Pfeiler usw.) sind aus-
nahmsweise andere Materialien zulassig.

2. Dacheindeckungen
Fur die Dacheindeckung sind bei geneigten Dachern folgende Materialien zulassig:

Tonziegel, Betonpfannen, Natur- und Kunstschiefer, begriinte  Décher,
Sonnenkollektoren und Solarzelien

Andere Materialien sind ausgeschlossen.

3. Dachneigungen

Die im Gestaltungsplan vom 17 Juni 99 aufgefihrten Dachneigungen sind
verbindlich. '

Fur Garagen sind die Vorschriften bzgl. der Dachneigung nicht anzuwenden.

4. Firstrichtungen

Die im Gestaltungsplanvom {7, Juni 99 vorgeschriebenen Firstrichtungen sind
verbindlich. ’

Ausnahmen fur untergeordnete Gebaudeteile sind zuldssig.

5. Dachgauben, Dacheinschnitte

Die Gesamtlénge aller Gauben, bzw. Einschnitte auf einer Gebaudeseite darf héch-
stens die Halfte der zugehdérigen Fassadenldange betragen.

6. Einfriedungen

6.1 Vorgarteneinfriedungen

Einfriedungen innerhalb der Vorgarten sind nicht zulassig.

Der Vorgartenbereich wird durch den Gestaltungsplan definiert.
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6.2 Gestaltung der Vorgérten

Die Vorgérten sind so zu gestalten, dass mindestens 50 % der Flache bepflanzt

werden.
Garagenzufahrten bzw. Stellplatzfiichen sind mit einem wasserdurchldssigen Material

(Rasengittersteine, Pflaster mit Sickerfuge, Schotter etc.) zu versehen.
Hauseingange und Zuwegungen in einer Breite von bis zu 2,0 m sind hiervon ausge-
nommen.

6.3 Sonstige Einfriedungen

Far die Hausgarteneinfriedungen sind folgende Materialien zuldssig:

Einfriedungen aus Holz bis zu einer max. Hohe von 1,0 m, Maschendrahtzaun nur an
Holzpfahlen oder Eisen befestigt bis zu einer max. Héhe von 1,5 m und Sockelmauern
bis zu einer max. Héhe von 15 cm sowie Hecken bis zu einer maximalen H6he von 1,80
m {ber Gelidnde. Auf den Grundsticksflichen, auf denen der Bebauungsplan entlang
der Verkehrsfliche eine 1,0 m breite Pflanzfliche festsetzt, ist die Errichtung von
Einfriedungen (Mauern und Holzz4une) nur im Anschluss an diese Pflanzflache auf den
privaten Grundstiicksflichen bis zu einer maximalen Héhe von 1,80 m tuber Geldnde

zuldssig.
Daruber hinaus sind zwischen den Doppelhaushélften im Verlauf der gemeinsamen
Grundstucksgrenze Mauern bis zu einer maximalen Héhe von 1,80 m Gber Geldnde

und bis zu einer maximalen Ldnge von 5,0 m zulassag (gemessen von der hinteren
Baugrenze des Grundstticks).

7. Erdgeschossfubodenhdhen

Die Erdgeschossfulbodenoberkante baulicher Anlagen darf maximal bis 30 cm Gber
der Oberkante des néchstgelegenen Kanaldeckels liegen.

§ 5 - Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die Bestimmungen dieser Satzung verstoft
handelt ordnungswidrig i. S. d. § 84 Abs. 1 Ziffer 21 BauONRW

§ 6 - Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

den {7 Juni 99

ermeister

, Techn. Beigeordneter




