-ERSTAUSFERTIGUNG -

STADT BERGHEIM BEBAUUNGSPLAN NR. 131.1
IN BERGHEIM - GLESSEN
"IM TAL"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 WA - Allgemeine Wohngebiete

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) werden die nach § 4
Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Nr. 4 Gartenbaubetriebe
Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind damit unzuldssig.

1.2 MD - Dorfgebiete

Innerhalb der festgesetzten Dorfgebiete (MD) wird die nach § 5 Abs.2 BauNVO
zulassige Nutzung

Nr. 9 Tankstelle

sowie die nach § 5 (3) BauNVO ausnahmsWeise zuldssige Nutzung
"Vergnugungsstéatten" nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind damit unzu-

l&ssig. -

1.3 Ml - Mischgebiete

Innerhalb -der festgesetzten Mischgebiete (Ml) werden die nach § 6 Abs.2 BauNVO
zuldssigen Nutzungen

Nr. 7 Tankstellen
Nr. 8 Vergnlgungsstatten

sowie die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung
"Vergnigungsstatten" nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzuldssig.
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2. Stellpldtze und Garagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Geman § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dal Stellplatze und Garagen nur inner-
halb der (iberbaubaren und auf den daflir festgesetzten Fldchen sowie in den seit-
lichen Abstandsflachen zuldssig sind.

Ausnahmsweise kdnnen Stellpldtze zwischen der Baugrenze und der Verkehrsflache
zugelassen werden, sofern nachgewiesen wird, daR die Stellpldtze notwendig sind
und an anderer Stelle nicht errichtet werden kénnen.

GemdaR § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, daR der seitliche Abstand der Garagen
zur Verkehrsflaiche mindestens 0,50 m betragen muB.

Garagen im UntergeschoB bzw. im Keller sind unzuldssig.

3. Anpflanzung von Baumen und Striauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

3.1 Kleinkinderspielplatz

Die éffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Kleinkinderspielplatz" ist i.V. mit
den Pflanzvorschriften gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a in den Randbereichen mit fir Kinder
geeigneten Ziergehodizern abzupflanzen. Je Ifm ist 1 Pflanze zu setzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Ubrige Fldche darf als Extensivrasenflache gestaltet werden.

3.2 Uferbereich

Bei Bepflanzung der als offentliche Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
"Uferbereich”, i.V. mit der Festsetzung fir "MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft" festgesetzten Flachen, ist die Vegetation
durch extensive Pflege und Bepflanzung mit bachbegleitenden Gehdlzen
standortgerecht zu-entwickeln. Je angefangene 4 m? ist ein Geholz entsprechend der
Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten. —

3.3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

O
Innerhalb der mit Signatur P o 9 festgesetzten Flachen, die unmittelbar an den
festgesetzten Uferbereich angrenzen, sind zweireihige, freiwachsende Feldhecken
anzulegen. Je angefangene 2 m? ist ein Geholz gemaR der Artenliste zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Des weiteren ist je angefangene 50 m? ein Laubbaum, 2.
Ordnung geman der Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten.

Innerhalb des 1,0 m breiten festgesetzten Pflanzstreifens (im Anschlu an einen
geplanten Ful- und Radweg) ist eine geschnittene Hecke (Hasinbuche, Buche, oder
WeilRdorn) anzulegen. Je Ifm sind 2 - 3 Geholze zu pflanzen und dauerhaft zu

erhalten.
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3.4 Begriinung der Baugrundstiicke

20 % der Grundstiicksflache sind jefm? mit einer Strauchpflanze entsprechend der
Artenliste zu bepflanzen. Des weiteren ist auf jedem Baugrundstiick mindestens 1
standortgerechter Obstbaum als Hochstamm gema&f der Artenliste zu pflanzen und zu
unterhaiten. Auf die 20 %-ige Pflanzvorschrift sind sonstige Bepflanzungen auf den
nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen (z.B. festgesetzte Pflanzflachen) anrechen-
bar.

3.5 Bepflanzung der Stellplatze

Je angefangene 6 Stellplatze ist ein Baum gemaR der Artenliste mit einem Mindest-
stammumfang von 20/25 cm (gemessen 1,0 m Uber Gelande) auf der Stellplatzfiache
zu pflanzen.

3.6 Oberflachengestaltung von Zufahrten und Stellplatzen

Die Oberflachen von Stellplatzen und Carports sind einschlieRlich der Zufahrten nur in
wasserdurchlassigen Materialien zuldssig.

4. Pflege

Freiwachsende Hecken und Strauchgruppen sind regelméfig zu kontrollieren. Dabei
sind abgestorbene Pflanzen oder Pflanzenteile zu entfernen und ggfs. zu ersetzen.
Feldhecken sind ca. alle 10 Jahre abschnittweise auf den Stock zu setzen.

Die Obstbaume sind zu pflegen und es ist in regelméaBRigen Abstanden ein Erhaltungs-
und Pflegeschnitt durchzuflhren.

5. Artenliste
Die potentielle natiirliche Vegetation des Gebietes ist ein Stieleichen-Hainbuchenwald.
Arten fUr Eingrinungs- und Ersatzpflanzungen sind:

Bdume 1. Ordnung
Hochstamm - Stammumfang mindestens 12 cm, gemessen 1,0 m Uber Gelénde

Acer platanoides Spitzahom

Quercus robur Stieleiche

Fraxinus excelsior Esche

Quercus petraea Traubeneiche .
Tilia cordata Winterlinde

Baume 2. Ordnung
Heister - mindestens 1,5 m hoch, gemessen Uber Geldnde

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
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Prunus avium

Straucher

Vogelkirsche

mindestens 0,60 m hoch, gemessen (ber Geldnde

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Hasel

Roter Hartriegel
zweigriffeliger Weil3dorn
eingriffeliger Weildorn

Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Hedera helix Efeu

Rosa arvensis Feldrose
Viburnum opulus Schneeball
Rosa canina Hundsrose
entlang des Baches

Alnus glutinosa Schwarzerle
Fraxinus excelsior Esche

Salix alba Silberweide
Salix fragilis Knackweide
Prunus padus Traubenkirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Viburnum opulus Schneeball
Obstbdume

(Hochstamm, Stammhdhe 180 cm)

Malus Communis Apfelbaum
Pyrus Communis Birnbaum
Prunus Persica Pfirsichbaum
Prunus Ceratus Sauerkirsche

Die potentielle, naturliche Vegetation kann um einheimische, standortgerechte Gehdl-
ze erweitert werden.

6. Héhe baulicher Anlagen

Die Oberkante der Traufe der zu errichtenden baulichen Anlagen und Geb&aude darf
im Mittel gemaR § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO folgende maximalen Traufhdhe Uber der
Oberkante des nachstgelegenen Kanaldeckels nicht Uberschreiten:

» Dbei | -geschossigen Gebauden bis 3,50 m;

+ bei Il -geschossigen Geb&uden bis 6,30 m;

Als Oberkante der Traufe gilt der Schnittpunkt der AuBenflache der AuBenwand mit
der Oberkante der Dachhaut.
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B. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB) :

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Ili b.

C. KENNZEICHNUNGEN
(gem. § 9 Abs. 5, Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet liegt im Auenbereich und kann demzufolge humoses Bodenmaterial
enthalten.

Humose Bdden koénnen auch bei gleichméaRiger Belastung mit unterschiedlichen
Setzungen reagieren.

Bei Bebauung der Flachen kénnen besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uflere
Einwirkungen erforderlich sein.

D. HINWEIS *

* nach der
offenlichen Auslegung gestrichen

Bergheim, den 01.12.1997




