BEGRUNDUNG

zur Satzung liber &rtliche .Bauvorschriften gem. § 86 (1) BauO NRW (Bauordnung
Nordrhein-Westfalen) - Gestaltungssatzung - fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 215/Ahe ,Klieinfeldchen”

zu § 4 der Satzung iiber ortliche Bauvorschriften
1. Materialgebungen

Fur AuBenwénde und D&cher baulicher Anlagen werden in den bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften nur bestimmte Materialien bzw. Farbgebungen zugelassen. Diese Vorschrift erfolgt
mit der Begriindung, einen positiven Einfluss auf die kiinftige Gestaltung des Baugebietes zu
nehmen.

Die in der Gestaltungssatzung zugelassenen Materialien sind als ortstypisch fiir die beste-
hende Bebauung im Stadtteili Ahe anzusehen. Die verbleibende Auswahl an
Gestaltungsmdglichkeiten ist einerseits so grof3, individuellen Anspriichen zu geniigen, jedoch
andererseits einen kontinuierlichen Ubergang zwischen der vorhandenen und der neuen .
Bebauung sicherzustellen.

Die Vorschrift zur einheitlichen Gestaltung der Fassaden bei Doppelhdusern soll zu einer
‘gestalterischen Einheit des Gesamtgebéudes fiihren. Hierdurch sollen gestalterische Briiche
vermieden werden und die Doppelhaushiélften als bauliche Gesamteinheit wirken.

Die ausnahmsweise Zuldssigkeit anderer Materialien bei untergeordneten Bauteilen soll
unnitige Harten vermeiden- und bei der Detailgestaltung die Verwendang neuzeitlicher
Konstruktionen und Baustoffe ermdglichen. Mit der ausnahmsweise Zuldssigkeit von
Holzhdusern in Blockverbindung fir Nebengeb&ude soll den kunftlgen Bauherren die
Maglichkeit eingerdumt werden, auf den jeweiligen Baugrundstiicken, unter Beachtung der
landesrechtlichen Vorschriften, Gartenhduser / Saunen usw. in Fertighauweise aus Holz zu
errichten. :

2. Hauptftfirstrichtung, Dachneigungen, Dachform

Die Dachform als Hauptelement einer Siediungsdachlandschaft hat durch ihre gestalterische
Auspragung einen entscheidenden Einfluss auf das stddtebaulich-baugestalterische
Gesamterscheinungsbild des Siedlungsgefiiges (Stadtsilhouette).

Mit der Festsetzung der Haupftfirstrichtung parallel zur Verkehrsflaiche wird sowoh! eine
ortstypische Gebéaudestellung aufgegriffen als auch bedingt durch die damit einhergehende
“Nord- Suidausrichtung eine glnstige Voraussetzung fir die ‘Installation neuer Technologien
(Sonnenkollektoren, Fotovoltaikanlagen etc.) zur alternativen Energiegewinnung geschaffen.
Die im Gebiet zuléssigen Zeltdacher sind von dieser Regelung ausgenommen.

Die fir den Planbereich zulassigen Dachformen und Dachneigungen orientieren sich zum
einen an den ortstypischen Dachformen und Dachneigungen. Weiterhin werden durch die
Zulassigkeit von Zeltddchern innovative Dachformen zugelassen; die dem Wunsch vieler
Bauherren nach neuzeitichem Bauen Rechnung tragen. Durch die Festsetzung einer
einheitlichen maximalen Firsthbhe der Gebaude, mit Ausnahme der an die vorhandene .
Bebauung Sindorfer Stralle angrenzende Bebauung, wird trotz unterschledhcher Traufhdhen
und Dachformen eine Homogenitat gewahrt.

Zusammen mit der bereits vorhandenen Bebauung ergibt sich damit ein einheitlicher
stadtebaulicher Gesamteindruck. ‘

Mit der Festsetzung, dass als Dachform ausschliellich geneigte Dacher zuldssig sind, wird ein
ortstypisches Gestaltungsmerkmal aufgenommen.
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Fiir untergeordnete Garagen gilt diese Festsetzung nicht, da sich kein zwingender
Gestaltungsgrund ergibt.

Ebenso wichtig wie die Wahrung der Dachlandschaft ist die Wahl der Materialien der
Dachemdeckungen

Die Orte in der Region sind vom Ursprung gepragt durch dunkelfarbende Dacheindeckungen.
Aufgrund dieser wenigen Materialien und Farben zeichnen sich die alten Orte durch eine
harmonische Dachlandschaft aus.

Durch den Einsatz von farbigen Dacheindeckungen "wird dieses Bild inzwischen oft
beeintrachtigt. Vor allem die hellen, leuchtenden Farben stéren den Gesamteindruck eines
Ortes erheblich. :
Daher werden als Dacheindeckung nur dunkle Dacheindeckungen zugelassen.

Der Einsatz von Photovoltaik- und Solaranlagen bleibt von den Festsetzungen unberihrt.

3. Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Durch die einschrinkenden Vorschriften beziglich der Gesamtldnge der Aufbauten und
Einschnitte sowie die Beschridnkung der Breite der Zwerchhduser auf maximal 1/3 der
Traufldinge des Gebdudes soll erreicht werden, dass auch nach Ausbildung von Dachgauben
bzw. Dacheinschnitten die festgesetzte Geschosszahl am Gebdude ablesbar bleibt und
zumindest eine teilweise gliedernde Funktion gewahrleistet ist. Um dieses Ziel zu erreichen
wurde des weiteren ein Mindestabstand der Aufbauten / Einschnitte zu den Giebelwanden
festgesetzt sowie die Vorschriften aufgenommen, dass Dachaufbauten grundsatzlich nur in
horizontaler Ebenen, d. h. nicht {ibereinander, zulassig sind. i

~ zu § 5 Werbeanlagen

Mit der zugelassen maximalen Grofe fir Werbeanlagen von 0,25 m besteht ausreichend
Gelegenheit, auf das vor Ort ausgelibte Gewerbe hinzuweisen. Die Aufstellung fremder und
Uberdimensionierter Werbeanlagen, die den Eindruck eines Gewerbegebietes vermittein, sind
somit ausgeschlossen. Die Festsetzung dient der Wahrung des Gebietscharakters.

zu § 6 Standplatze fiir Miillbehdlter

Nach den gestalterischen Vorschriften sind Standplétze fir bewegliche Abfallbehélter innerhalb -
der Vorgérten so einzugriinen, dass die auf den &ffentlichen Raum (StraRe) gestalterisch
stérend wirkenden Abfallbehdlter auf natlrliche und ©kologische Weise der aligemeinen
Wahrnehmung entzogen werden.

zu § 7 Gestaltung der Freiflichen

1. Vorgéarten und Stellplatze

Die Vorschrift zur Gestaltung der Vorgérten, dass einbestimmter Anteil der Flache bepﬂanzt
erden muss und Stellpldtze, Carports und Zufahrten mit wasserdurchldssigen Materialien
herzustellen sind, ist begriindet in dem gestalterischen Ziel, die Vorgartenflachen auch optisch
als Garten wirksam werden zulassen. Mit der Reduzierung der versiegelten Flache wird
zugleich den Belangen des Naturhaushaltes und des Bodens Rechnung getragen.

2, Vorgarteneinfriedungen

Mit den einschriankenden Festlegungen beziiglich der Einfriedungen innerhalb der Vorgérten
wird das Ziel verfolgt, den Grinanteil im Straflenraum im Verhéltnis zu den Verkehrsflachen
mdglichst gro} zu halten und durchgdngig zu gestalten. Dazu sollen die Vorgartenflichen



optisch weitestgehend in den Erlebnisbereich des 6ffentlichen StraRenraums einbezogen
werden. Mit der Zuldssigkeit von Hecken bis zu 1,0 m Uber der Verkehrsfliche sowie Mauern
und Stabgitterzdune bis max. 065 m (was einer handeislblichen GréRe entspricht) soll den
kiinftigen Bewohnern die Mdglichkeit eingeraumt werden, den Privatenbereich ausreichend
abgrenzen und schitzen zu kénnen ohne damit die gestalterischen Ziele der Planung zu
beeintrachtigen. ‘ '

3. Hausgarteneinfriedungen

Die Zulassigkeit bestimmter Hohen und Materialien bei den Einfriedungen der Hausgarten ist in
dem Ziel der Planung begriindet, den Eindruck einer innerhalb der Hausgéarten optisch eine
gewisse Durchl&ssigkeit und damit den Gesamteindruck einer Griinzone zu gewéhrieisten.
Dabei gewahrleistet die zuldssige Hohe der Hausgarteneinfriedung, dass ein ausreichender
Schutz der privaten Griinfladche gewéhrleistet ist. ' "

3.1 Ausnahmen fiir Hausgarteneinfriedungen an 6ffentliche Verkehrsflichen

Mit der zuldssigen Ausnahme von Hecken und Maschendrahtzdunen bis zu einer H6he von
max. 2.0 m an 6ffentlichen Verkehrsflichen soll ein ausreichender Schutz der privaten
Hausgérten gegentiber unbefugten Dritten und/oder bei Tierhaltung ermdéglicht werden. Die
Hohe orlentiert sich an der Landesbauordnung (BauO NRW). Zugleich ergibt sich die
Moglichkeit, einen ausreichenden Sichtschutz der Privatgérten durch eine intensive Begrtinung
der Einfriedungen zu erreichen.

Um einen schluchtartigen Eindruck der Verkehrsflichen zu vermeiden, der z. B. bei einer
- beidseitigen 2,0 m hohen Einfriedung entstehen kann, sind die Hausgarteneinfriedungen an
den offentlichen Verkehrsflichen um min. 1.0 m zurGckzuversetzen. Die Vorschrift zur
Begriinung dieser Abstandsflachen - zwischen der Verkehrsfliche und der Einfriedung - dient
derVerbesserung der StraRenraumgestaltung und des Gesamtgriinanteils im’blangebiet.

3.2  Ausnahmen fiir Hausgarteneinfriedungen am siidéstlichen Rand des
Geltungsbereiches der Satzung

Die attraktive Gestaltung des siidostlichen Ortsrandes von Ahe und eine gute Integration
dieses Ortsrandes in den Landschaftsraum ist fir die Bewohner und Besucher des Stadtteiles
Ahe von besonderer Bedeutung. Um hier eine einheitliche Gestaltung der einzelnen
Einfriedungen zu erzielen und eine Vielzahl von unterschiedlichen Einfriedungen und
Materialien auszuschlieflen, sind hier nur Maschendrahtzdune in einer einheitlichen Hohe von
1,5 m zuldssig. Die Anpflanzung von Gehélzen ist dariiber hinaus hinter dieser Einfriedung
méglich. '

33 Sichtschutz ,

Die Zulassigkeit von Mauern und Sichtschutzwénden aus Holz zwischen Doppelhaushélften
bis zu einer maximalen H6he von 2,0 m (ber dem Geldnde soll insbesondere den
unmittelbaren Privatbereich ( z. B. Terrasse, Freisitz usw. ) vor ungewollten Einblicken
schitzen. Die festgelegte Hohen- und Langenbeschrdnkung sichert, dass es zu keiner
GibermaRigen Verschattung der Grundstiicke kommt. Die zuldssige H6he von 2,0 m orientiert
sich an der Landesbauordnung (BauO NRW).

Stadt Bergheim, den 13. Mai 2005




