Satzung

iiber ortliche Bauvorschriften (Gestaltungssatzung) nach § 86 Abs.1 der Bauordnung
Nordrhein - Westfalen (BauO NRK) fur d.en Jgeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
215 / Ahe ,,Kleinfeldchen“ vom

Auf Grund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 - SGV NRW 2023), in der
zurzeit geltenden Fassung, in Verbindung mit § 86 Abs.1 der Bauordnung fur das Land
Nordrhein - Westfalen ( BauO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.Mérz 2000
(GV NRW. 2000 S. 256), in der zurzeit geltenden Fassung, hat der Rat der Stadt Bergheim in
seiner Sitzung am_27.06.2005 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Ortlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 215 / Ahe
.Kleinfeldchen®.

Die genaue Abgrenzung des ortlichen Geltungsbereiches ist dem als Anlage beigeflugten
Gestaltungsplan zu entnehmen.

§ 2 Bestandteile der Satzung .
Die Satzung besteht aus textlichen und zeichnerischen Vorschriften (Gestaltungsplan).

§ 3 Sachlicher Geltungsbereich
Diese Satzung ist auf alle baulichen Anlagen, nicht Gberbaute Grundstiicksflachen,
Einfriedigungen und Standplatze fur bewegliche Abfallbehéiter anzuwenden.

§ 4 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

§ 4.1 Fassaden

Fur die Fassadengestaltung sind folgende Materialien zuléssig:
- Putz ‘

- unglasierte Ziegel

- - Kalksandstein

- Holz :

Andere Materialien sind ausgeschlossen.

Die Fassaden bei Doppelhdusern sind nur aus einheitlichen Materialien zulassig.

Ausnahme: '

In der Detailgestaltung kann bei untergeordneten Bauteilen von den zuldssigen Materialien
abgewichen werden.

Mit Ausnahme von Nebengebauden sind Holzhduser in Blockverbindung unzulassig.




§ 4.2 Dacher

§ 4.2.1 Hauptfirstrichtung
Die im Gestaltungsplan dargesteliten Firstrichtungen sind verblndllch
Ausnahmen fiir untergeordnete Gebaudeteile sind zulassig.

§ 4.2.2 Dachform und Dachneigungen

Es sind nur zulassig:

- Sattelddcher mit Dachneigungen zwischen 32° und 45°
- Zeltdacher bis maximal 35 ° Dachneigung

Ausnahme:
Fur Garagen ist diese Festsetzung nicht anzuwenden.

§ 4.2.3. Dacheindeckung

Fur die Dachdeckung sind bei geneigten Dachern folgende Materialien zuléssig:
- Tonziegel,

- Betonpfannen,

- Natur- und Kunstschiefer

- begrinte Dacher

Andere Materialien sind ausgeschlossen.

Sonnenkollektoren und Solarzellen sind zuldssig.

Die Dacheindeckung der Gebaude ist, mit Ausnahme der begrinten Dacher und der
Solaranlagen, in dunkeifarbigem Material mit den Farbténen: grauschieferfarben, schwarz oder
braun auszufiihren.

§ 4.2.4. Dachaufbauten, Dacheinschnitte
Dachaufbauten sind nur zuldssig bei Satteldachern ab einer Dachneigung von > 35 °.

Die Summe der Dachaufbauten, Dacheinschnitte oder Dachflichenfenster darf 50% der
zugehoérigen Fassadenldnge nicht tiberschreiten.
Der Mindestabstand zu den Giebelwéanden betragt 1,50 m.

Zu den Dachaufbauten zdhlen auch Zwerchhauser, deren Vorderseite die Traufe unterbricht.
Die Breite der Zwerchhauser darf maximal 1/3 der Trauflinge des Geb&udes erreichen.

Dachaufbauten sind grundsétzlich nur in horizontaler Ebene, d.h. nicht uberemander zulassig.
Sie durfen nicht in das obere Viertel der Dachhéhe reichen.

§ 5 Werbeanlagen '
~ Werbeanlagen sind nur in einer GréRe von max. 0,25 m? an der Stétte der Leistung zuléssig.

§ 6 Standplitze fiir Miillbehaiter

Im Vorgarten sind Standorte fur Mdilltonnen mit heimischen Pflanzen und Stréduchern zu
umpflanzen, dass sie nicht einsehbar sind oder in Schranken unterzubringen, die mit Rank-,
Schling- oder Kletterpflanzen begriint sind.




§ 7 Gestaltung der Freifldchen

§ 7.1 Definition Vor- und Hausgérten
Vorgérten werden im Gestaltungsplan definiert. Hausgéarten sind alle sonstigen nicht
Uberbauten Grundstucksflachen. ’

§ 7.2 Vorgartenbepflanzung
Mindestens 50% der Vorgartenflache ist zu bepflanzen.

§ 7.3 Stellplitze

Stellplatze, Carports und Zufahrten sind in wassergebundener Decke, Rasengittersteinen,
sickerungsfahigem Pflaster oder Fugensteinen zu befestigen.

Ausgenommen sind Wege unter 2,0 m Breite.

§ 7.4 Einfriedungen

§7.41 Vorgartenemfnedung
Einfriedungen von Vorgérten sind nur zulassng in Form von:
- lebenden Hecken bis zu 1,0 m tber der Verkehrsflache
- Mauern bis zu 0,65 m Uber der Verkehrsflache
- Stabgitterzaune bis zu 0,65 m iber der Verkehrsfliche
Alle anderen Einfriedungen, z.B. in Form von Draht- oder Holzzdunen, sind nicht zulassig.

§ 7.4.2 Hausgarteneinfriedung

Einfriedungen von Hausgarten sind nur zuldssig in Form von:

- lebenden Hecken bis 1,5 m Gber dem Gelénde

- Sockelmauern bis zu einer Hé6he von maximal 0,15 m Uber dem Gelande

- Maschendrahtzdune / Stabgitterzdune an Holz- oder Eisenpféhlen bis zu einer Héhe von
maximal 1,5 m (iber dem Gelénde.

Ausnahme fir Hausgarteneinfriedungen an &ffentlichen Verkehrsfldchen:

Hausgarteneinfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zuléssig in Form von:

- Sockelmauern von max. 0,15 m und Maschendrahtzdunen / Stabgitterzaunen bis zu einer
Hoéhe von insgesamt 2,0 m Giber dem Geléande.

- Hecken bis maximal 2,0 m uber dem Gelédnde.

Alle anderen Hausgarteneinfriedungen sind nicht zulassig.

Grundsatzlich ist auch ohne Festsetzung eines Pflanzgebotes im Bebauungsplan bei
Inanspruchnahme der Ausnahme fiir Hausgarteneinfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen
die Einfriedung (mit Ausnahme der Hecken) mind. 1,0 m von der Grundstiicksgrenze
zurickzuversetzen. :
Die Flache zwischen der Verkehrsflache und der Einfriedung ist zu begriinen.

Ausnahme fir Hausgarteneinfriedungen am_siidéstlichen Rand des Geltungsbereiches der
Satzung

Hausgarteneinfriedungen am siidéstlichen Rand des Geltungsbereiches dieser Satzung sind nur
zulassig in Form von: - Maschendrahtzdunen an Eisenpfahlen in einer Hoéhe von 1,50 m
Gber dem Geldnde.

§ 7.4.3 Sichtschutz

Zwischen Doppelhaushélften, im Verlauf der gemeinsamen Grundstiicksgrenze, sind Mauern
und Sichtschutzwande aus Holz bis zu einer maximalen Héhe von 2,0 m Uber dem Gelande
und bis 5,0 m Lange zuldssig, gemessen von der hinteren Grundstiicksgrenze.



§ 8 Befreiungen _

von den vorstehenden Bestimmungen durfen nur erteilt werden, wenn die Zielsetzung
dieser Satzung nicht gefdhrdet wird und die Abweichung im Ortsbild keinen
‘Fremdkorper darstelit. '

§ 9 Ordnungswidrigkeiten .
Wer vorsatzlich oder fahri&ssig gegen die Bestimmungen dieser Satzung verstot, handelt
ordnungswidrig i.S. d. § 84 (1) Nr. 20 BauO NRW.

§ 10 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Veroffentlichung in Kraft.

Bergheim, den R
Stadt Bergheim 28- Juli 05
Die Birgermeisterin .
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