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STADT BERGHEIM - BEBAUUNGSPLAN NR. 186/Bm |

* : IN BERGHEIM
"NEUSSER STRASSE - PARKSAUNA"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, HINWEISE

1. Art der Nutzung

Innerhalb des festgesetzten SO - Sondergebietes (gem. § 11 BauNVQO) mit der Zweckbe-
stimmqu 'Sauna / Hotel' sind als Art der Nutzung folgende Nutzungen zuldssig:
Hotelanlage mit Seminar- und Gesellschaftsriumen, Tiefgarage und Nebenaniagen,
Saunabetrieb mit Nebenaniagen, Schwimmbecken, Stellplatze, Windenergieaniage.

2. Hohe baulicher Anlagen

Die Oberkanten der Firsthohen (FH) durfen gemaR § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO die in der
Planzeichnung festgesetzten Hohen Uber dem Bezugspunkt nicht Gberschreiten.

3. E£rhatung und Anpflanzung von Biumen und Striauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

3.1 grha{tungs- und Schutzmafnahmen

Innerhalb der mit Signaturm festgesetzten F%é«chen ist der vorhandene Geholzbestand
zu schiitzen und zu erhaiten. '

Der durch die Baumafnahmen abzutragende Oberboden ist auf dem Grundstlck zu lagern
und in den nicht Uberbaubaren Bereichen gem. DIN 18915 wiederzuverwenden.

Die innerhalb des Plangebietes festgesetzten Einzelbdume sind zu schiitzen und zu
erhalten.

Y

3.2 Vermeiduhgs- und MinderungsmaRRnahmen

Fir den Oberbelag von FuBwegen und von Fahrgassen im Bereich der Stellplatzanjagen
dirfen nur wasserdurchidssige Pflastermaterialien verwendet werden. Die Stellplatzfiachen
sind nur in wassergebundener Oberflache zuldssig.

Fassadenflachen sind gemaR § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB ab einer Flache von 50 m? mit
Schiing- und Kletterpflanzen zu begriinen. Dabei sind je 10 m Wandldnge mind. 1
Pflanzbeet in einer GréRe von mind. 2,0 m? anzulegen und mit Pflanzen der Liste D
wahiweise zu begriinen. Je nach Unterkonstruktion der Fassade und der Pflanzenwah! sind
die erforderiichen Kletterhilfen vorzusehen. '
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Ausnahmsweise ist eine Reduzierung des Begrinungsanteils zuldssig, wenn die
betriebsspezifische Situation {z.B. Belichtung, Berlicksichtigung technischer Anlagen, etc))
den festgesetzten Begrinungsanteil nicht zulafdt und / oder die Begrinung zu einer nicht
beabsichtigten Harte flihren wirde.

Bei Inanspruchnahme dieser Ausnahmeregelung ist ein Ausgleich durch zusatziiche
Pflanzflachen auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflidchen vorzunehmen.

Die vorhandenen Baume im Bereich des bestehenden Parkplatzes sind vor Beginn der
BaumaBnahme innerhalb der neu anzulegenden Teilflachen 1 und 2 zu verpflanzen.

Die enflang der westlichen Plangebietsgrenze fés{gesetzte Larmschutzwand ist mit

Rankpflanzen zu begrinen. Je {fm der Larmschutzwand ist eine Pflanze gemif der
Artenliste zu setzen und dauerhaft zu erhaiten. '

3.3 Begriinungs- und Ausgleichsmafinahmen

gTTCUOUU

innerhalb der mit Signatur PP gekennzeichneten Flachen sind folgende Mainahmen
bzw. Bepflanzungen vorzunehmen:

Tetliflache @ . Anlage von baumreichen Geholzfidchen unter Verwendung
- heimischer und standortgerechter Gehdize und Baume.
Je 300 m? Pflanzflache ist ein Baum der Artenliste 'Einzelbaum-
pHanzung' zu pflanzen. Die Straucher geman der Artenliste
'‘Gehdlzpflanzung mit heimischen Strduchern' sind im Pflanzabstand
von 1,25 x 1,25 m zu pflanzen. ’

Teilfliche @ : Pflanzung von insgesamt drei Einzelbdumen mit einer Unterpflanzung
aus Bodendeckern und Stauden.
Es sind insgesamt 200 m? Pflanzfldchen anzulegen und
bodendeckend zu bepflanzen.

Teilflache @ : Aniage von Gehdlzstreifen und Baumreihen unter Verwendung
' heimischer und standortgerechter Arten. Je 8 m Pflanzstreifenldange
ist mindestens ein Baum der Artenliste zu pflanzen. Des weiteren sind
Straucher mit einem Pflanzabstand von 1,25 x 1,25 m zu pflanzen
und dauerhaft zu erhaiten.
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Innerhalb der mit Signatur {11111 gekennzeichneten Fidche sind unterschiedlich hohe- und
altersstrukturierte Geholzpflanzungen mit einheimischen und standortgerechten Baum- und
Gehdlzarten anzulegen. Je 300 m? Pflanzflache ist ein Baum der Artenliste 'Einzelbaum—
pflanzung' zu pflanzen. Die Strducher gemaft der Artenliste 'Gehélzpflanzung mit
heimischen Strduchem' sind im Pflanzabstand von 1,25 x 1,25 m zu pflanzen und dauerhaft
Zu unterhalten. ‘

Im 8ereich der Freianlagen der Sauna ist zur Versickerung des Niederschiagswassers 9ine
wechselfeuchte Mulde mit einer Initialpflanzung aus heimischen Sumpf- und Rohricht-
pflanzen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
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4. Artenliste

Einzelbaumpflanzung
Hochstamm - Stammumfang mindestens 18/20 cm, gemessen 1,0 m Uber Gelande-
oberflache

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer campestre v Feldahamn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
THlia cordata ' Winterlinde
Crataegus monogyna Weitdorn {200/250 cm, gemessen Uber Gelande-
. oberflache) '
Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere {300/350 cm, gemessen Uber
Geléndeoberfldche)

Gehélzpflanzung mit heimischen Striuchern
100/150 cm, gemessen Uber Geldndeoberflache

Cornus sanguinae Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe, Schwas'zdom
Rhamnus catharicus Kreuzdorn

Rhamnus frangula Fauibaum

Rosa canina Heckenrose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Taxus baccata Eibe

Viburnum opulus Wasserschneeball

Bodendecker und Stauden

Anemone hupeh.ensis 'Septembercharm’ Herbstanemone

Anemone japonica Herbstanemone
Aster dumosus 'Kassel' . Kissenaster

Aster dumosus 'Prof. Kippenberg' = Kissenaster

Bergenia cordifolia Bergenie
Chrysanthemum maximum 'Beethoven' Sommermargerite
Euonymus fortunei coloratus Kriechspindei
Geranium endressii ’ Storchschnabel
Geranium macrorrhizum Balkanstorchschnabel
Hedera helix mTb 40/60 Efeu

Hypericum calycinum mTb 40/60  Johanniskraut .
Lavandula angustifolia Lavendel

Potentilla arbuscula Fingerstrauch

Rosa 'Weile immensee’ bodendeckende Rose
Rosa 'The Fairy' bodendeckende Rose

Symphoricarpos chenauttii ‘Hancock' Schneebeere
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Pflege

In den ersten drei bis funf Jahren nach der Pflanzung mufl der Wildkrautbewuchs zwischen
den Pflanzen ausgemaht, alle 7 bis 10 Jahre die Strducher abschnittsweise auf den Stock
gesetzt, einzeine Uberhiiter und die Bdume stehen gelassen werden. Das Schnittgut mufs
abgefahren werden. Es diifen keine Biozide und keine Dingung verwendet werden.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schidiichen UmweHleinwirkungen

Die entlang der westlichen Plangebietsgrenze festgesetzte 45,0 m {ange und 2,0 m hohe
Larmschutzwand ist mit einem Flachengewicht von 2 40 kg/m? zu errichten. Die Errichtung
dieser Wand wird erst mit der Realisierung der 1. BaumaRnahme im Bereich des
Bebauungsplangebietes Nr. 34 erforderiich. :

Die Luftschalkddmmung von Aufenbauteilen ist an den mit der Signatur ¢ 66 ¢
gekennzeichneten Bereichen entsprechend der DIN 4109, Tabefle 8, so zu gestalten, daR
mindestens ein resultierendes Schallddammafl von 35 dB(A), Larmpegeibereich Hi, erreicht
wird,

6. Versickerung von Niederschlagswasser

#m Bereich der Freianlagen der Sauna ist zur Versickerung des Niederschiagswassers der
Dachflachen eine wechseffeuchtie Mulde in einer Gréfle von mindestens 270 m? anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Das Niederschlagswasser ist aus dem Bereich der
Steliplatzanlage Uber Rigolen auf dem Grundstick zu verrieseln. Sollte die gesamte
" Stellplatzflache nicht Gber Rigolen entwdssert werden kdénnen, sind die Gbrigen Flachen
sbenso in die Mulde zu entwassern.

7. Hinweise

Das Bergamt Duren weist darauf hin, dafl das Plangebiet im Bereich der durch
bergbauliche Malnahmen bedingten Grundwasserabsenkung liegt. Des weiteren weist das
Bergamt auf die im Plangebiet vorhandenen Auebdden hin, die kaum konsolidieren und
stark belastungsempfindiich sein kénnen. Ein weiterer Hinweis wird auf eine in diesem
'Bereich nicht ndher lokalisierte Stérzone gegeben.




