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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

————— e ———

1.1 Planungsrechtliche Festsefzungen
12Tl Uberbaubare Grundstucksflidchen

e . T —— PR CE N

Die Uberbaubaren Grundstticksflichen sind durch Baulinien oder
Baugrenzen festgesetzt.

= e Nicht uberbaubare Grundstucksfldchen
Als nicht Uberbaubare Grundstucksflachen gelten die auflerhalb der
unter 1.1.1 genannten Grundstiicksteile.

ka3 Vorgdrien

Als Vorgdrten gelten die Fldchen zwischen Strafenbegrenzungslinie
der befahrbaren Verkehrsflache und der/den Gebtudeauflenkante/n
bzw. der verldngerten Gebtudeauflenkante bis zur seitlichen MNachkar-
schaftsgrenze.

| b (5 Hausgdrten

Als Hausgdrfen gelten die Fliachen auBerhalb der unter 1.7 .1 und
1.1.3 genannten Grundstiicksteile.

Ll

Ln

Garagen

Gemdifl § 23 Abs. 5 Satz 2 BaulNVO wird festgesetzt, dali Garagen aur
innerhalb der Uberbaubaren Fldchen und innerhalb den gemdl § 9 Abs., 1
Nr. 4 BaulNVO festgesetzten Fliichen fur Garagen zuldssig sind.

Die festgesetzie Stellung der Garagen mit ihren Einfahrten ist verbind-
lich. Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall bei offen-
bar nicht beabsichtigten Harfen und bei Nachbartbereinstimmung aus=
nahmsweise zultssig.

Kellergaragen sind nicht zuldssig.

1.1.6 Nebenanlagen
Gemal § 23 Abs. 5,5atz 1 BauNVO wird fur den Bereich der Vorgdrten
(1.1.3) festgesetzt, dali Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BaulN\VO (auller

den unter 1.2.11 genannten) nur zuldssig sind, soweit sie Bestandteil
der festgesetzten baulichen Anlagen sind.

B F Herstellung der StraBenbaukorper

Die zur Herstellung der Straflenbauksrper notwendigen Aufschuttungen
bzw. Abgrabungen sind gemdl § 9 (26) BBauG auf Privateigenium zu=
lgssig.

1.1.8 Oberirdische Ver- und Entsorgungsanlagen (auBer StrafBenleuchten)
sind in StraBeneinmundungsbereichen mit mindestens 5,0 m Abstand vom
jewei ligen Fohrbahnrand anzuordnen.

222 Bavordnungsrechtliche Festsetzungen gemdl § 103 BauONW

1.2.1 Erdgeschofifufbodenhshe

Die maximale Hshe der fertigen Oberkanten der Erdgeschofifufbodenhihen
ergibt sich aus einer zuldssigen Steigung von 3 % = gemessen von der

S traBenbegrenzungslinie bis Geléndeanschnitt der Wohngebtiude (Bezugs-
punkt ist die der Verkehrsfliche zugewandte Gebiudekante) zuziglich
einer maximalen Stufenhshe von 0,30 m. Die nicht bebauten Fltchen sind
mindestens auf Verkehrsfldchenhthe anzuschutten.

1.2.2 Garagen
1.2.2.1 Garagenfuflbodenhshe

Die maximale Hohe der fertigen Oberkanten der GaragenfuBbodenhishen
ergibt sich aus einer zulissigen Steigung von 2 % - gemessen voncer Stras-
senbegrenzungslinie bis Geldndeanschnitt der Garagen (Bezugspunkt ist
die der Verkehrsfliiche zugewandte Garagenauflenkante).

| e Gu[gganhﬁha

Es ist eine maximale Garagenhshe von 3,00 m zuldssig.

Die Hohe wird gemessen an der,der
Garageneinfahrt vorgelagerten

| StmRenbegrenzungslinie.
1.2.3 Dachneigungen a g

Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen sind fur die auBierhalb
der Bauksrper zultssigen Garagen ni::hl:ﬂverbindlich. Fur Garagen auflerhalb
der Baukérper sind nur Flachdidcher 0/5™ zulassig.

Die festgesetzte Dachneigung im Bebauungsplan kann ausnahmsweise bis

2 Altgrad bei entsprechender Begrindung tber- oder unterschritten werden.

1.2.4 Dachformen

Walmdtcker sind nicht zuldssig. Ausnahmen hiervon sind in begriindeten
Fallen zuldssig.

1.2.5 Dachgauben

Dachgauben sind nicht zuldssig. Ausnahmen hiervon sind in begrindeten
Fallen zuldssig.
1.2.6  Drempel

Drempel sind bis maximal 30 em Hshe zuléssig (Oberkante Geschofidecke
bis Unterkante FuBipfette). Ausnahmen sind in begrundeten Fillen zuldssig.

1.2.7 Dacheindeckungsmaterialian

e e

Fur genei gte Dachflachen sind folgende Eindeckungsmaterialien zuldssig:

- Dachziegel in den Farben braun, anthrazit und schwarz
- Maturschiefer
- Kunstschiefer in den Farben anthrazit und schwarz

Ausnahmsweise sind zuldssig:

- andere kleinformatige Eindeckungsmaterialien in den
Farben anthrazit und schwarz

- Solarzellen

- Dachflachenfenster.

1.2.8 AuBenwandmaterialien

Fur die AuBengestaltung der baulichen Anlagen sind Bitumenmaterial
als Scheinschichtmauverwerk und transparente Wellplatten nicht zuldssig.

1.2:9 Einfriedigungen

1.2.9.1 Einfriedigungen der Vorgtirten

—

Vorgdrten (1.1.3)
Einfriedigungen im Bereich der Vorgirten sind nicht zuléssig.

Als Abgrenzung zur Verkehrsflache hin und der Vorgtifen untereinander
sind nur zuldssig:

- lebende Hecken bis 0,75 m Hshe
- Rasenkantensteine bis 0,10 m Hshe

uber angrenzender Verkehisfltiche.
1.2.7.2 Einfriedigungen der Hausgtirten

Als Einfriedigungen der Hausgtirfen (1.1 .4) sind nur zulissig:

- Holz bis max. 1,00 m Hshe
- Maschendrahtzaun bis max, 1,20 m Hshe
- Sockelmauvem bis max. 0,15 m Hohe.

0 Gestaltung der Vorgdrten

Vorgtirter (1= mit Ausnahme der Garagenzufahrten und denHee
zugéingen sind mit RaseMmeinausien und mitwve an Baum - oder
Strauchgruppen zu bepHemzem.

AwsmerhTien hiervon sind in begrindeten Fidllen zultsss

1.2.11  Bewegliche Abfillbehiilter

Mulltennenschrinke (fur Tonnengréfen such gultiger Satzung)

sind in der erforderlichen Anzah| an der Hausau@enfront oder im
Garagenbereich unterzubringen. Mulltonnen mit mehr als 1,0 cbm
Inhalt kinnen in entsprechenden Boxen im Strafenbegrenzungsbereich
angeordnet werden, wenn ihre Nutzung nicht stérend und eine an-
sprechende Abschirmung gagen allgemeine Sicht erfolat.

Hiwes: || Vorgérten sollen mit Rasen eingest und mit vereinzetten Baum-|
oder/und Strauchgruppen bepflanzt werden. |

Hinweis gem, § 9 (5) friher (3) BBauG in Verbindung mit dem
Runderlal des Innenministers vom 8.11,1973

Ca flr das "Reine Wohngebiet" (WR) insbesondere bis zur endglltigen
Fertigstellung des Baugebietes Larmbelastungswerte entstehen konnten,
| die geringfiigig lber denzur Zeit zuldssigen dba-Werten liegen, wird

darauf hingewiesen, dali folgende Schallschutzvorkehrungen erforder- [
lich sind :

(| .
; - Einbau von Fenstern mit einem Mindestschalldiammwert I;
F

cer Schallschutzklasse 2 der Richtlinie VDI 2719 "Schallddmmung
von Fensiern"

= weitgehende Bertcksichtigung der Hauptldrmquelle des Tagebaues
Bergheim bei der Grundrifigestaltung.

Interesse der Bauherren die oben angefiihrten Schallschutzvorkehrungen
schriftlich empfehlen .

l 1
! Fur das "Allgemeine Wohngebiet" (WA) soll die Bauaufsicht im eigenen
i
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