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BEBAUUNGSPLAN 223/1i
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RECHTSGRUNDLAGEN

1. BAUGESETZBUCH (BauGB) .D.F.D. BEKANNTMACHUNG

VOM 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) IN DER ZUR ZEIT GULTH
GEN FASSUNG

2. VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER
GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVERORDNUNG,

BauGB NVO) |.D.F. VOM 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
2ZULETZT GEANDERT DURCH DAS GESETZ ZUR ERLEICH-
TERUNG VON INVESTITIONEN UND DER AUSWEISUNG UND
BEREITSTELLUNG VON WOHNBAULAND (INVESTITIONSER-
LEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDGESETZ) VOM
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

3. BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-
WESTFALEN (LANDESBAUORDNUNG - Bau ONRW) L.D.F.D.
BEKANNTMACHUNG VOM 07.03.1995 (GVBI. 1995, 218),

IN DER NEUFASSUNG VOM 01.03.2000 (GVBI. 2000, 256)

4. VERORDNUNG FUR DIE AUSARBEITUNG DER BAULEIT-
PLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTES
(PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90) VOM
18.12.1990 L.D.F.D. BEKANNTMACHUNG VOM 22.01.1991
(BGBI. 15.58)

5. GEMEINDEVERORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-
WESTFALEN IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
VOM 14.07.1994 (GV NRW S. 666) ZULETZT GEANDERT
DURCH DAS GESETZ VOM 28.03.2000 (GV NRW S. 245)

DIESER PLAN IST GEMASS § 2 (1) DES BAUGESETZBUCHES (BauGB)

DURCH BESCHLUSS DEs RaTes vou 21:07.03
AUFGESTELLT WORDEN.

DIESER PLAN IST GEMAS!
DURCH BESCHLUSS DES

LokaLe acenpavom 080504 i per zeimvom 07.08.04
OFFENTLICH AUSGELEGT WORDEN. DIE OFFEN-

LEGUNG IST AM
WORDEN. DIE TRAGER O

schreisen vom . 21.09. 04 von per austecuNG

BENACHRICHTIGT.

S § 3 (2) DES BAUGESETZBUCHES (BauGB)
AUSSCHUSSES FUR STADTPLANUNG UND

.. ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT
FFENTLICHER BELANGE WURDEN MIT

[V. BURGERMEISTER

DER RAT HAT DIESEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 10 DES BAU-
GESETZBUCHES (BauGB) IN VERBINDUNG MIT DEN §§ 7 UND 41 DER

GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN
0L __ aLs saTzUNG BESCHLOSSEN.

a0

PLANUNGEN

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE DARSTELLUNG MIT DEM AMT-
LICHEN KATASTER UND DEM GEGENWARTIGEN ZUSTAND
UBEREINSTIMMT.

BERGHEIM, DEI

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DS RATes vom 21 07. 03
WURDE GEMASS § 2 (1) DES BAUGESETZBUCHES (BauGB)
A 17,0803 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

ANDERUNGEN BZW. ERGANZUNGEN ERFOLGTEN AUFGRUND
STATTGEGEBENER ANREGUNGEN GEMASS § 3 (2) IN VERBINBONG
MIT § 3 (3) DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) DURCH Bl LUSS-

FASUNG DES AUSSCHUS
AGENDA VOM

BERGHEIM,

SES FUR STADTPLANUNGRID LOKALE

N

DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 10 (3) DES BAUGESETZ-
BUCHES (Baucs) am 13.11. 0L ORTSUBLICH BEKANNT
GEMACHT WORDEN.

BURGERMEISTER

OFFENTL. BEST. VERM. ING.

NACH DER ORTSUBLIGHEN BEKANNTMACHUNG AM 103,03
WURDE GEMASS § 3 (1) DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) DIE

EINE ERNEUTE OFFENLEGUNG GEMASS § 3 (2) IN VERBINDUNG
§ 3 (3) DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) ZU DEN ANDERUN!

ERFOLGTE VOM

BERGHEIM,

BURGERMEISTER

17.03.2004

ARCHITEKT UND STADTPLANER
SCHNEIDER

BETHLEHEMER STR. 10a 50126 BERGHEIM
TEL:02271/497917  FAX: 02271/497919
La-Citta_Stadtplanung@t-oniine de

ERLAUTERUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 und 3 der BauNVO)

Reines Wohngebiet

1= iberbaubare Flachen
2= nicht iberbaubare Fléchen

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 der BauNVO)

e | Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,4  Grndfachenzahl (GRZ)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 der BauNVO)

[ offene Bauweise
A Nur Einzelhduser zulassig

Nur Einzel- und Doppelhéuser zulssig

T — Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfldche mit besonderer
Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

Stralenbegrenzungslinie

Planungen Nutzungsregelungen
und Massnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Erhaltung der Land-
schaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

m Umgrenzung von Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

zB. Siehe textliche Festsetzungen Ziffer 4.1.2.

Anpflanzung von Béumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern

Erhaltung: . Béume

Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 BauO NRW in Verb. mit§ 9 (4) BauGB)

28°-38° zulassige Dachneigung
Die gestalterischen Festsetzungen sind
* Gegenstand einer separaten Gestaltungs-
satzung

Sonstige Festsetzungen
und Planzeichen

———— Umgrenzung von Flachen fiir Neben-
1 1 anlagen, Stellplétze, Garagen und
b Gemeinschaftsanlagen

Ga Garagen

Car Carports

St Stellplatze

e vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
BIp Bezugspunkt

KD Kanaldeckel

0. NN Giber Normal Null

Abgrenzungen unterschiedlicher
Hausformen und GeschoRzahlen

[T 71  Grenze des riumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1._Art der baulichen Nutzung
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 WR - Reine Wohngebiete

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 3 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungsarten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

2. Stellplatze, Carports und Garagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

GeméR § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Stellplatze, Carports und Garagen
nur innerhalb der berbaubaren und auf den dafiir festgesetzten Flachen zulassig sind.

Garagen im UntergeschoR bzw. im Keller sind unzulssig.

3. Hchstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die zulassige Anzahl der Wohnungen je Gebaude
auf maximal 2 beschrankt.

4. Anpflanzung von Béumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1 Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strauchern
4.1.1 Erhaltung einer Rosskastanie

An der westlichen Plangebietsgrenze befindet sich eine erhaltenswerte Rosskastanie
die dauerhaft zu erhalten ist.

4.1.2 Flachen zum Anpflanzen von Béumen und Strauchern

Innerhalb der mit Signatur 0 Q  festgesetzten Flachen sind folgende Bepflanzungen
vorzunehmen:

Teilfliche a  Anlage einer Hecke mit standortgerechten, heimischen Gehélzen gemaR
der Artenliste. Je Ifm sind mindestens 3 Geholze zu setzen. Die Pflanzung
ist zweireihig in versetzter Anordnung auszufiihren und dauerhaft zu er-
halten. Vorhandene standortgerechte, heimische Gehdlze sind zu erhalten
und in den Gehdlzstreifen zu integrieren.

Teifiache b Innerhalb der Flchen sind geschnittene Hecken anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Gehdlzart: Hainbuche (Carpinus betulus),
Buche (Fagus sylvatica) oder WeiBdom (Crataegus monogyna). Pflanz-
gréBe: mind. 100 - 150 cm. Je Ifm sind mindestens 3 Pflanzen zu setzen.
Die Schnitthohe darf 2,00 m nicht iberschreiten.

4.2 Begriinung der Baugrundstiicke

Die nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen sind dauerhaft zu begriinen und zu pflegen.

Fir Zufahrten, 1 u.a. sind ausschlieBlict assige
bzw. Raser ine oder P mit ©0.a. zu verwender

5. Artenliste

Pflanzen fur Gehélzstreifen
Héhe 100 - 150 cm

Acer campestre Feldahom
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas  Komelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdom
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Prunus padus  Traubenkirsche

Rosa canina  Hundsrose

Salix caprea Salweide

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

6. Héhe baulicher Anlagen

Die Oberkante der Traufe der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebaude darf im
Mittel gemaR § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO folgende maximalen Héhen ber den in der
Plar festgesetzten nicht 3

- bei | -geschossigen Gebauden bis 3,50 m,
- bei Il -geschossigen Gebzuden bis 4,40 m.

(D 10.4) sind Ausnahmen von den festge-

Fir El
setzten Hohen zuléssig.

Als Oberkante der Traufe gilt der i der a der mit der
Oberkante der Dachhaut.

7. Anforderungen an den

Far die a (Schlafraume, Kir

nach auRen i ist der a R'w=35dB
Far a und Ki sind nur Al L wster oder Fenster
bei gleichzeitigem Einbau von Wandliiftem zuléssig.

B. KENNZEICHNUNGEN
{gem. § 9 Abs. 5, Nr. 1 BauGB)

Das gesamte Plangebiet wird als Fléiche gekennzeichnet die in einem Auegebiet liegt, in

dem der natiirliche nahe der ansteht und der
Boden humose Bodenmaterialien enthalten kann.

Humose Baden kénnen auch bei i mit i g
reagieren.

Bei Bebauung der Fléchen kinnen besondere bauliche Vorkehrungen gegen duRere Ein-
wirkungen erforderlich sein.

Es sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Baugrundes", der
DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenkiassifikation fiir bautechnische Zwecke" und der
DIN 18 195 sowie die der Bauordnung des
Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten

C. HINWEISE

1. Bergbauliche MaRnahmen
Das Bergamt Diiren weist darauf hin, dass das Plangebiet im Bereich der durch berg-
bauliche 1 bedi g liegt.

2. Beteiligung der DB Netz AG
Um Gefahren fiir den Eisenbahnbetrieb ausschlieien zu knnen ist die DB Netz AG bei
baulichen Veranderungen in Nahe der DB Grenze rechtzeitig durch detaillerte aussage-
kriftige Unterlagen in Form von Bauantréigen gesondert zu beteiligen.

3. Behandlung des Oberbodens
Zum Schutz des Umweltgutes Boden ist der Oberboden gemaR DIN 18915/ 18917 /
18300 fachkundig zu behandeln.

4. Biindelung von Ver- und Entsorgungsleitungen
Zum Schutz des Bodenprofils und des 1s sind Ver- und Er ]
im Bereich der StraRen, Wege und Stellplatze zu bindein.

5. Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen
4 ind

ie vorhandenen bei

und si
gemaB DIN 18920 und gemaR RAS-LG, Abschn. 4 zu schitzen.

6. Das Rheinische Amt fiir weist darauf hin, dass bei der Plan-
realisierung die §§ 15 und 16 DSchG zu beachten sind.

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle
Nideggen, Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425 90390, Fax 0245 9039199
unverzmiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu
erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpfiege fiir den Fortgang
der Arbeiten ist abzuwarten.




