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HINWEIS:

Folgende Lageplane zum Stralenausbau vom 18.01.2021
Lageplan Strallenbau Planstrale A, Plan-Nr. 2.11
Lageplan StralRenbau Planstral’e A, Plan-Nr. 2.12
Lageplan StralBenbau Planstralie B, Plan-Nr. 2.13
Lageplan StraRenbau Planstralle B, Plan-Nr. 2.14

sowie der

Ubersichtslageplan StraBenbau, Plan-Nr. 1.03 vom 25.01.2021
des Ing.-Buros Lank, Koln,

sind Bestandteil dieses Bebauungsplanes Nr. 259/Pa.
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PLANUNTERLAGE: Amtliches Liegenschaftskataster (ALK)
Stand der Planunterlage: 11/2013, ergénzt 04/2020

Koordinatensystem: ETRS89/UTM
Hohenstatus: NHN

Fir die Richtigkeit der Planunterlage und der zeichenrischen
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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

GE
GE 1, 2

Gewerbegebiete

Gliederung der Gewerbegebiete

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,8
BMZ 9,0
OK max ...0 BP
Attika min

.. UBP

z BZP
OK KD =70.32

Grundflachenzahl

Baumassenzahl

maximal zulassige Héhe
baulicher Anlagen tber Bezugspunkt
(siehe textliche Festsetzung Pkt. 2.1)

Mindesthéhe Attika Uber Bezugspunkt
(siehe textliche Festsetzung Pkt. 2.1)

Bezugspunkt des 6rtlichen Hohensystems
Oberkante Kanaldeckel = 70.32 m (1. NHN
(vgl. textl. Festsetzung Nr. 2.1)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Ryt

Baugrenze

abweichende Bauweise

Verkehrsflachen, 6ffentlich
(§9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

W!?

T

Grianflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

StraRenverkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung: Anlieger Landwirtschaft /
provisorische Behelfszufahrt Gewerbegebiet

Straflenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

RVB

Offentliche Grunflichen

Zweckbestimmung: Parkanlage

Zweckbestimmung: Gehélzbestand

Private Grinflachen

Zweckbestimmung: Regenversickerungsbecken

Zweckbestimmung:
Forschungs- und Entwicklungsflur

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und
Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a, b und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Gliederung der Flachen nach MaRnahmen

(s. Textliche Festsetzung)

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von
Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
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Geltungsbereich Bebauungsplan
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu belastende
Flachen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Beglnstigte:

Leitungsrechte - Finkelbachleitung
Schutzstreifenbreite 10,0 m (vgl. textl. Festsetzung)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht: Begiinstigte Anlieger,
FuRganger, Radfahrer und Versorgungstrager
Schutzstreifenbreite 6,0 m (vgl. textl. Festsetzung)

Geh- und Fahrrecht: B;agﬁnstigte Anlieger
FuRgéanger, Radfahrer
Breite 3.5 m (vgl. textl. Festsetzung)

Geh- und Fahrrecht: Beglinstigte Anlieger und
Versorgungstréger
(vgl. textl. Festsetzung)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Maltes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVQ)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung
i.S.v. §2, Abs. 1, 2 und 3 BauQ NRW freizuhalten
sind.

(§ 9 Abs. 1, Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche

Abgrenzung Teilflachen zulassiger
Larmemissionskontingente tags/nachts
(vgl. textl, Festsetzung)

Referenzpunkt fir Richtungssektor
ETRS89/UTM 32: RW 32330829, HW 5648182

Richtungsektoren fir Zusatzkontingente
(vgl. textl. Festsetzung)

Sonstige Darstellung

<6835

-

Planstraiie/Achse: Decken-Héhen 0. NHN geplant
(vagl. Lageplane Strallenausbau des Ing.-Blros
Lank, Kéln, vom 18.01.2021, die Bestandteil dieses
Bebauungsplanes Nr. 258/Pa sind.

™ val. Hinweise zu Anlagen der Aufienwerbung

Nachrichtliche Darstellung

§ 9 Abs. 6 BauGB

Landschaftsschutzgebiet

Geschutzter Landschaftsbestandteil: 2 Platanen

Bereich innerhalb Gewasserschutzstreifen
Elsdorfer Flielt

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen:
"Hagelkreuz"

"Bodendenkmal DM 268, eisenzeitl. Graberfeld"

Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Als Art der baulichen Nutzung wird ein ,Gewerbegebiet" (GE 1, GE 2, GE 3) gemaf § 8 BauNVO festgesetzt und gemal § 1 Abs. 4 bis
9 BauNVO in seiner Nutzung hinsichtlich der
- Art der zulassigen Betriebe
- Emissionsverhalten der Betriebe
- unter Berlicksichtigung des Umgangs mit Gefahrenstoffen
wie folgt eingeschrankt:

1.1 Nicht zuldssige Nutzungen innerhalb des Gewerbegebietes GE 1, GE 2, GE 3

GemaR § 1 Abs. § BauNVO sind innerhalb des Gewerbegebietes (GE 1, GE 2, GE 3) folgende Nutzungen nicht zuléssig:
- Tankstellen, soweit sie nicht geman Ziff. 1.2 ausnahmsweise zulassig sind
- Anlagen fiir sportliche Zwecke

GemaB § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO werden innerhalb der Gewerbegebiete GE 1, GE 2, GE 3 die gemal § 8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssige Nutzungsarten

- Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Vergniigungsstétten
nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind somit unzuléssig.

GemdR § 1 Abs. 9 und Abs. 5 BauNVO sind innerhalb des Gewerbegebietes (GE 1, GE 2, GE 3) folgende Nutzungen nicht zuléssig:
- Einzelhandelsbetriebe und Gewerbebetriebe aller Art mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher
- Sexshops, Bordelle, bordellartige Betriebe
- Betriebe zum Umschlag gréRerer Giutermengen (Logistikbetriebe)
- Waschstralten
- Versammilungsstatten fiur Veranstaitungen
- Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste, Catering-Betriebe)

1.2 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen in GE 1, GE 2, GE 3
Gemal § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO sind
- Gas- oder Elektrotankstellen, fir die der Nachweis vorliegt, dass keine fossilen, fliissigen Brenn- bzw. Treibstoffe (wie Benzin,
Diesel) angeboten werden - hiervon ausgenommen sind Tankstellen mit Flissiggas,
- Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste, Catering-Betriebe) die nur der Versorgung innerhalb des
Gewerbegebietes dienen,
- Versammiungsstatten fiir Veranstaltungen die nur der Zweckbestimmung des Gewerbegebietes dienen,
ausnahmsweise zuldssig.

1.3 Nicht zuldssige Nutzungen unter Beriicksichtigung des Immissionsschutzes

Innerhalb des Gewerbegebietes (GE 1, GE 2 und GE 3) sind von den nach Ziffer 1.1 und 1.2 aligemein und ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gemal § 1 Abs. 4 Ziff. 2 BauNVO solche Betriebsarten nicht zuléassig, deren Emissionsverhalten den in der
Abstandsliste zum RdErl. d Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V-3-8804.25.1 vom
06.06.2007 (MBI. NW S. 659) ,Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandserlass)” aufgefuhrien Betriebsarten der
Abstandsklassen | bis [V sowie den Betriebsarten der Abstandsklasse V, die nicht mit (*) gekennzeichnet sind und Betriebe mit
gleichem oder héherem Emissionsverhalten, entsprechen.

1.4 Nicht zuldssige Nutzungen unter Beriicksichtigung des Umgangs mit Gefahrenstoffen

Innerhalb des Gewerbegebietes GE 1, GE 2 und GE 3 sind gemal § 1 Abs. 4 Ziff. 2 BauNVO alle Anlagen nicht zuléssig, die einen
Betriebsbereich i. S. v. § 3 Abs, 5a BImSchG bilden und die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe den Klassen Il bis IV des Leitfadens
.Empfehlungen fir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedlirftigen Gebieten im Rahmen
der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG* der Kammission fir Anlagensicherheit (2. Uberarbeitete Fassung November 2010)
zuzuordnen sind. Entsprechendes gilt fir Anlagen, die aufgrund des Gefahrenindexes der dort vorhandenen Stoffe den
Abstandsklassen Il bis IV zuzuordnen sind.

Ausnahmsweise kénnen Anlagen i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG zugelassen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen ist, dass
aufgrund baulicher, technischer oder sonstiger MaRnahmen ein geringerer Abstand zu schutzbediirftigen Gebieten ausreichend ist, um
Auswirkungen von schweren Unféllen i. S. d. Art. 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU (sog. Seveso-llI-Richtlinie) ausschlieften zu
kénnen.

2  MaR der baulichen Nutzung, H6hen baulicher Anlagen

2.1 Zuldssige Hohen baulicher Anlagen

Innerhalb der Baugebiete darf gemaR § 16 Abs. 2 Ziff. 4 BauNVO die Oberkante der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebaude
die im Plan eingeschriebene maximale Héhe Uber Bezugspunkt nicht Uberschreiten.

Innerhalb der gemaR Plandarstellung festgesetzten Gberbaubaren Grundsticksflachen muss geman § 16 Abs. 2 Ziff. 4 i V.m. Abs. 3
Satz 1 BauNVO die Hohe der Attika in den entsprechend gekennzeichneten Flachen mindestens 7 m Uber Bezugspunkt betragen.

Als Bezugshohe der Hohenfestsetzungen wird die Oberkante der geplanten Verkehrsflache, und zwar in der Mitte des jeweiligen
Baugrundstiickes, an der die HaupterschlieBung des Grundstiicks zur &ffentlichen Verkehrsflache erfolgt, festgesetzt. Grundlage fir
die Bezugshahe ist die Verkehrsplanung des Ingenieurburos Lank , Kéln, Stand Januar 2021.

Innerhalb des Plangebietes wird ein &rtliches Hohensystem festgesetzt. BZP (Bezugspunkt) = OK KD (Oberkante Kanaldeckel) = 70,32
m . NHN A 0,00 des ortlichen Hohensystems. Der BZP befindet sich an der stid-6stlichen Plangebietsgrenze oberhalb der
Kreisstralke K 41,

Oberkante (OK): Die Oberkante definiert sich Uber die obersten Bauteile einer baulichen Anlage.
Attika: Die Attikahche definiert sich durch den obersten Abschluss des Daches (Attika) im obersten Vollgeschoss (bei Gebauden mit
einer Dachneigung von 0°- 6° ,Flachdach®)

Hinweis: Bei der weiteren Planung von baulichen Anlagen und Geb&auden wird, insbesondere bei der Héhenlage des
ErdgeschossfuBbodens, empfohlen, vor Beginn der Hochbauplanung die StraRenausbauplanung mit den vorgesehenen StralRenhshen
zu beriicksichtigen. Die Strakenausbauplanung mit den vorgesehenen StraRenhahen, die als Anlage Teil des Bebauungsplans ist,
kann bei der Kreisstadt Bergheim, Bethlehemer Stralle 9-11, 50126 Bergheim, die vollstdndige und abschlielende
Strallenausbauplanung bei den Stadtwerken Bergheim, Am Sodagraben 5, 50127 Bergheim eingesehen werden.

2.2 Ausnahmen von den Héhenfestsetzungen

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Héhen baulicher Anlagen und Gebaude kénnen ausnahmsweise von durch die
Technik bedingte und genutzte Aufbauten, wie z. B. Be- und Entluftungsanlagen, Aufzugsmaschinenh&user, Ausgange von
notwendigen Treppenhausern, Lichtkuppeln, Antennen usw. um maximal 5,0 m auf bis zu 20% der Grundfldche des obersten
Vollgeschosses (iberschritten werden.

2.3 Abweichende Bauweise

In den gemaR Plandarstellung mit abweichende Bauweise ,,a" festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb GE2 muss
die Bebauung an den der zur zentralen ErschlieBungsstraite (PlanstraRe A) orientierten Grundstiicksgrenzen mind. 50% der jeweiligen
Grundstlcksbreite betragen.

Innerhalb GE3 muss gemaR Plandarstellung in dem mit ,,a* gekennzeichneten Baufenster der Anteil der Bebauung mindestens 50%
der Breite der zur Planstrafie A liegenden Baugrenze betragen.

3  Griinflichen
Gemal § © Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden gemaf Planeinschrieb offentliche und private Grunflachen mit folgender Zweckbestimmung
festgesetzt:

3.1 Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung ,,Parkanlage”

Die offentliche Grinflache ,Parkanlage” darf fiir die Anlage von offentlichen ErschlieBungsstrafien zur Anbindung der Gewerbeflachen
GE 2 insgesamt max. 2 mal in einer Breite von max. je 12,50 m unterbrochen werden.

Die Anlage eines selbstandig gefuhrten Fulk- und Radweges in einer Breite von max. 3,0 m ist innerhalb der Griinfi&che zulassig.
Innerhalb dieses Ful- und Radweges ist ein Leitungsrecht fur die Herstellung und Unterhaltung von Versorgungsleitungen (u.a. dem
Anschluss an die Siimpfungswasserleitung/Finkelbachleitung) in einer Breite von max. 3,0 m zuldssig.

Innerhalb der Grinflache ist die Herstellung und Unterhaltung eines Entnahmeschachts und eines Pumpenhauses zur Férderung und
Nutzung der Simpfungswasser (Finkelbachleitung) durch den Versorgungstrager zulassig. Die Grundflache dieser Versorgungsanlage
darf max. 90 m? betragen.

3.2 Private Griinflaiche, Zweckbestimmung ,,Forschungs- und Entwicklungsfiur® (F+E)

Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Forschungs- und Entwicklungsflur® dient vorwiegend der landwirtschaftlichen und
gartenbaulichen Nutzung fur den Anbau von Energiepflanzen, hochwertigen Nahrungsmitteln und Medizinalpflanzen.

Gebaude und bauliche Anlagen sind nicht zulassig.

Ausnahme

Ausnahmsweise sind je 2.500 m?* Grundsticksflache je 1 Gebdude und bauliche Anlage, die der Zweckbestimmung ,Forschungs- und
Entwicklungsflur” dienen, zulassig. Dabei darf die anzurechnende Grundstiicksflache (je 2.500 m?) nur auRRerhalb der gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 10 BauGB festgesetzten Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, liegen (vgl. Plandarstellung). Die Grundflache der Gebaude
und baulichen Anlagen darf max. 5 % je Grundstiicksflache betragen, jedoch 200 m? nicht tiberschreiten. Die Kubatur jedes Geb&udes
darf 1000 m® nicht tiberschreiten.

Ausnahmsweise sind untergeordnete Nebenanlagen zur Erzeugung und Nutzung erneuerbarer Energien sowie untergeordnete
Nebenanlagen der Digitalisierung nur auferhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzten Flache zulassig, sofern sie der
Zweckbestimmung der privaten Griinflache "Forschungs- und Entwicklungsflur" nicht entgegenstehen.

3.3 Private Griinfldche, Zweckbestimmung ,,Regenversickerungsbecken RVB*

In der geman Plandarstellung festgesetzten privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,RVB* ist ein Versickerungsbecken fir das
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans Nr. 259/Pa anfallende Oberflachenwasser sowie ein vorgeschaltetes Regenklarbecken
herzustellen.

Innerhalb dieser Flache ist zur Entsorgung des Schmutzwassers entsprechend ein Schmutzwasserpumpwerk zulsssig.

Die Anforderungen an die Niederschlagswasserentwésserung im Trennverfahren nach dem RdErl, Des MUNLYV - IV - 9031 001 2104
vom 26.05.2004 sind zu beachten.

4  Von Bebauung freizuhaltende Fldchen

Die geman § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB in der Plandarstellung gekennzeichneten privaten und 6ffentlichen Grinflachen sind von
Bebauung im Sinne des § 2 Abs. 1, 2 und 3 BauD NRW freizuhalten.

Ausnahme: Die private Grinflache mit Zweckbestimmung "Regenversickerungsbecken RVB" ist fiir die Herstellung der erforderlichen
Anlagen zur Regenwasserversickerung von dieser Festsetzung ausgenommen.

5 Nebenanlagen

Die im Sinne des § 14 BauNVO zuldssigen Nebenanlagen sind auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

GemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser dienenden Nebenanlagen innerhalb der ausgewiesenen Verkehrs- und Griinflachen allgemein zulassig, soweit dies
ohne Beeintrachtigung ihrer jeweiligen Zweckbestimmung méglich ist. Die gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen und
Anlagen zur Nutzung emeuerbarer Energien.

6 Immissionsschutz

6.1 Larmschutz, Emissionskontingente

Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente
LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) uberschreiten:

Teilfidchen  LEK tags dB{A)m? _LEK nachts dB(A)m?
GE1TF 1 64 dB(A) 47 dB(A)
GE2TF2 64 dB(A) 50 dB(A)
GE2TF3 65 dB(A) 50 dB(A)
GE2TF4 87 dB(A) 52 dB(A)
GE2TF5 66 dB(A) 52 dB(A)
GE2TF6 68 dB(A) 53 dB(A)
GE2TF7 69 dB(A) 54 dB(A)
GE2TF8 71 dB(A) 54 dB(A)
GE2TF9 67 dB(A) 52 dB(A)
GE2TF 10 68 dB(A) 52 dB(A)
GE2TF 11 69 dB(A) 53 dB(A)
GE 2 TF 12 70 dB(A) 55 dB(A)
GE 3 TF 13 83 dB(A) 48 dB(A)

Die Priifung erfolgt nach DIN 45691, Ausgabe Dezember 2006, Abschnitt 5. Ein Vorhaben ist auch zulassig, wenn der
Beurteilungspegel der Betriebsgerausche der Anlage oder des Betriebes (beurteilt nach der TA Larm unter Beriicksichtigung der
Schallausbreitung zum Zeitpunkt des Genehmigungsverfahrens) einen Wert von 15 dB(A) unter dem mafRgeblichen
Immissionsrichtwert (gem. Nr. 6.1 der TA L&rm) am maBgeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich (gem. Nrn. 2.2 und 2.3 der TA
Larm) nicht Uberschreitet.

Fur Immissionspunkte in den in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Richtungssektoren A bis C ausgehend vom Bezugspunkt Ref-Pkt.
mit den Koordinaten (ETRS89 UTM32)

Rechtswert: 32330829, Hochwert: 5648182

dirfen die Emissionskontingente LEK um die folgenden Zusatzkontingente LEK, zus. erhéht werden

Richtungssektor Winkel _ LEK, zus. tags/ nachts dB(A)/m?
A 72°/98° 2 dB(A)/0dB(A)
B 161°/273° 7 dB(A) / 8 dB(A)
c 273° 1 343° 5 dB(A)/ 5 dB(A)

6.2 Ldrmschutz, bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Ldrm

Zum Schutz vor Aufienlarm fir Aulkenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind die Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN
4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018 einzuhalten. Die Aulenbauteile
schutzbedirftiger Raume missen unter Berticksichtigung der unterschiedlichen Raumarten das nach Malkgabe von Kapitel 7 der DIN
4109-1:2018-01 erforderliche gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Malk R'w,ges aufweisen. Dabei gilt nach Gleichung (6) der
vorgenannten DIN-Vorschrift:

R'w.ges = La KRaumart

Das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaR R'w,ges der AuRenbauteile schutzbedirftiger R&ume muss mindestens 30 dB
betragen.

Far gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mafte von R'w > 50 dB sind die Anforderungen aufgrund der &rilichen Gegebenheiten
festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mafie R'w,ges sind in Abhangigkeit vom Verhéltnis der vom Raum aus
gesehenen gesamten Auflenflache eines Raumes Ss zur Grundflache des Rau-mes Sc nach DIN 4109-2 (Januar 2018), Gleichung 32
mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fur Aufienbauteile, die unterschiedlich zur maRgeblichen Larmguelle
orientiert sind, siche DIN 4109-2 (Januar 2018).

Es gelten die Begriffsbestimmungen nach Kapitel 3 der DIN 4109-1-:2018-01
Der zur Berechnung des gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRes R'w,ges der Auenbauteile schutzbediirftiger R&ume nach
Gleichung (6) der vorgenannten DIN-Vorschrift erforderliche AuRenlarmpegel La (dB) ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Larmpegelbereich  MaRgeblicher Aufienlarmpegel dB(A) Blroraume
Erforderliches Schalldammmall R'w res
1] 60 30
1} 65 30
v 70 35

Wird im Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung nachgewiesen, dass der maftgebliche
Aulenldarmpegel La (dB) unter Berlicksichtigung vorhandener Gebaudekdrper tatsachlich niedriger ist als in der Planzeichnung
dargestellt, ist abweichend von Satz 1 die Verwendung von Aulenbauteilen mit entsprechend reduzierten Bau-Schalldémm-Maflen
R'w,ges zuldssig.

7  Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Leitungsrechte - Finkelbachleitung

Zugunsten der Versorgungstréger werden im Plangebiet Leitungsrechte (L) in einer Breite von 10,0 m gemaR Planeinschrieb
festgesetzt, was das Recht fir die Versorgungstrager umfasst, unterirdische Versorgungsanlagen herzustellen und zu unterhalten.
Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung beeintréchtigen kénnten, sind unzuléssig. Die Rohrleitungstrasse muss jeder Zeit
frei zugénglich sein und eine Uberbauung ist nicht gestattet.

Innerhalb der Griinflache (M2) ist die Herstellung und Unterhaltung eines Entnahmeschachts und eines Pumpenhauses zur Férderung
und Nutzung der Simpfungswasser (Finkelbachleitung) durch den Versorgungstrager zulassig. Die Grundflache dieser
Versorgungsanlage darf max. 90 m? betragen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte — Versorgungstréager

Innerhalb der privaten Griinflache ,F&E® wird enflang der Grenze zum Gewerbegebiet ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in einer Breite
von 6,0 m zugunsten der Anlieger, FuRgénger und Radfahrer sowie der Versorgungstrager festgesetzt. Dies umfasst das Recht fir die
Nutzer, die festgesetzte Flache zu begehen und zu befahren sowie das Recht der VVersorgungstrager, unterirdische
Versorgungsanlagen (Loschwasser, Niederschlagswasser) herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und
Unterhaltung beeintrachtigen kénnten, sind unzulassig. Die Herstellung eines max. 3,50 m breiten befestigten Weges ist innerhalb
dieser Flache zulassig.

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger/Nutzer der ,F&E-Flachen

Innerhalb der privaten Griinflache ,F&E" wird entlang der Grenze zum Gewerbegebiet ein Geh- und Fahrrecht (GF 1) in einer Breite
von 3,50 m zugunsten der Anlieger, FuBRganger und Radfahrer festgesetzt. Dies umfasst das Recht fur die Nutzer, die festgesetzte
Flache zu begehen und zu befahren. Die Herstellung eines max. 3,50 m breiten befestigten, unversiegelten Weges ist innerhalb dieser
Flache zulassig. Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung des Weges beeintrachtigen konnten, sind unzulédssig.

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger/Nutzer Windenergieanlagen

Van der Kreisstralle bis zur sud-westlichen Plangebietsgrenze ist gemaR Planeinschrieb ein Geh- und Fahrrecht (GF 2) in einer Breite
von 6,0 m zugunsten der Anlieger/Nutzer der benachbarten Windenergieanlagen festgesetzt. Dies umfasst das Recht der Nutzer, die
festgesetzte Flache zu begehen und zu befahren. Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung des Weges beeintrachtigen
kodnnten, sind unzulassig.

8  Fldachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Die gemdD Planeinschrieb nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen und MaRnahmen M 1 bis M 4 sind entsprechend der
Festsetzungen herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

MaRnahme M1: Norddstliche Randeingriinung, Regenversickerungsbecken

Zur landschaftlichen Einbindung des Gewerbegebietes und des Regenversickerungsbeckens und zum ékologischen Ausgleich werden
innerhalb dieser Flachen gemal Planeintrag (M1) streifenformige Geholzpflanzungen vorgesehen. Es werden lebensraumtypische
Baume und Straucher der Pflanzenauswahlliste 1 in den vorgegebenen Mindestgrofen bepflanzt und dauerhaft erhalten. Die Liste
bietet Auswahlmaoglichkeiten, es missen jedoch mindestens zwei verschiedene Arten gepflanzt werden. Der Anteil der Baume wird auf
mindestens 20% festgesetzt. Vorhandene lebensraumtypische Gehdlze sind in die Pflanzung einzubinden.

Pflanzenauswahlliste 1: Lebensraumtypische Gehélze
Baume: Heister, 2x verpflanzt, 1ohne Ballen, 125 — 150 cm  Straucher: verpflanzte Stréucher, 3 - 4 Triebe, 60 — 100 cm, ohne Ballen

Hainbuche Carpinus betulus Feldahorn Acer campestre
Buche Fagus sylvatica Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Esche Fraxinus excelsio Haselnuss Corylus avellana
Stileiche Quercus robur Weiliddorn Crataegus monogyna
Traubeneiche Quercus petraes Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
Winter-Linde Tilia cordata Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Vogelbeere Sorbus aucuparia Schlehe Prunus spinosa
Tilia platyphyllos Sommer-Linde Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Holunder Sambucus nigra

Magnahme M2: Saum entlang Kreisstraie K 41 ;
Die gemaf Plandarstellung als M 2 abgegrenzte Flache entlang der Kreisstrafie K 41 wird als Krautsaum hergestellt. Hier erfolgt die

Einsaat einer mehrjahrigen bis dauerhaften krautigen Pflanzengesellschaft aus blilhenden Krautern (Anteil 30 %) und Grasemn (Anteil
70 %). Es ist autochtones Saatgut (Regiosaatgut) zu verwenden.

Pflegemafnahmen: Der Krautsaum wird bis zu zwei Mal im Jahr gemaht. Das Schnittgut ist zur Unterstitzung der
Pflanzengesellschaftserhaltung zu entfernen.

Hinweis: Bei Verwendung von energetisch verwertbaren krautigen Pflanzen bis zu einer Wuchshéhe von 1,5 m ist eine entsprechende
Pflege und Bewirtschaftung zu gewahrleisten.

MaRnahme M3: Offentliche Griinfliche sParkanlage” entlang Planstralle A
Die gemal’ Plandarsteliung als M3 bezeichnete éffentliche Grinflache ist als 3-4 schirige Extensivwiese anzulegen. Die Verwendung

von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Pro 200 m? Wiesenflache ist ein lebensraumtypischer Baum 2. Ordnung (Pflanzenauswahlliste 2) in den vorgegebenen Mindestgréiien
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Liste bietet Auswahiméglichkeiten, es missen jedoch mindestens zwei verschiedene Arten
gepflanzt werden.

Pflanzenauswahlliste 2: Lebensraumtypische Gehélze
Baume: Hochstamm, 4x verpflanzt, mit allen, 18-20 cm Stammumfang

Hange-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus Betulus
Espe Populus tremula
Vogel-Kirsche Prunus avium
Echte Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus tominalis

MaRnahme M4: StraRenbdume

Zur landschaftlichen Aufwertung und inneren Durchgriinung werden entlang der Planstralien A und B Baumpflanzungen festgesetzt.
Es ist je angefangene 15 m ein Laubbaum der Pflanzenauswahlliste 3 in der vorgegebenen Qualitat zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Um eine gesunde Entwicklung der Stralenbaume zu gewahrleisten, sind die Baumscheiben der B&ume mit einer offenen
Flache von mindestens 6 m? zu dimensionieren. Sie sind dauerhaft vor Uberfahren und Betreten zu schiitzen.

Pflanzenauswahlliste 3: Strakenbdume
Béaume: Hochstamm, 4x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang

Spitzahorn Acer platanoides ,Cleveland”

Erle Spaethii Alnus spaethii

Baumhasel Corylus columa

Esche Fraxinus excelsior ,\Westhofs Glorie"
Winterlinde Tilia cordata « Greenspire aoder Rancho »

Die StraRenbaume sind durch einen Erziehungsschnitt (Kronenbildung, Aufastung zur Erhaltung des Stralenraumprofils) als
stralRengeeignete Baume zu entwickeln.

9  Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Die gemal Planeintrag nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten bestehenden Gehdlze (an der K 41 sidlich des geplanten
Regenversickerungsbeckens und Bereich Denkmal Hagelkreuz ) sind dauerhaft zu erhalten.

10 MaRnahmen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des BImSchG geman
§9 (1) Nr. 24 BauGB

Niederschlagswasser
Als technische Vorkehrung zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt, dass

innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans die Verwendung van unbeschichteten Metalldacheindeckungen unzuléssig ist.

11 Zuldssigkeit von

Nutzungen um:_l Anlagen bij.s zum Eintritt bestimmter Umsténde

‘Gemafd § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird fur die im Plangebiet als Bodendenkmal ,BD" gekennzeichnete Teilflache festgesetzt, dass die bauliche
Nutzung, ErschlieBungs- und Bebauungsmafinahmen, die mit Erdeingriffen verbunden sind sowie Bepflanzungen, nur unter der
aufschiebenden Bedingung zuldssig sind, wenn die vorherige wissenschaftiiche Untersuchung, Bergung und Dokumentation archaologischer
Funde und Befunde sichergestellt ist. Die dafir anfallenden Kosten sind im Rahmen des Zumutbaren vom Vorhabentrager zu iibernehmen (§
27 DSchG NRW). Einzelheiten hierzu sind mit der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Bergheim und dem LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege
im Rheinland abzustimmen.

Die Nutzung dieser Flache im Gewerbegebiet ist bis dahin als befestigte Hof- und/oder Stellplatzflache zulassig.

Bis zum Zeitpunkt des Eintritts der gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB festgesetzten Folgenutzung ist bei der zulassigen Nutzung
(Lagerflache/Parkplatz) der als Bodendenkmal gekennzeichneten Teilflache oder deren Bepflanzung folgender Hinweis zu beriicksichtigen:

HINWEIS:
- Sofern der Mutterboden nicht auf der Flache verbleibt, ist er riickschreitend abzunehmen und im Bereich des Bodendenkmals in

einer Starke von mindestens 10 cm zu belassen. Das Bodendenkmal darf nach dem Bodenabtrag und bis Beendigung der

Sand/Schotterauftragung nicht befahren werden.

- Auf der verbleibenden Mutterbodenschicht ist ein Trennflies zu verlegen

E Uber dem Trennflies ist eine Schicht Sand/Schotter > 0,8 m mittels Vorkopfeinbau aufzufillen.

- Die erforderliche Infrastruktur darf im Bereich des Bodendenkmals nur chne Eingriff in das Urgelande ausgefihrt werden.

- Bepflanzungen im Bereich des Bodendenkmals sind nicht zuléssig.

- Leitungen dlrfen ausschlieftlich nur in der Aufflllungsschicht verlegt werden.

- Alle auszufihrenden Arbeiten bedrfen der Genehmigung der zustandigen Genehmigungsbehorde / des LVR. Auf die
Begriindung zu diesem Bebauungsplan wird verwiesen.

Folgenutzung
Gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird flr den mit ,BD" gekennzeichneten Bereich festgesetzt, dass nach Sicherung der Bodendenkmale und

mit Freigabe durch den LVR eine Bebauung innerhalb der festgesetzten Baufenster nach Mafligaben des Bebauungsplans zulassig ist.

Il Nachrichtliche Ubernahme

1 Regelungen fiir den Denkmalschutz

Das ,Hagelkreuz", Gemarkung Paffendorf, Flur 9, Flurstiick 51, wurde am 26.06.1992 unter der Ifd. Nr. 110 in die Denkmalliste der
Kreisstadt Bergheim eingetragen. GemaR § 9 Abs. 6 BauGB wird das Denkmal nach Denkmalschutzgesetz DSchG NW nachrichtlich
in den Bebauungsplan tibernommen.

Das eisenzeitliche Graberfeld, Gemarkung Paffendorf, Flur 9, Flurstiicke 49, 50, 158, wurde am 01.03.2016 unter der Ifd. Nr.
Bodendenkmal DM 268, eisenzeitliches Graberfeld, in die Denkmalliste der Kreisstadt Bergheim eingetragen. Gemafk § 9 Abs. 6
BauGB wird das Bodendenkmal nach Denkmalschutzgesetz DSchG NW nachrichtlich in den Bebauungsplan (bernommen.

2 Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes LSG 2.2-3 ,Escher Bach und Elsdorfer FlieR* sowie der geschitzte Landschaftsbestandteil
LB 2.4-47 2 Platanen am Steinkreuz sidwestlich von Paffendorf an der K 41" werden nachrichtlich in den Bebauungsplan
ibernommen.

3  Gewadsserschutzstreifen Elsdorfer FlieR

Fur das Elsdorfer FlieR ist ein Gewasserschutzstreifen in einer Breite von 10 m zu beriicksichtigen. Der Gewasserschutzstreifen reicht
teilweise geringfigig in das Plangebiet hinein, welches in diesem Bereich als private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,F&E*
festgesetzt ist. Der Gewésserschutzstreifen, der sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes befindet, wird nachrichtlich
ubernommen. Auf die Bestimmungen fur das LSG 2.2-3 ,Escher Bach und Elsdorfer FlieR" sowie auf die Entwicklungsziele aus dem
Landschaftsplan fiir das Elsdorfer Fliet wird hingewiesen.

il Hinweise

1 Baugrund

Die Baugrundverhaltnisse im Plangebiet wurden fachgutachterlich untersucht. Es wurden Bereiche mit unterschiedlicher Tragfahigkeit
festgestellt. Die gutachterlichen Ausfilhrungen der allgemeinen Angaben zur Griindung sind zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass besondere Griindungs- sowie Schutzmalnahmen und ggf. projektbezogene, vorbereitende
Untersuchungen erforderlich sind.

Die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik” DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau® und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flr bautechnische Zwecke*
sowie DIN 18 195 Bauwerksabdichtungen® sowie die Bestimmungen der Landesbauordnung sind zu beachten.

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 *und ist der geologischen Untergrundkiasse S zuzuordnen. Daher sind die Anforderungen
der DIN 4149:2005-04 Bauten in deutschen Erdbebengebieten® zu beachten.

2  Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch bergbauliche MaRnahmen bedingten Grundwasserabsenkung. Es wird darauf hingewiesen,
dass das Grundwasser wieder zukinftig oberflachennah anstehen wird. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im
Planungsbereich in den ndchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschliefen.

Derzeit liegen bei mittleren Gelandehshen um 69 m . NHN die Grundwasserflurabsténde bei 45 m. Nach Informationen des
Erftverbandes ist mit einem endgiiltigen Wiederanstieg des Grundwassers erst nach Beendigung des Tagebaus Hambach ab dem
Jahr 2045 zu rechnen. Die Dauer des Wiederanstiegs wird bis in das néchste Jahrhundert gehen. Dies bedeutet, dass sich der
urspriingliche Grundwasserstand von 64 - 65 m NHN im Gberplanten Bereich im nachsten Jahrhundert einstellen wird. Da der
Planungsbereich nicht im Auenbereich der Erft liegt, werden die Grundwasserstande dort nicht 5 m unter den natirlichen
Grundwasserstanden gehalten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung flr den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind
hierdurch bedingte Bodenbewegungen maglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der
Tagesoberflache fuhren.

Bauherren und die Baugenehmigungsbehérde werden damit auf ggf. erforderliche Maltnahmen, Genehmigungsverfahren und die
Forderungen der Trager offentlicher Belange hingewiesen.

*Zum Schutz der Gebéaude wird die Herstellung einer weiBen Wanne empfohlen, da auch das oberflachennahe Schichtenwasser in
Zukunft zunehmen wird.

Neben den Bestimmungen der Landesbauordnung (Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen — BauO NRW) sind insbesondere
folgende Bauvorschriften zu beachten:
- DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau®, Ausgabe 2010-12 sowie die in DIN 1054/A1,
Ausgabe 2012-08 und DIN 1054/A2, Ausgabe 2014-12 veréffentlichten Anderungen
- DIN 18195-1 ,Bauwerksabdichtungen — Teil 1%, Ausgabe 2009-04 und DIN 18195-2 ,Bauwerksabdichtungen — Teil 27,
Ausgabe 2009-04.

3 Kampfmittel

Das Plangebiet wurde bis auf eine Teilfiache und den Randbereichen an der K 41 durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst von
Storfaktoren im Erdreich gerdumt. Es wurden insgesamt 2 Kampfmittel im Jahr 2017 und 1 Kampfmittel im Jahr 2018 geborgen. Wie
aus den Abschlussberichten vom 23.10.2017 und vom 14.06.2018 hervorgeht, ist nicht auszuschlielen, dass noch Kampfmittel im
Boden vorhanden sind.

Daher sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren, Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und umgehend die Ordnungsbehdrde, die nachstgelegende Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
benachrichtigen.

Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich
eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Auf das ,Merkblatt fiir Baugrundeingriffe* auf der Internetseite der Bezirksregierung Dusseldorf
wird hingewiesen.

4 Bodendenkmal

In der mit ,BD" gekennzeichneten Teilflache des Plangebietes sind Bodendenkmaler erhalten, deren Sicherung im Rahmen der
Bauleitplanung zu gewahrleisten ist.

Auf die Festsetzung gemaR § @ Abs. 2 Nr. 2 BauGB unter Pkt. 12 der textlichen Festsetzungen wird hingewiesen.

Im Rahmen der Bauausfiihrung ist die archédologische Begleitung der Erdarbeiten zu gewéhrleisten bzw. die geplante
Bauausfihrung/Bepflanzung ist mit der zustandigen Genehmigungsbehérde und dem LVR abzustimmen.

Auf die Begriindung, Kap. 2.10 und 4.12 zu diesem Bebauungsplan wird hingewiesen.

5 Versorgungsanlagen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Versorgungsleitungen der RWE Power AG (Stumpfungswasserleitung, Rohrleitung DN 1600).
Diese Rohrleitung ist dinglich gesichert, ein Sicherheitsstreifen von 10 m ist einzuhalten. Die Rohrleitungstrasse muss jeder Zeit frei
zugénglich sein und eine Uberbauung ist nicht gestattet.

Im Zuge der Umsetzungsplanung werden hier Trassenanpassungen erforderlich werden.

Die DVGW Richtlinie GW 125 ,Bepflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen® ist zu beriicksichtigen.

Die Versorgungstréger sind frihzeitig zu informieren und bei der Terminplanung zu beteiligen.

6  Windenergieanlagen

Durch die Errichtung von Windenergieanlagen entlang der A 61 kann das Gewerbegehiet "Interkommunales Kompetenzareal :terra
nova" temporar von Schattenwurf betroffen sein. Dieser kann in Summe jahrlich 8 Stunden erreichen bzw. in Teilbereichen auch
Uiberschreiten.

7  Hohe baulicher Anlagen

Sollten bauliche Anlagen einschlieBlich untergeordneter Gebaudeteile eine Héhe von 30 m tiber Gelande tiberschreiten, sind in jedem
Einzelfall dem Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat Infra | 3, die Planunterlagen
- vor Erteilung einer Baugenehmigung — zur Priifung weiterzuleiten.

8 Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Hiernach ist es
insbesondere verboten, Tiere der besonders geschltzten Arten zu verletzen oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Wohn-, Brut- oder
Zufluchtsstatten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Folgende Nebenbestimmungen sollen in die Baugenehmigung aufgenommen werden und sind von den Bauherren zu berticksichtigen:

- Rodungs- und Faéllarbeiten haben auRerhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen (Brutzeit 01.03.-30.09. eines jeden Jahres)

- Bei Verwendung transparenter oder spiegelnder flachiger Glaselemente (Fenster, Glaswéande, Absturzsicherungen) oder
anderer Baustoffe ist sicher zu stellen, dass diese fur Vogel als Hindermis erkennbar sind. Das Bundesamt fir Naturschutz
verweist in diesem Zusammenhang auf den Leitfaden zum vogelfreundlichen Bauen mit Glas, dem wichtige Hinweise zur
Ausgestaltung von Glasflachen entnommen werden kénnen (val. http:/iwww vogelglas.info/public/voegel_glas_licht_2012)

9  Nutzung von Niederschlagswasser

Das unbelastete Oberflichenwasser der Dachentwésserung kann gesammelt (z. B. in Flachzisternen) und als Brauchwasser oder fiir
die Bewdasserung z. B. von Griinflachen verwendet werden. Dabei sind die technischen Auflagen der Trinkwasserverordnung (TrinkW
2001) und des Infektionsschutzgesetzes (IfSG) zu beachten.

10 MaRnahmen zum Klimaschutz

MaBnahmen zum Klimaschutz bzw. CO2-Minderung, die nicht planungsrechtlich verankert werden kénnen, werden in der Begriindung
zu diesem Bebauungsplan unter Kap 4.1.6 Klimaoptimiertes Gewerbegebiet - Energiekonzept" erldutert. Diese weitergehenden
MaRnahmen kénnen in den nachfolgenden Planungsebenen beriicksichtigt werden.

11 Hinweise zu Anlagen der AuBenwerbung

Innerhalb der Werbeverbotszone der K 41 (20 m vom dueren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr, bei einer Radschnellverbindung
des Landes der fiir den Fahmradverkehr bestimmten Fahrbahn) sind geman § 28 i. V. m. § 25 StrWG NRW Werbeanlagen
ausgeschlossen.

Innerhalb der Anbaubeschrénkungszone (40 m vom duBeren Rand fir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn) und mit Wirkung zur

K 41 bedarf eine Werbeanlage / Hinweisbeschilderung der gesonderten Zustimmung der StraRenbaubehérde (§ 28i. V. m. § 25
Str'wG NRW).

Grundsatzlich sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung und nur bis zur jeweiligen Gebdudeoberkante zulassig. Anlagen der
AuBenwerbung dirfen bis zu einer Entfernung von 20 m, gemessen vom auleren Rand der fiir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn,
nicht errichtet werden.

Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoreszierender Wirkung dirfen nicht verwendet werden. Evil. Beleuchtung ist zur
Landesstrale hin so abzuschirmen, dass die Verkehrsteilnehmer nicht geblendet oder anderweitig abgelenkt werden.

12 Gestaltungssatzung

Damit eine vertragliche Eingliederung des geplanten Gewerbegebietes in das Orts- und Landschaftsbild gewahrleistet wird, werden in
einer Gestaltungssatzung zu diesem Gewerbegebiet MalRgaben der Gestaltung der Bauvorhaben und der geplanten Werbeanlagen
getroffen. Auf die Gestaltungssatzung zu diesem Bebauungsplan wird hingewiesen.

13 Lichtimmissionen

Gebaude und bauliche Anlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Licht nicht
hervorgerufen werden kénnen und dass mit MaRnahmen, die dem Stand der Technik zu Emissionsbegrenzung entsprechen, Vorsorge
gegen schadliche Umwelteinwirkungen getroffen wird,

Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Auf den Runderlass NRW “Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Verminderung” vom 13.09.2000 (MBI.NRW 2000 S. 1283)
wird hingewiesen.

14 Externe AusgleichsmaRnahmen

Da die notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen im Plangebiet selbst nicht ausgeglichen werden kénnen, besteht die
Notwendigkeit eines Ausgleichs von Okologischen Werteinheiten anderweitig. Demnach sind gemaR dem aktuellen Planungsstand
insgesamt 205.580 Okopunkte durch zusatzliche Manahmen nachzuweisen.

Diese Ausgleichsmalinahmen werden Gber einen Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Kreisstadt Bergheim und der RWE Power AG
gem. § 1a Abs. 3 S.4, 1. Alt. BauGB gesichert. Diese sind:

CEF-MaRtnahmen
Die vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen des Artenschutzes (CEF-MaRnahmen) werden auf folgenden Flachen durchgefiihrt:

Elsdorf Gmk Oberembt, Flur 3, Flurst. 33 u. 34,
GesamtgroRe 19.614 m?

Bergheim Gmk. Glesch, Flur 18, Flurst. 40,
GesamtgroBe 5.807 m?

Ao " —

Elsdorf GmK. Niederembt, Flur 17, Flurst. 21 (tiw.),

GesamtgroRe 4.600 m?
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Durch die Aufwertung der Ackerflachen zu ,Artenschutzacker extensiv' geman  Leitfaden Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir
die Bauleitplanung in NRW" entsteht ein 6kologischer Mehrwert von 90.063 Okopunkten.

Externe Auslgeichsmalnahmen
Das verbleibende Defizit von 115.517 Okowertpunkten (OWP) wird extern wie folgt ausgeglichen:

1. Aufforstungsmafnahmen im Stadtgebiet Hurth,
Gemarkung Kendenich, Flur 3, Flurstiick 5905,
Grundstiicksgroe 55.882 m?, davon Teilflache von
ca. 28.029 m?, Punktwert: 112.116 OWP

2. Das restliche Defizit von 3.401 OWP wird Uiber das Okokonto
"Friesheimer Busch Il - Erweiterung" der Stiftung Rheinische
Kulturlandschaft in der Stadt Erftstadt, Gemarkung Friesheim,
Flur 11, Flursttick Nr. 120 (tlw.) ausgeglichen.
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Hier erfolgte auf einer 680 gm grofien Teilfliche des Flurstlicks

Nr. 120 die Aufforstung einer intensiv genutzten Weideflache mit
heimischen Laubgehdlzen.

Die Eignung der zur Verfligung stehenden Flachen und der darauf erforderlichen Kompensationsmafinahmen ist der Unteren
Landschaftsbehérde des Rhein-Erft-Kreises nachzuweisen und durch diese zu bestétigen.

Der stadtebauliche Vertrag wird zwischen den genannten Vertragspartnern vor Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplans
geschlossen.

*15 Hinweise zum Bodenschutz
GemaR § 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sind die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.
Insbesondere der humose und belebte Oberboden eifiillt die natiirlichen Funktionen des Bodens in besonderem MafRZe. Neben einem
umfangreichen Néhrstoffgehalt sollte ein Oberboden auch ein lockeres Geflige aufweisen, welches zu erhalten ist. Daher werden
folgende Hinweise zur Umsetzung der Planung gegeben:
- Der Oberboden ist vor Beginn der Nutzungen von Bau- oder Betriebsfidchen abzutragen und separat zu lagern
(Zwischenlagerung von Ober- und Unterboden auf getrennten Depots, DIN 19731 und DIN 18915).
- Das Einwirken auf einen nassen Boden fihrt zu Verdichtungen. Daher ist der Abtrag von Baden nur in trockenen Perioden und
bei ausreichend abgetrocknetem Oberboden (flexible Zeitplanung) vorzunehmen.
- Vermeidung von Staundsse im Untergrund des Bodendepots (z.B. Mulden vermeiden).
-  Lockere Schiittung der Bodendepots, Aufschtitten nur in trockenem Zustand.
- Schiitthéhe fir das Oberbodendepot von max. Schiitthéhe von 4 Meter,
Zum Schutz der Bodenfunktionen wird bei Baumalnahmen eine Bodenkundliche Baubegleitung gemai DIN 19639 empfohlen.

*16 Hinweise zu angemessenen Sicherheitsabstinden

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet (Teilbereiche der privaten Grinflachen ,F+E" bzw. ,RVB" und GE 1) teilweise
innerhalb des Achtungsabstands ohne Detailkenntnisse nach KAS-18 von 200 m der Biogasanlage Walter-Gropius-Stralie 44 befindet.
Schutzwirdige Gebiefe, Nutzungen und Objekte sind geméaf § 50 BImSchG in diesem Bereich zu vermeiden. Die Zuléssigkeit von
Vorhaben innerhalb dieses Achtungsabstands ist im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

45*17 Hinweis auf Einsehbarkeit von Gesetzen, Verordnungen, Erlassen und DIN-Normen
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften, KAS-18-Leitfaden) werden
im Rathaus der Kreisstadt Bergheim, Bethlehemer StraRke 9 — 11, wahrend der Offnungszeiten zu jedermanns Einsicht bereit gehalten.

Der Bebauungsplan Nr 259/Pa wurde geméah
§ 2 (1) BauGB durch Beschluss des Rates der Kreisstadt
Bergheim vom 27042015 2ur

Der Aufstellungsbeschluss des Rates wurde geman
§ 2 (1) BauGB am 05.05.2015

ortstiblich bekanntgemacht.

Aufstellung beschlossen.

Bifrgermeister

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 259/Pa hat im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 259/Pa wurde geméan
§ 3 (2) BauGB aufgrund des Beschlusses des Ausschusses

gemal § 3 (1) BauGB in der Zeit vom 18.05.2015 fir Planung und Umwelt vom 20092022  in der Zeit
bis 10062016  ausgelegen. AuBerungen waren bis vom 10102022 bis 11112022  Gffentlich
einschlieflich  17.06.2015 méglich. Die Behorden ausgelegt. Die offentliche Auslegung wurde am 27.09.2022

und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden geméR § ortstiblich bekanntgemacht. Die Behdrden und sonstigen

4 (1) BauGB mit Schreiben vom 18052015  von der Tnfsigg;1 offentlicher Belange wurden gemaR § 4 (2) BauGB

e e ags . 4 s § ] chen
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkej ripTichtet. mit Schreiben vom  07.10.2022  vonderfintlic
Bergheim, den 27 03.2023 £ & Auslegung unterrichtet.

Bergheim, den 27.

Eine eingeschrankte Beteiligung geman

§ 4a (3) in Verbindung mit § 13 BauGB zu den
Anderungen bzw. Ergénzungen nach der &ffentlichen
Auslegung erfolgte VoM .........cooerirecinincensann. bis

Eine erneute offentliche Auslegung gemaf § 4a (3) in
Verbindung mit § 3 (2) BauGB zu den Anderungen bzw.
Erganzungen nach der 6ffentlichen Auslegung erfolgte vom
...................................... His! Ll s o

Blirgermeister

-------------------------------------------------------

Blirgermeister

Der Rat der Kreisstadt Bergheim hat am 19.12.2022
diesen Bebauungsplan gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

Anderungen bzw. Erganzungen erfolgten aufgrund
stattgegebener Anregungen gemaR § 4a (3) BauGB durch
Beschlussfassung des Rates der Kreisstadt Bergheim
vom 19.12.2022.

Bergheim, den 27 03.2023

I /
Entwurfsverfasser

Der Bebauungsplan ist gemal § 10 (3) BauGB am

21.03.2023 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Damit ist dieser Bebauungsplan am  21.03.2023
rechtsverbindlich geworden.

Stadt- und Regionalplanung

Dr. Jansen GmbH
Neumarkt 43, 50667 Koln
Fon0221 94072-0

| Fax0221.94072-18
Info@stadiplanung-dr-jansen de

Bergheim, den 27.03,2023

Birgefmeister

Re‘bhtsg/undlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. 1 S. 674).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. .S, 3786), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. |.S. 1802).

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018 ) in Kraft getreten am 4. August
2018 und zum 1. Januar 2019 (GV.NRW. 2018 S. 421), zuletzt geandert durch Ar. 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV.
NRW. S. 1088), in Kraft getreten am 22. September 2021.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994 (GV NRW S.666/SGV NRW 2023) zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW 8. 490), in Kraft getreten am 26. April 2022.

Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) geandert worden ist.

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen und zur Anderung anderer Vorschriften (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG NRW) fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934),
geandert durch Gesetz vom 1. Februar 2022 (GV. NRW.S. 139), in Kraft getreten am 19. Februar 2022; die Anderung des Absatzes 4
durch Gesetz vom 1. Februar 2022 (GV. NRW. S. 139) in Kraft getrten am 19. Februar 2022.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.06.1995 (GV NRW 8. 926), neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8.07.2016 (GV. NRW.S. 559), in Kraft getreten am 16.
Juli 2016, zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1470), in Kraft getreten am 29.
Dezember 2021.

Kreisstadt Bergheim

Zweckverband: terra nova
BP 259/Pa "INKA : terra nova"
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Stand: August 202
*geéandert am 25.11.2022 nach
offentlicher Auslegung

Gemarkung Paffendorf, Flur 3

*Klarstellung einer Festsetzung und
Ergdnzung der Hinweise erfolgten nach der 1| Stadt- und Regionalplanung
offentlichen Auslegung und sind mit _.J
Streichungen, * und Kursivschrift !
gekennzeichnet

Dr. Jansen GmbH




