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Rechtsgrundlagen

Erlduterungen der Planzeichen

1 BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 27.08 1997 (BGBI | S 2141) IN DER
ZUR ZEIT GELTENDEN FASSUNG

2 VERORDNUNG URER DIE BAULICHE NUTZUNG DER
GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVERORDNUNG BauNVO)
| D.F.D. BEKANNTMACHUNG VOM 23.01 1990 (BGBL | S 132),
ZULETZT GEANDERT DURCH DAS GESETZ ZUR
ERLEICHTERUNG VON INVESTITIONEN UND DER AUSWEISUNG
UND BEREITSTELLUNG VON WOHNBAULAND
“NVF STITIONSERLEICHTERUNGS- UND
WOHNBAULANDGESETZ) VOM 22 04.1993 (BGBI | S. 486)

3 BAUORDNUNRG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN
(' ANDESBAUORDNUNG - BauO NRW) IDFD
BEKANNTMAC HUNG VOM 01.03 2000 (GV. NRW_ S 256) IN DER
ZUR ZEIT GELTENDEN FASSUNG

4 VERORDNUNG FUR DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE
UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS
(PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90) VOM 18 12 1990
LD F.D BEKANNTMACHUNG VOM 22.01.1991 (BGBI | S 58)

5 GEMEINDEORDNUNG « .0 DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN
1D F D. BEKANNTMACHUNG VOM 14 07 1994 (GV. NRW._ S _666),
IN DER ZUR ZEIT GELTENDEN FASSUNG
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Nr. 5§ Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
Sie sind damit unzulassig

Steliplitze, Carports und Garagen gem. § 8 (1) Nr_ 4

Gem. § 12 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass Stelplize Capoms Lbersachie Shed-
platze) und Garagen nur auf den dafir fesigesetrien Fichen und rreaih Ser Uber
baubaren Flachen zulassig sind

Garagen sind nur mit einem Mindestabstand von 5.0 m zur Verkenrsfiache rulassg

Garagen im Untergeschoss bzw. Keller sind unzulassig

Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO
Als Oberkamte der Traufe (TH) der zu errichtenden Gebaude und baulichen Anlagen
sind im Mittel foigende Hohen zulassig

- fur Emzehauser maxomal 4 40 m Ober dem im Bebauungsplan festgelegten
Bezugspunit

- far Doppelhduser mnd 4 00 m und maximal 4.40 m Ober dem im
Bebauungspian fesigelegten Bezugspunkt

Ausnahmen
Flr untergeordnete Gebaudeteile (Dachgauben u &) sind Ausnahmen von den

festgesetzien Hohen zulassyg

Definitionen

Bestimmung Uber Bezugspunit

Die zulassige Hohe baukcher Anlagen ist auf die vorhandene Hohe des im
Bebauungsplan festgelegten Bezugspunkies (BZP 68,62) bezogen

Traufhthe
Die Trauthohe (TH) ist de Hohe der Schnittkante zwischen den Aullenflachen der auf-

gehenden Aullenwana und der Dachhaut Uber dem angegebenen Bezugspunkt, bzw
bei Ausbildung esner Amika dee Oberkante der Attika
Traufhohe bezexchnet be: Pultdachem die Traufhohe der niedngeren Serte

Zulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden gem. § 9 (1) Nr. 6 EauGB
Im Geltungsberexch des Bebauungsplanes sind je Wohngebaude maximal 2 Wohnun-
gen zulassyg

BegrinungsmaBnahmen

Begriinung der Gérten

Mindestens 20 % der gesamten Grundsticksflache ist als Garten zu gestalten. Auf
jedem Grundstick st mind 1 Obstbaum oder 1 einheimischer Laubbaum der Artenliste
A und C zu pflanzen

Folgende Malnahmen werden auf de 20% angerechnet

1____ Natumahe Gehdizbepfianzung

Natumahe Gehdipflanzung aus hesmischen und standortgerechten Strauchem und
Heistern (2 x verpflanzt Mindesthohe 100 cm) mit mindestens einem Geholz pro 3 m?
gemaQ der Artenliste A und B

(Anrechnung entsprechen e Grund®ache

2 Schnitthecken
Schnitthecken sind mt mindestens 4 Geholzen je laufender Meter mit heimischen Ge-

holzen gemal Anenkste A und B zu begrunen
(Anrechnung entsprechen der Grundfache)

3._____Einzelbaume

Heimische und standorigerechte Baume und Obstbaume sind mit in einem Stammum-
fang von mind 12 cm (Obstbaume 10 cm) als Hochstamm (Kronenansatz mindestens
180 cm hoch) oder Stammbusch zu pflanzen, die Geholze sind gemal ihrem naturii-
chen Habitus zu erziehen Es sind Baume der Artenliste A zu verwenden

(Anrechnung 20 m” je Baum)

4 Ganenteiche
Ganenteiche mit emner Mindesthefe von B0 cm
(Anrechnung entsprechen der Grundfiache)

5. Dachbegrunung
Die Dachbegrinung von Flachdachem mit Biutenpflanzen und Grasem wird bei einer

Mindestsubstrathohe von 10 cm anerkannt
(Anrechnung entsprechen der Grundflache)
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Fldchen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB
Innerhalb der mit der Signatur pesssed fesigesetzien Flachen ist je angefangene 3,0 m?
mindestens en Gendiz entsprechend der Anenkiste anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten

Die Bepflanzung 15! auf de unter 71 festgesetzten 20%ge Bepflanzung als
strukturreicher Ganen anzurechnen

Begriinung des StraBenraums

Innerhalb der festgesetzien offentichen Verkehrsflache sind 5 Laubbauine | oder Il
Ordnung anzupflanzen

Die Baumscheiben dirfen eine Grofe von § 0 m* nicht unterschreiten

Die Auswahl der Art der Baume st enhedich fur den Strallenraum zu wahlen

Artenliste
A
imi

| n he Uber 20 m
Acer platanoides Spitzahom
Acer pseudoplatanus Bergahomn
Fagus syivatica Rotbuche
Fraxnus excelsor Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tiéa cordata Winterlinde

Baume Il_Ordnung (Wuchshohe bis zu 20 m)

Acer campestre Feldahom
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weilldorn
Pyrus communis Holzbime
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucupana Ebersche
Sorbus aria Mehlbeere
B
nd i n imische Straucher wie z.B.
Acer campestre Feldahom
Cornus sanguinea Bluthartnegel
Corylus avellana Hasel
Carataegus laevigata Zweigriffeliger Weilldorn
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn
Eunoymus europaeus Pfaffnehltchen
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster, Rainweide
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdom
Rhamnus catharticus Kreuzdom
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Salix purpurea Purpurweide
Salix viminalis Korbweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Vibumum opulus Wasserschneeball
Vibumum lantana Wolliger Schneeball
Cc
Obstbaume / Wildobstbaume
Juglans regia Walnul
Castanea sativa Efkastanie
Mespilius germanica Mispel
Cydonia oblonga Quitte
Sorus domestica Speierling

Sowie Apfel, Bime, Kirsche, Zwetsche, Pflaume und anderes Obst

Die Artenliste kann durch einheimische, standortigerechie Geholze erweitert werden

Nebenanlagen

Innerhalb der mit der Signatur pooscod umgrenzten Flachen sind Nebenanlagen i S § 14
BauNVO nicht zulassig

Die Grundflache aller Nebenanlagen auBerhalb der Uberbaubaren Flache daif in ihrer
Gesamtheit 30 m? nicht Gberschreiten,

Hinweise

Versickerung von Niederschlagswasser
Das anfallende Regenwasser der privaten Dachflachen ist dem kombinierten Fligolen-
Schachtsystem im offentichen Stralenraum zuzufuhren

Bodendenkmalpflege

Auf die Meldepflicnt und das Veranderungsverbot bei der Entdeckung archaologischer
Bodendenkmaler (gem § § 15, 16 DSchG NRW) wird hingewiesen

Der Beginn der Erdarbetten ist dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpfiege -
Aullenstelle Nideggen, schriftlich mitzuteilen.

Richtfunktrasse

Uber den Planbereich verlauft eine Richtfunktrasse der Deutschen Telekom fur den
Femmeldeverkehr

Die maximal zulassige Bauhodhe von 123 m (ber NN darf innerhalb des Schutzberei-
ches der Richtfunkverbindung nicht Uberschritten werden, um das Funkfeld nicht zu be-
eintrachtigen. Das Gelande des Bebauungsplanes Nr. 210/Thorr liegt ca. 65-70 m Uber
NN Auf Grund der festgesetzten maximalen Traufhohe in Verbindung mit der
festgesetzten maximal zulassigen Dachneigung wurden keine zusatzlichen
Hohenbegrenzungen in den Bebauungsplan aufgenommen

Grundwasserabsenkung
Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohienbergbau be finglen
Grundwasserabsenkung

Gestaltungssatzung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 210 wurde vom Rat der Stadt Ber
heim gem § 7 GO NRW iV m § 86 (1) BauO NRW eine Gestaltungssatzung be
schlossen



