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Vereinfachte Anderung

Festsetzung gedndert von
offentliche Griinflache
(Parkanlage) in offent-
liche Griinfliche (Bolz-
platz)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechdliche Festsetzungen

Traufhohen

GemB § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (2) Nr. 4 BauNVO wird fur das
iet die maximal zulassige Traufhhe der baulichen Anlagen tber Verkehrs-

flache (Kanaldeckel) festgesetzt

Es gilt eine maximale Traufhohe von 3,50 m

fur ile sind zulassig
der Verkehrsflache ist die Oberkante des nachstgelegenen Kanal-

deckels. Die Traufe selbst wird durch die im Schnitt verlingerte Oberfliche der
AuBenwand mit der Oberfliche der Dachhaut gebildet.)

Stellplatze und Garagen

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind gem. § 23 (5) bzw. § 12 (6)
BauNVO Stellplatze und Garagen nur in den seitlichen Abstandf bzw. seit-
lich der Gebaude zwischen den Verkehrsflachen und den festgesetzten seitlichen
Baugrenzen zulissig Der seitliche Abstand der Garagen von Verkehrsflachen muB
mindestens 0,30 m betragen

In den abrigen Bereichen zwischen den Baugrenzen und den Verkehrsflachen kon-
nen weise Stellplatze zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, da8
die Stellplatze notwendig sind und an anderer Stelle nicht errichtet wercen konnen
GemaB § 12 (4) BauNVO wird festgesetzt, daB Kellergaragen nicht zulassig sind
Nebenanlagen

GemaB § 23 (5) Satz | BauNVO wird festgesetzt, daB auf den nicht aberbaubaren

Grundstucksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO mit einem Fla-
chenanteil nur bis max 8 % der GrundstiicksgroBe zulassig sind

Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
GemaB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, daB innerhalb der offentlichen

Grunflachen auBerhalb des 2 fur die Laub-
baume und L heimischer, Art zu verwenden sind

Flutstreifen

GemaB § 9 (2) BauGB wird festgesetzt, daB innerhalb der festgesetzten Flutstrei-

fen auf der Grunflache G nicht zulassig sind
Vorschriften gem. § 81 BauO NW
Dachneigungen

Als Dachneigungen sind nur Dacher mit einer Neigung von 30° - 45° zulassig

Ausnahme: Die vom Wohnhaus getrennt errichteten Garagen sind nur als Flachda-
cher mit einer Dachneigung von 0° - 5° zuléssig

Dachformen

Fur Wohngebaude sind als Dachform nur Satteldcher und Kruppelwalmdacher
zulassig

Dachgauben, Dacheinschnitte
Dachgauben bzw. Dacheinschnitte sind nur bis zu einer Gesamtlange von max. 1/2
Lange der zugehorigen Traufe zulassig Die Abstande zu Ortgangen darfen jeweils
1,25 m nicht unterschreiten
Dacheindeckungsmaterialien
Fur geneigte Dachflachen sind nur folgende Eindeckungsmaterialien zulassig
- Dachziegel in den Farben anthrazit, schwarz und braun
Naturschiefer
Kunstschiefer in den Farben anthrazit und schwarz

Ausnahmsweise sind zulassig

andere kleinformatige Findeckungsmatenalien in den Farben anthrazit
und schwarz

Solarzellen/Sonnenkollektoren

Dachflachenfenster

Glasdeckungen bei Wintergarten
AuBenwandmaterialien

Fur die AuBengestaltung der baulichen Anlagen sind folgende Baustoffe nicht zu

gelassen
Bitumenmaterial als Scheinsichimauerwerk

sfe n

men

1 glanzender, glasierter oder spiegelnder
slareinrichtungen)

undurchsichtige Ba
Oberfliche (ausgen

Durchscheinende Kunststoffe

Sicht- und Waschbetonelemente

Fur gliedernde bzw untergeordnete Fassadenelemente, wie z B. Stutzen, Pfeiler

Brustungen und Sockel, konnen ausnahmsweise Sicht- und Waschbetonelemente
zugelassen werden

Einfriedigungen

Einfriedigungen der Vorgarten

Einfriedigungen im Bereich der Vorgarten sind nicht ulassig

Als Abgrenzung zur Verkehrsflache hin und der \ orwarten untereinander sind nur

zulassig

iebende Hecken bis 0,75 m Hohe
Rasenkantensteine bis 0,10 m Hohe

Gber angrenzender Verkehrsflache
(Als Vorgarten gelten die Flachen zwischen StraBenbegrenzungslinie der zugehon

gen Verkehrsflache und der/den G ante/n bzw der v Ge
baudeauBenkante bis zur seitlichen Nachbarschafisgrenze )

262 Einfriedigungen der Hausgarten

Als Einfriedigungen der Hausgarten sind nur zulassig

lebende Hecken
Holz bis max. 1,00 m Hohe

- Maschendrahtzaun bis max_ 1,20 m Hohe
Sockelmauern bis max_ 0,15 m Hohe

(Als Hausgarten gelten die nicht uberbaubaren Grundstucksflachen auBerhalb der
unter | 2.6.1 genannten Grundstucksteile )

KENNZEICHNUNGEN
Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des formlich festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
tes der Erft

HINWEISE
Bodenbewegungen

Das_Plangebiet liegt im Nahbereich einer geologischen Verwerfungszone
(Bedburger Sprung) Aufgrund der Sumpfungauswirkungen des Braunkohlenberg
baues sind hier ungleichmaBige Bodenbewegungen nicht auszuschlieBen

Grundwasseranstieg

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch bergbauliche MaBnahmen bedingten
Grundwasserabsenkung Nach Einstellung der Tagebausampfungen kann nicht
ausgeschlossen werden, daB das Grundwasser im Plangebiet wieder sehr oberfla.
chennah anstehen wird

Gebaudegrundungen

Es wird darauf hingewiesen, dall im gesamten Bebauungsplangebict mit Boden zu
rechnen ist, die humoses Bodenmaterial enthalten und bei deren Bebauung ggf be
sondere bauliche im € h, erforderlich
sind

Archaologische Bodenfunde

Es wird darauf hingewiesen, daf} bei Bodenbewegungen aufiretende archaologische
Bodenfunde und -befunde gem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler
im Lande NW (Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11 Marz 1980 der hiesigen
Dienststelle unmittelbar zu melden sind

Pflanzungen innerhalb der Flutstreifen
Die Art der Bepflanzungen innerhalb der im Plan dargestellten Flutstreifen ist mit
dem Amt fur Wasser- und Abfallwirtschaft abzustimmen

EMPFEHLUNGEN

Es wird empfohlen, die Dachflachenwasser auf den Grundstucken zu versickern
vorbehaltlich der wasserrechtlichen Genehmigung
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