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A“SFEHTI G “ “ a sind damit unzul&ssig. liegt. Baugrundverhaltnisse: Wegen der Bodenverhéltnisse im Auengebiet sind bei der [T om it
70 % Strauchgeholze z. B.: T g

) b s . A " BB " ) ;. . Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im s, O3
MaR der baulichen Nutzung Die im stidwestlichen Teil liegende Fléche fir die Kindertagesstétte wird als Fléche fiir Pflanzenname Anteil in % Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 1T

Doppelhaushalften gelten als eigenstindiges Geb&ude.

BEM“ “"ﬁspm Art der baulichen Nutzung A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 30 % Baumgehdlze z. B.: 8. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 3. Baugrund
: Pflanzenname Anteil in % ; .
l (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §i 1 Abs. 2 und 3 der BaUNVO) 1. Art der baulichen Nutzung ) ) Acer campestre Feldahorn 15 % In den Wohngebieten WA 1, WA 3 und WA 4 sind nur Wohngebéude mit maximal 2 Fir Bereiche mit humosen Boden sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund Kreisstadt Eerghe[m 3 Bebal.:'l.mgsplan Nr. 286/Th
Aol a8 (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und i.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO sowie § 4 BauNVO) Carpinus betulus Hainbuche 20 % Wohneinheiten je Hauseinheit zulassig. Fiir die Mehrfamilienh&user sind maximal 12 Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau“ und die DIN 18196 ,Erd- und Grundbau, Baugebiet "Zum Rémerpark", Bergheim-Thorr
HBE TRt Aliioiakes Woliigatist Sl e e Gt i § 4 BauNVO als Al _ Quercus robur Stieleiche . 5% Wohneinheiten je Gebaude zulassig. Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung Auftraggeber: Candnde Tiefbau GmbH, Am Giezenbach 27, 50374 Erftstadt
i ie mit WA gekennzeichneten Gebiete sind gem. au als Allgemeine Malus communis Wildapfel 10 % des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
' ' Wohngebiete festgesetzt. Die nach § 1 (6) Nr. 1 und § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise Prunus avium Vogelkirsche 20 % Aus stadtebaulich gestalterischen Griinden sind Wohneinheiten unterhalb der ARG R R OO A A R BT B S H R SR
1. iberbaubar zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Pyrus pyraster Holzbime 10 % Geléndeoberflache (Souterrain) generell nicht zulassig. Dies ist gegeben, wenn die Das Plangebiet liegt im Auenbereich. M 2 NN g oo §
2. nicht Uberbaubar Gartenbaubetriebe und Taﬂkste"en} sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Sie Sorbus aucuparia Eberesche 20 % Oberkante des Fertigfu&bodens dieser Wohneinheit auf der maﬂgebﬁchen Bezugshahe _ 0 2 g '. s Al pegiel Larmpegelbereich :
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E b Flachen fiir Gemeinbedarf/Kindertagesstatte

Crassasanaem

Flachen fir Versorgung/Entsorgung

BHKW Flachen flr Versorgung Blockheizkraftwerk

@ Flachen fur die Niederschlagswasserbeseitigung
@ Flachen fur Entsorgung
Sammelplatz fiir Abfallbehalter am Abholtag

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

mememmmm==  Strallenbegrenzungslinie

und baulichen Anlagen mit Flachddchern auf 10,20 m iiber der festgesetzten Bezugshdhe
festgesetzt.

im WA 3, WA4, und WA 5 und der Flache fiir Gemeinbedarf ist die maximal zulassige
Gebéudehdhe der zu errichtenden Geb&ude und baulichen Anlagen mit Flachdachern auf
10,50 m Uber der festgesetzten Bezugshdhe festgesetzt

Als Geb&udehéhe gilt bei Flachdéchern der oberste Abschluss des Geb&udes (Attika des
Staffelgeschosses). Als Staffelgeschoss gilt gem. BauONRW (Stand 01.01.2019) ein
gegenuber den AuRenwanden des Geb&udes zurlickgesetztes oberstes Geschoss.

2.4 Ausnahmen
Die maximal zuléssigen Traufhthen kénnen durch die dem Dach untergeordneten
baulichen Anlagen wie Zwerchh&usern und Gauben (iberschritten werden.

Dachaufbauten zur Nutzung von Sonnenenergie sind zulassig.

Dachaufbauten dirfen mit Anlagen der Geb&udetechnik wie z. B. Fahrstuhlaufbauten,
Antennenanlagen und Satellitenschiisseln, Liiftungsanlagen u. 4. bis zu einer Héhe von
3,50 m {iber dem oberen Abschluss des Gebéudes liegen.

2.5 Erdgeschossfufbodenhdhe
Die Erdgeschossfutbodenhdhe im WA 3, WA 4 und WA 5 und der Flache fiir

Gemeinbedarf grundsatzlich auf mindestens 0,30 m (iber der Bezugshdhe festgesetzt.
Im WA 3, WA 4 und WA 5 und der Flache fiir Gemeinbedarf sind Kellergeschosse
ausgeschlossen.

20 - 25 cm zu verwenden (Ho. 4xv. m.Db. 20-25 StU).

Im Zuge der landschaftspflegerischen Ausfiihrungsplanung ist eine der in der folgenden
Pflanzliste aufgefiihrten Baumarten zu verwenden. Eine Mischung der Arten sollte aus
gestalterischen Griinden nicht erfolgen.

Pflanzenname: Deutsche Bezeichnung Anzahl

Acer platanoides Spitzahorn (ggf. Sorte, keine Saulenform!) 19 Stiick
oder

Quercus robur Stieleiche (ggf. Sorte, keine Saulenform) 19 Stlick
oder
Tilia cordata Winter- Linde (ggf. Sorte nach GALK
Straenbaumliste, keine Sdulenform!) 19 Stiick
Herstellung von Gras- und Kr ren auf Strall dschungen, Ban n und

Die geplanten Straenbdschungen sind auf dem angedeckten Oberboden mit
naturraumgetreuem Saatgut (z.B. Ubertrag vom Mahgut) oder mit regionalem Saatgut
(sog. Regiosaatgut) herzustellen.

6.7 Herstellung einer Ortsrandbegriinung aus Baum- und Strauchhecken
ischer

Als Mindestqualitat fiir die Baum- und Strauchpflanzungen sind zweimal verpflanzte

Stréucher, Hohe 100cm - 150 cm (Str. 2xv., 100 - 150) zu verwenden. Die Pflanzung

Raum aus gesehenen gesamten Auenflache eines Raumes SS zur Grundflache des
Raumes SG nach DIN 4109-2 (Januar 2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert KAL
nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fir AuRenbauteile, die unterschiedlich zur
maflgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2 (Januar 2018) 4.4.1.

Ab Immissionspegeln auen vor der Fassade oberhalb von 45 dB(A) nachts, die im

gesamten Plangebiet ungiinstig zu erwarten sind, sollten flir Schlafrdume schallgedammte

Liftungseinrichtungen bzw. fensterunabhangige Liiftungssysteme installiert werden, damit
die nach DIN 1946 vorgesehene Belliftung sichergestellt wird und ein storungsfreier
Schlaf im Inneren méglich ist.

Hinweis: Beim Betrieb von Luftwdrmepumpen, Klima-, Kiihl- und Liiftungsanlagen sowie
Blockheizkraftwerken ist der Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen L4rm bei
stationdren Geréaten der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Inmissionsschutz (LAI) zu
beachten. Zudem muss sichergestellt werden, dass die Anlagen die Anforderungen der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) einhalten. Die zulassigen
Gerauschimmissionen (z. B. in allgemeinen Wohngebieten nachts 40 dB(A) fir Schiaf-
und Wohnraume) diirfen nicht iberschritten werden.

h
Von den unter Punkt 9.2 getroffenen Festsetzungen sind abweichende Ausfiihrungen
zulassig, wenn durch einen Sachverstandigen fiir den Schallschutz gemaR § 15 Abs. (2)
Satz 1 und § 68 Abs. (1), Satz 1. BauO NRW vom 01.01.2019 nachgewiesen wird, dass
diese Ausflihrungen auch schalltechnisch ausreichend sind.

, y den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte* festgesetzt. Cratae ; ) ik" -1 mi i i 5 w
] gus monogyna Weiltdorn 20 % ~Geotechnik" DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die Normblétter der DIN 1054
T e m__&_ﬁé_e__ — 1 — (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 der BaUNVO) o Wl e e ik Cornus sanguinea Hartriegel 15 % 9. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen »Baugrund Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau Ergénzende Regelungen®, und
fRpase | b T et Shione ;’ . ﬂh'll'_'c on é‘BZU“ W 9 Corylus avellana Hasel 15 % (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikationen fiir bautechnische Zwecke" mit
- o T ! | z8. I Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf (Bg:lm\%) (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2), (3) und (6) BauNVO, §§ 19-20 und 21a (2) Ligustrum vulgare* Gem. Liguster 10 % - Sy " der Tebelle 4, die arganischs und oranogens Hidar e Baugrund ungesignet einetuf
| Prunus spinosa Schlehe 10 % X i challs ssnahmen sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
378 | 382 " . -
I il . " . ; i . 2 Rosa canina Hundsrose 15 % Auf der in der Planzeichnung als Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
° || | 0,4 Grundflachenzahl Das Maf der baulichen Nutzung wird geméR Eintrag im Plan iiber die Grundfidchenzahl Salix caprea Salweide 59 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larmschutzwall) bezeichneten Flache ist Grundwasserverhéltnisse: Der natiirliche Grundwasserspiegel steht nahe der
| o | ,{A‘Gﬁ?kza}.;:gz gzggsa;?;nzahl dorVollgeachosss (1) sowle dis maximale Treut- Firsts baw, Viburnum opulus Gem. Schneeball 10 % ein zweiteiliger L&rmschutzwall in Verbindung mit einer von 5.00 m auf 2.00 m Geléndeoberflache an. Der Grundwasserstand kann voriibergehend durch kiinstliche oder
o | : i abgestaffelten La&rmschutzwand im Bereich der Einmiindung, oder eine bauliche natlirliche Einfliisse veréndert sein. Bei den AbdichtungsmaRnahmen ist ein zukiinftiger
] o a O i . i : ’ i 6.2 Pflanzung von Einzelbdumen 1. Ordnung im StraBenraum Vorkehrung mit vergleichbarer Wirkung von mindestens ca. 5,00m Hohe im Bezug auf das Wiederanstieg des Grundwassers auf das natiirliche Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind
8 | Geschossflachenzahl éé? Seeriujgeﬂgiﬁge‘ﬂgaﬂgerﬂr?g:ttzi%f}f gset; giﬁ?{@gﬂﬁ:gzﬁ%?g?:%% ;/L?S;zﬁggl:g;% in;mlg Die MaRnahme dient der Gliederung, Gestaltung und Gkologischen Aufwertung der Eo:iniystim i?entw. I:jlr. 2|2_ g% Tegtﬂ. .Festi,g_e&ungen Fdargggi zur ang_rehr;zencégn die Vcr:;ch[iﬁ?tr; dgr D:N_"! B195d,,AbdicI;tung \fmlr %aug?r:lk?g.sggrngéh;j rf.:1it5:’,3 +Abdichtung
] %) : 3 _ : 4 4 geplanten StraRenbereiche. ahrbahnoberkante der mit einer Lénge von rd. 200m zu errichten. Die von erdberiihrten Bauteilen und gegebenenfalls der ichtung von
| f u} i l | ||'I xir:ézl?rsplanung voin 31012020, die dursh das Bro Ennenbactt Ingsnistire arstel Als Mindestqualitat sind viermal verpflanzte Hochstémme mit Drahtballen, Stammumfang Lestggsetl_lzée{:t Mindesthsfjhher;l der: #t\zbzchniitte des LE[msc?éJPt(zglls LnFMgter Ug%r2 Ial)HN sind Behaltern und Becken" zu beachten.
| | . . sl gl o i i 4y 7 20 - 25 cm zu verwenden (Ho 4xv. m.Db. 20-25 StU). em Fachbeitrag zum schallschu es Ingenieurburos and rebruar Zu
[ [ ] L ;' T | | @ ~lingentie Zahl der Voligeschosse Eé?;:;":;‘;%ﬁf&;%%ﬂEEﬁgli‘g‘é%’;ﬁ‘e':"ﬁé‘éiL"éﬁrﬂfr',‘i‘é‘f;?n“""““ba”"“ - { ) entnehmen. Das erforderliche Schallddmmman der Abschirmwand betrégt DLR von 4. Satzung iiber értliche Bauvorschriften gem. § 86 (1) BauO NRW
' ' ; ied ain &l “ 4 . 24dB.
| 5 | Innerhalb des Plangebietes wird ein értliches Hohensystem festgelegt. z. B. folgend marten: % 1 . ;
,' BZP (Bezugspunkt) = OK KD (Oberkante Kanaldeckel) = 66,37 m.i.NHN (Stand: Februar . i g Lk : Fr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht eine separate
_ | | ; W 2020) ' 0,00 des ortlichen Hohensystems. BZP befindet sich im Norden des Gebietes in Acer platanoides Spitzahorn (ggf. Sorte) Bei der Wahl der Materialien zur Abschirmeinrichtung (Larmschutzwand) solite Gestaltungssatzung.
o | | Bauweise, Baulinie, Baugrenze der Strae Im Langen Benden. Carpinus betulus Hainbuche (ggf. Sorte) entsprechend der Vorgaben der ZTV-Lsw 06, Ausgabe 2006, Kapitel 2 eine
| | / (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 der BauNVO) Quercus robur Stieleiche (ggf. Sorte) Schalldammung der Konstruktion von mindestens 24 dB (Schéllddmmung DLg) mit einer 5. Grundwasserabsenkung
& I 2.1 Traufhéhe (TH) Tilia cordata Winterlinde (ggf. Sorte) Oberfldchengestaltung entsprechend der Absorptionsgruppe A 3 mi DL, = 8-11 dB (hoch
/;ur\:\-\ il Im WA 1 und WA 2 ist die maximal zul&ssige Traufhdhe der zu errichtenden Gebaude und ) ngorbiﬁrftznd}’beri]cksicgtigt werdeni.EshemEt]ﬁflrgt sich .zucciiem c.;ging%egrﬂnung der gas Zlangebie:] IiegL im B?\lreict? ger d.l:.'l_rch de(n; Bréail;rr:]k?hletage?sau Il;ledingsi;erj -
J \ | : " Pl baulichen Anlagen auf 6,50 m iiber der festgesetzten Bezugshéhe festgelegt. Andere Baumarten und -sorten nach StraRenbaumliste GALK e. V. sind ggf. zulassig. mschutzanlagen zur besseren optischen Einfligung in das Orstbild. rundwasserabsenkung. Nach Beendigung der pfungsmafnahmen steigt der i
E Nur Einzelhduser zulassig Grundwasserstand wieder an. Bei den AbdichtungsmaRnahmen ist der Wiederanstieg des ied
Im WA 3, WA 4 und WA 5 und der Fléche fiir Gemeinbedarf ist die maximal zuléssige 6.3 Anlage von Versickerungs- / Retentionsanlagen 9.2 Passiv S‘Fhallschutz ahm“en ) . ) _ Grundwassers auf das natlirliche Ni\{equ 2u beachten. Sowohl im Zuge f:ler ! : i _
. Traufhdhe der zu errichtenden Gebaude und baulichen Anlagen auf 6,80 m iiber der Auf dem angedeckten Oberboden erfolgt eine Einsaat mit naturraumgetreuem Saatgut Innerhalb der liberbaubaren Grundstpcksﬂach_em sind die Anforderungen an die Grundwasserabsenkung als auch peu einem spatereq_Gru_ndqvasseransheg sind hierdurch N _ :
’ f l | ED Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig festgesetzten Bezugshohe festgelegt. (z.B. Ubertrag vom Mahgut) oder mit regionalem Saatgut (sog. Regiosaatgut). Luftschallddmmung von Aulenbauteilen gemaR DIN 4109 zu erfiillen. ggcrhgﬁsie‘lgsl)g?sn%Ztﬁﬂﬂg:gd?;ﬁ%ﬁ;eﬂds;ﬂltzeunbiigﬁr:r:dgligt werden. Die Vorschriften fx Il"'_fln;‘-ﬂhﬂh.e {‘J_baﬂn:r'::n L;n;:% mONHN N
f II P % ¥ § = F
| - " | Als Traufhthe gilt die Schnittkante zwischen der AuRenflache der Aufenwand und der 4 Anlage eines Zum Schutz vor AuRenlarm flir AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind die Niederschlagsentwasserung nach dem Ende der StimpfungsmaRnahmen ist F ; N _ i
f o { 403 Oberflache der Dachhaut. Strachhgglsgn Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau - Teil sichergestellt. ¥ AR, BRI RN W H B RO BB RN B HT G RAH B0
| ) { T . - . - . " . i .
= / / | | MFH Nur Mehrfamilienhauser zuléssig el Die Pflanzung hat mehrreihig mit einem Reihenabstand von 1,5m zu erfolgen. Der 1: Mmdestanforderunggn ' Ausgﬁcl’):a Januar 2018 einzuhalten. Die erforderiichen o i o T
[ e— | » 2.2 Attikahdhe (AH) , b : ‘ Pflanzabstand betragt 1,5 m. Die Gehélzpflanzungen sind gruppenweise in Trupps von gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaBe R'w,ges der Aufenbauteile von 6. Bepflanzungen nach DIN 18008 / LS-90 sl LIMMISSIONSSCHUTZ
g ] . o Bei Gebéuden mit einem Flachdach, d.h. einem Dach mit einer Dachneigung von 0 bis 6°, b ; ; ; P schutzbedurftigen Raumen ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter Baraiaig - Memung - Planwing - Bouking - Gubichien
u ] o | SIS P . o - . jeweils 3 bis 7 Pflanzen gleicher Art vorzunehmen. Als Mindestqualitét fiir die i ; . s Fokisirata 85 Tol: 0248458 65182
| o | o N . - iz v wird die maximale Héhe der Attika mit dem obersten Abschluss des letzten Strauchpﬂanzungen sind zweimal verpflanzte Stréucher. Héhe 100cm - 150 cm (Str 2%y BSFUCkSIGhilgllng des maf&g9bhchen AUBBmaITT!PeQe[S La QBITIE\E Nebenkarten1, 3 und 5 ﬁiAﬂnﬂiﬂlu.llgﬂ ANLAGE: 1 BLATT: 26 52477 Alsdor-Hoengen | Fax; 02404556540
I | 431 H | | H — ED Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig Vollgeschosses bestimmt. 100 - 150) zu verwenden. Die Pflanzlrfr'1 . N (Tag) und Nebenkarten2, 4 und 6 (Nacht) fiir die freie Schallausbreitung und der Fur Bepflanzungen entlang der L 276 ist Ziffer 7.12 der Richtlinien fiir die Anlage von - - Diping. 5. Kadarsy Scemmer PRRPNCH. .. ooy
e ol | , - ; g erfolgt nach DIN 18916. el g 2 s . ; : ; i _
e . S N .' 2 f ( O M BT B D M WS unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung (Gleichung 6): Landstrafen -RAL- sowie der landschaftspflegerische Fachbeitrag zu beachten. migombérspu g e o
| naen U Datum: 30012080
/ [ f l .' / b s FD Flachdach und baulichen Anlagen auf 7,60 m tiber degrl festgesetzten Bezugshohe festgelegt. Pllaiseiniiie Anteil in % R'w,ges = La-K Raumart 6.2 Richtlinien SR TG WSS ) bl ek st Pt s CTERIAIBAAD
; / . | ' | Gay [ e wn 1 » Fiir die Bepflanzung sind die ,Richtlinien fiir die landschaftspflegerische Begleitplanung im mabgeblcher Autlenlirmpog fur Erdgeschoss
. ||' | | i . ,' &/ sD Satteldach im WA 3, WA4, und WA 5 und der Fléche fiir Gemeinbedarf ist die maximal zulassige Kbt i ks Feldahorn 5% Dabei ist Strafenbau" -RLBP- und die ,Empfehlungen fiir die landschaftspflegerische Ausfiihrung Tag L .22 U + 348 moch Abcit 4452 dv Fo Ut vem0.21.2020 Sound
| ¢ | S t/ Attikahdhe der zu errichtenden Gebaude und baulichen Anlagen auf 7,90 m Gber der Gtk El))etulus Hilribioks 5 ,,; KRaumart =35 dB fiir Biirordume und Ahnliches; im Stralenbau” -ELA- maRgebend. Hilfen fiir die Einfligung der Strake im DRLE103 7B Bbtttmiasecgarc 247 fud x 210 104474 Hockiona PLAN
festgesetzten Bezugshohe festgelegt. Cra{::aegus monogyna WeiRdorn 20 :',6 KRaumart =30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Landschaftsraum geben die ,Empfehlungen fiir die Einbindung von Stralken in die
PD Pultdach : i : : : Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten, Landschaft" -ESLa.
2.3 Firsthdhe (FH) Cornus sanguinea Hartriegel 10 % Unterrichtsraume und Ahnliches:
BRRSS Im WA 1 und WA 2 ist die maximal zulassige Firsthdhe der zu errichtenden Gebaude mit Corylus avellana " Hasel 12 % 6.3 Erhalt von Baumen und Stréuchern
4 o g Satteldachern auf 11,50 m liber der festgesetzten Bezugshohe festgelegt. 'I;,'gus‘mm."”'g""e geﬁ"-g—'g”f'te’ ;50""3, La = der maRgebliche AuRenlarmpegel nach Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2 Auf den Erhalt der vorhandenen B3ume und Straucher entlang der StraRe ,Im Langen
im WA 3, WA4, und WA 5 und der Flache fiir Gemeinbedarf ist di el A R:}l-lsguiaﬂ:i’g;osa Hﬁnc?srlecse . 15 ,/}; (Januar 2018) Benden® und den Schutz wéhrend der Bauphase gemai DIN 18920 (,Schutz von pe
A e 3L s ) , un und der Flache tur Gemeinbedart ist die maximal zulassige ; a 3 , Pl 4 d Vi i dchen bei B h “) wi Kreisstadt Bergheim - Bebauungsplan Nr. 286/Th
Einrichtung und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Firsthdhe der zu errichtenden Gebaude mit Satteldéchern auf 11,80 m tiber der Salix caprea Salweide 5 % PO A TR L SR Ef,;;"ﬁ{;sen‘f'”ze"besm"den N gebiot sl REmerpark” Bii';h BB
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs, festgesetzten Bezugshohe festgelegt. Viburnum opulus Gem. Schneeball 15 % R'w = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume ksl sy Am:ﬁiembm T
. .. . | - . . - " " » 5 & o 3 » s i ! ] i : l i 3 . ﬁ- ! !,!lzg_i E_Il ; 5 i
Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flichen fiir Sport- und Als Firsthhe gilt bei Satteldéchern der oberste Schnittpunkt der gegenlaufigen Zwischen der Pflanzung erfolgt eine Einsaat mit naturraumgetreuem Saatgut (z.B. Ehaﬁgﬁ;bsergungsstétten Untsrrichteriums, Birdrétume u A:f%ie Einhaltung der Brutzeitenregelung, wonach die Durchfihrung von Rodunds- .
i Dachfléchen, bei Pultddchern der Schnittpunkt der AuRenflache der AuRenwand mit der Ubertrag vom Mahgut) oder mit regionalem Saatgut (sog. Regiosaatgut). : ; ing : gelung, ung 98~ _ o ! !
Spielanlagen ool LA Abriss- und Berdumungsarbeiten zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar . ]
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 §9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) CEIBGNE Ger LA i s e _ . , . Fir gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaRe von R'w > 50 dB sind die Anforderungen durchgefiihrt werden sollte, wird hingewiesen. Ao VA D
A ; e , . . 3 o T e Y RS T 19._SUC : - =5 aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen. Die erforderlichen gesamten rach DN 41081 T 7
Im WA 1 und WA 2 ist die maximal zul&ssige Geb&udehohe der zu errichtenden Gebaude Als Mindestqualitét sind viermal verpflanzte Hochstdamme mit Drahtballen, Stammumfang bewerteten Bau-Schallddmm-Mafe R'w,ges sind in Abhéngigkeit vom Verhaltnis der vom 7. Artenschutz

Um ein Ausldsen von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden,
sind Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sowie vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen (CEF 1 und CEF2) nach Angaben des Landschaftsarchitekten
umzusetzen.

Die Rodung von Gehdlzen, die Rdumung der Kraut- und Staudenflur und MaRnahmen zur
Beseitigung der Vegetationsschicht sind auRerhalb des Zeitraumes 1. Marz bis 30.
September durchzufithren. Manahmen innerhalb dieses Zeitraumes sind zuldssig, wenn
eine 6kologische Baubegleitung erfolgt. Bei allen MaRnahmen ist ein zusatzlicher
Flachenverbrauch, der (iber das Bebauungsplangebiet hinausgeht, zu vermeiden.
Unndtige Licht- und L&rmemissionen wéhrend der Bauzeit sind zu vermeiden. Um
dauerhafte Auswirkungen der Straenbeleuchtung auf die Umgebung zu verhindern, wird
die Verwendung von nicht diffusen Lichtquellen und insektenfreundlichen Leuchtmitteln
sowie die Abschirmung weitreichender Lichtquellen empfohlen.

8. Abwasserbeseitigung

Gemal § 10 der Abwasserbeseitigungssatzung (Entwésserungssatzung) der Kreisstadt
Bergheim vom 14.05.2014 besteht fiir alle Grundstiicke ein Anschluss- und
Benutzungszwang. Das heildt, dass das gesamte Abwasser (Schmutz- und
Niederschlagswasser), das auf jedem Grundstiick anféllt, fachgerecht in das dafiir
vorgesehene &ffentliche Kanalnetz zugefiihrt werden muss.

9. Vermeidung / Verminderung baubedingter Beeintrichtigungen

& et Im WA 3, WA 4 und WA 5 und der Flache fiir Gemeinbedarf sind Bauliche Anlagen von erfolgt in einem Pflanzabstand von 1,50 mehrreihig nach DIN 18916. i
StralSenverkehrsflache, offentlich mehr als 1,10 m unterhalb der festgesetzten EFH unzuléssig. i i & i ingte Fes ach §9 (2 Folgende Aspekte zur VVermeidung / Verminderung baubedingter Beeintréchtigungen
30 aumgehdlze z. B.: Die bauliche Nutzung innerhalb des Plangebietes ist gemaR § 9 Abs. 2 BauGB nur unter sind zu beachten: ] . SR i
“ s o . 3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen Pflanzenname Anteil in % der aufschiebenden Bedingung zuléssig, dass die vorherige wissenschaftliche - Flachensparende und schonende Baudurchfiihrung (z.B. Andienung der Baustellen iiber 5| (= Windesthihe (GBarants) LI AT i
Vv Verkehrsberuhigter Bereich, offentlich (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Acer campestre Feldahorn 15 % Untersuchung, Bergung und Dokumentation arch&ologischer Funde und Befunde vorhandene Wege, Andienung der Baustelle nur von der L 276. Anlage von BaustraRen, i mo e i
B Carpinus betulus Hainbuche 20 % sichergestellt ist. Die dafiir anfallenden Kosten sind im Rahmen des Zumutbaren vom Baustelleneinrichtungen etc. nur auf bereits in Anspruch genommenen Fl&chen 1 N bt
. 3.1 Bauweise Quercus robur Stieleiche 5% Vorhabentrager zu Gbernehmen (§ 29 Abs. 1 DSchG NRW). (versiegelte Flachen) oder auf Flachen, die aufgrund der Planung ohnehin tiberformt i U N e T R 10T
F+R+U Zweckbestimmung: Im allgemeinen Wohngebiet WA1, WA3 und WAS5 sind nur Einzelhduser zuléssig. Im Malus communis Wildapfel 10% werden. = e s e A i % A S i e TR "
Ful-, Radweg und Unterhaltung aligemeinen Wohng_ebiet WA 2 sind nur Mehrfamilienh&user zuléssig. In dem allgemeinen Prunus avium Vogelkirsche 20 % Bauantrage sind mit der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Bergheim und dem LVR-Amt - Die Anlage der Baustelleneinrichtung sollte so erfolgen, dass Beeintrachtigungen (Larm, Jische Ur im Rahmen der Bauleitplanung :
Wohngebiet WA 4 sind Doppelhéuser zuléssig. Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Pyrus pyraster Holzbirne 10 % fir Bodendenkmalpflege abzustimmen. Auftretende Befunde sind archéologisch zu Schadstoffe, Grundwasserbelastungen) fiir die Umgebung und den Naturhaushalt WA RS oAl IMMISSIONSSCH Utz
= g . 2 ¥ Sorbus aucuparia Eberesche 20 % dokumentieren. Zur Vermeidung einer Zerstérung der Befunde sind diese anschlieRend vermieden werden. Folourana 3 | o ssess2
TG Einfahrt Tiefgarage 3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen mit einer Geotextil-Folie abzudecken; die Fundamentierung hat in einer dariiber - Zum Erhalt des Oberbodens ist dieser im Bereich der Bauflachen, Baueinrichtungs- und ANLAGE: 1 BIATT: 27 bR BT v
Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO 70 % Strauchgeholze z. B.: aufzubringenden Aufschiittung zu erfolgen. Die weitere bauliche Nutzung kann dann nach Baulagerfldchen grundsétzlich vor Baubeginn abzuschieben. Nach DIN 19731 sind IR BRI s e T s Rnanaios
---------- % Lot festgesetzt. Die Uberschreitung der dem Garten zugewandten Baugrenze durch ) Pflanzenname Anteil in % Freigabe durch das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland erfolgen. Zwischenlager nicht mit Radfahrzeugen (Lastkraftwagen, Radlader) zu befahren. Bebauungsplan Nr. 286/Th - ZUM ROMERPARK :
! i Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragen, Garagen, Carports, |  Wintergérten, Terrassen, Sichtschutzwénde ist in den allgemeinen Wohngebieten bis zu Crataegus monogyna WeiRdorn 20 % - Ober- und Unterboden sind auf getrennten Depots zwischenzulagern. Nach DIN 19731 SCHALLTEEHMNSCHE MASMANMEN / Dimenetoniortng beullher Schatischuts 537%;‘«1 aﬂlﬁn;m e
bodisan sl v Stellpldtzen und Nebenanlagen max. 3,0 m zulassig. Cornus sanguinea Hartriegel 15 % 9.5 Technisc hrungen z tz vor schédlichen Umwelteinwirkungen und DIN 18915 ist Bodenmaterial von unterschiedlicher Qualitét (z.B. humoses (IR Lt e . |, IR
i 7 MR Dt .. R AR diby W Sl (T e g R, T T S N | AR T, S G o e S I : el S ¢ ’ 4 st Corylus avellana Hasel 15 % Als technische Vorkehrung zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen wird geméag Oberbodenmaterial und nicht humoses Material) sowohl beim Ausbau als auch bei et E < ;u:;rsiu':mm rab g SoundPLAN Version 8.1
h:% i VB | Parkplatze sffentlich (Hinweisliche Darstellung) Tiefgaragen mnezhaib der nicht Uiberbaubaren Grundstticksflédchen sind mit einer Ligustrum vulgare* Gem. Liguster 10 % § 9 Abs. 1 Nr. 24 festgesetzt, dass innerhalb des Plangebietes die Bedachungen aus der Lagerung getrennt zu halten. pracsbsyprppiieerypopmes et Batdmesgen 297 zomn Owatoioms) 5N
R : : SBHNE St ' gﬁg:g:f’b”sstfaf:ggf‘;‘;g? ss;&;’;gﬂi it gg?ﬁs";ﬁsgﬁﬁgzﬁ;&i&?ﬁéﬁ%ﬁrﬂen i Prunus spinosa Schlehe 10 % unbeschichtetem Metall unzulassig sind. - Der Oberboden ist bei langerer Lagerung (> 4 Wochen) lebend zu erhalten und e |
i §1 Hpth o / =NS e ! f i . Rosa canina Hundsrose 10 % zwischenzeitlich zu begriinen. Das zwischengelagerte Bodenmaterial sollte sofort
'E,;; i’ﬁ fi"ii‘ i - 1 ; b Parkplatze offentiich (Festsetzung) Eﬁ?&fﬁiﬁh\;ﬂt g;:ie:jr; r?ouwrl% Sztlglr‘;f?;r;zm{:; g;lei;ptﬂea}ﬂzu:ﬁgr?dnegg;legsécgz; ég(ﬁggen. In Salix caprea Salweide 509, g. ElloAthRDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Eegn‘int werden, sofern kerin cﬂekter Wiedereinbau vorgesehen ist. Bei einer
SRR : y | 3 4 5 A - ' Viburnum opulus Gem. Schneeball 10 % au W) agerungsdauer Uber sechs Monate ist das Zwischenlager mit tiefwurzelnden,
Etgy .if‘!ir,i st - %hstrg;chdc};t all::é:zl'ébl kie%ybl?wc? Qe—? fésgen?mrmﬁﬂ mgd duFtht Ne\l?venanlagerlm(, h d : winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen wie z.B. Luzerne,
Eﬁ. “f!l:[#; By . ' 3 hs r:;?g 5 Ergc ﬁﬁi E,urn gg! zzchena;b eerb ; uteo'l\:ﬂi?bereic?]r; ég; i I:?eﬁ;'dis ;?;r;',quer;eﬁaﬁ;;;" Als vorgezogene ArtenschutzmaRnahme fiir den Bluthanfling (vgl. ASP Stufe II. Kap 3.2) 1. Bodenbefestigungen / Werbung Walc_i_staugen-Rgggen, Lupinie oder Oj_rettich zu begrdnen (vgl. DIN 19731). Sie
! EE it "i*ﬁig s " P EL. Parkplatze Elektroautos (Festsetzung) von Tiefgaragen i sind vor Baubeginn in einem Teilbereich von ca. 300 m? (siehe Karte 2 MaRnahme M7a) At _ IR O gewahrleisten eine ausreichende Entliiftung und Entwésserung der Depots und beugen Kreisstadt Bergheim - Bebauungsplan Nr. 286/Th
i i i .!,:- GeméR § 9 A 4 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf ausnahmsweise in einem Umfang von 50 % folgende Gehdlze in der Qualitat: 2xv. h 150-200 Werbeanlagen 5|_nd im gesamten Plangebiet und entlang der L276 unzuléssig. I-!!ervon gegen Setzung und Verq|chtung de§ Bodens'_, vor. _ 3 Baugebiet "Zum Rémerpark", Bergheim-Thorr
' . bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache durch die Flachen von Stellplitzen mit ihren beizumengen. Die Realisierung der Pflanzung ist vor bzw. Beginn der Baumafnahme zu ausgenommen sind voriibergehende Werbetafeln zur Vermarktung von Grundstiicken und - Die Anlage von Bodenmieten auf Fl&chen mit wertvollen Vegetationsstrukturen und im :
b Griimfiichen Zufahrten, die lediglich das G?un dstiick unterbauen (Tiefgarage), die festgesetzte realisieren. Das Biotop ist dauerhaft zu erhalten. Immobilien wéhrend der Bauphase. Werbeanlagen sind nur in einer Gréfie von bis zu Kronentraufbereich von Baumen ist zu vermeiden. Auftraggeber: Candnde Tiefbau GmbH, Am Giezenbach 27, 50374 Erftstadt
EAT 16 ! ! : ; . 5 : 0,25 gm an der Statte der Leistung zuldssig. - Lagerung von Material (z.B. Filterkies, Sand etc.) nur im Bereich anlagebedingt in e ———————— —
i it EIF iﬂiﬁ SR i (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Grundfl&chenzahl bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von 0,8 Gberschritten werden. Psnaniite Anteil in % Anspruch genommener Fléchen PR T IDERHRI] B EHEH AR SERIGDO T (LR TFTE LY LTITALD DUGD DAY
13 He f_;; : l Fir andere Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO darf die festgesetzte Pseudotsuga menziesii 2. Empfehlungen - Hinsichtlich moglicher bodenkundlich-geologische und archiologische Funde sind vor m" alistab 1 00 _ RRE Iﬁ”" MaBgeblicher _
Wii’ ik i i TR Grundfléchenzahl lediglich bis zu einer Gesamtgrundflichenzahl von 0,6 tiberschritten caesia Douglasfichte 25 % Baubeginn Abstimmungen mit dem Amt fiir Bodendenkmalpflege vorzunehmen und —n et HgglllSSile R ot
s .f J{ ,a'-' RS 1 e _;s : Offentliche Griinflachen (Zweckbestimmung siehe Plan) werden. ! Picea omorika Serbische Fichte 259, Aus 6kologischen Grlinden wird empfohlen: ggf. Sachverhaltsuntersuchungen durchzufiihren. fE E e s Qﬂ - s t
bt ,;; . — Taxus baccata Eibe 250/, - Die unbelasteten Dachflachenwasser zur Garten- bzw. - Vorhandene angrenzende Vegetationsstrukturen sind gemaR DIN 18920 (Schutz von I B ‘_ggﬂ,g" Hﬂn I%]iu EH j . s : 8
. FiB ir Vi 12 14 Tsuga canadensis Hemmlocktanne 25 9, Griinanlagenbewasserung zu verwenden, Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen) zu schiitzen Al e 4P K <=5 ... i
' : ! 4 Fltichen filr Versorgunigsaniegen (§ 9 (1) Nr. 12, 14 und (6) BauGE) 4 ) - Auch Décher unter 20° Dachneigung extensiv zu begriinen, und zu sichern. Schutz und Sicherung angrenzender Bereiche nach RAS-LP 4. H i e 7 % \s G = 4 !Eg
Sonstige Festsetzungen und Planzeichen Auf der im Plan festgesetzten Fléche fiir Versorgungseinrichtungen im Siiden sind zwei 6.8 Eingriinung der Larmschutzwand mit Kletter- und Rankgehélzen - Solarkollektoren zur Warmwasseraufbereitung und Solarzellen zur - Ein Verlust bzw. eine Beeintréchtigung erhaltenswerter Gehdlze im Randbereich der il ! R s n - i
_ Regenwasserversickerungsanlagen zu realisieren. Als UmschlieBung sind Zaunanlagen Die Begriinung der Larmschutzwand erfolgt insbesondere als GestaltungsmaRnahme Stromerzeugung einzusetzen. Eﬁumellrzn;ht;ne ist durchdents?rec?:ndﬁ! Pfleslie {ﬁyckschntl\t'} Agf—dqnaStqcI;-g{atzen, H _
Bedingte Festsetzung nach § 9 (2) BauGB bis 2.00 m Héhe zuldssig. (Durchgriinung) und zur Bereicherung der Habitatstrukturen im Sinne des Artenschutzes. urzelschutz) zu vermeiden. Insofern Wurzelvorhénge notwendig sind, sind diese mi z
Die Pflanzung erfolgt einreihig mit einem Pflanzabstand von 1,00m. C. HINWEISE ausreichendem zeitlichem Vorlauf herzustellen! Erforderliche MaRnahmen sind
. ee— . : : 5. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Qualitat: Str. 2xv. h 100-150 friihzeitig und fachgerecht durchzufiihren. Reduzierung des Vegetationsverlustes auf
FE ‘ [ D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen Boden, Natur und Landschaft (§ 9) Nr. 20 BauGB) 1. Bodendenkmalpflege / Baudenkmiler das unbedingt notwendige MaR.
Hitethise ——————1  (nachrichtlich) Pflanzenauswahl fiir Rank- und Kletterpflanzen: - Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des Baubetriebes ist durch
.;if : ;q 5.1 Erhalt von Pflanzungen (Landz::haftsgerechte Klettergehdlze) 5 Das Plangebiet grenzt im Westen an das Bodendenkmal BM 224 Rémische Siedlung entsprechende Mallnahmen zu vermeiden. Verwendung biologisch abbaubarer
e SRR N 0 RN A 7 AN N e S 7 N Y ———————— 1 | ... Vorgeschlagene Grundstiickgrenze Sudlich der L 276, angrenzend an den landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg "Im Langen Pflanzenliste Anteil in % Thorr (Abb. 1). Innerhalb des gesamten Plangebietes liegen geméf gem. Bericht vom Schmierstoffe und Betanken von Baustellenfahrzeugen in gesicherten Bereich.
Es: }L wn 5 " Benden" ist zwischen zwei alten Linden ein denkmalgeschiitztes Wegekreuz angeordnet. Clematis vitalba Gewdhnliche Waldrebe 30 % LVR vEm ?;.1 .01 .2hO20‘!-|;n;veilstaz auf eéngré vgrgeschlc#t!rczen. eln%n gomésct}(enéslov'?f I il i -
g Die Linden sind zu erhalten. Die vorhandenen Baumhecken entlang der StraRe ,Im Hedera helix Gewshnlicher Ef % einen karolingischen Fundplatz vor. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- - Rechtsgrundlagen
ffi et i : R Langen Benden" sind zu erhalten. Lsni?;g?a gaprifolium E;:\trgs nG]giI's{vfarlatteu %g O,E: und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerreste, alte Graben, Einzelfunde aber
i 3 ‘ Vorgeschlagene Baumstandorte (Hinweisliche Darstellung) i B et Feldrose 15 % auch Verénderungen und Verférbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
1w i n 5.2, Dachbegriinung (Verwendung West- und Stidseite) werden. Die Entdeckung von derartigen Funden ist dem Rheinischen Amt fiir DIN-Normen) kénnen bei der Stadt Bergheim Bethlehemer StraRe 9-11, 50126 Bergheim,
: ;4 Flachdécher von Geb&uden und Garagen sind zur Verminderung der negativen Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen und die Fundstelle in unverandertem eingesehen werden.
Auswirkung von Versiegelungen auf den Naturhaushalt fachgerecht und mindestens 7. Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW). Die Weisung des
‘ Erhaltung Baumstandorte/Festgesetzte Baumstandorte extensiv mit einem Substrataufbau von mindestens 10 cm zu begriinen. Die Dachflache (§" 9 (1) Nr. 4 BauGB und (2) BauNVO) Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist U B E RS | CHTSPLAN
ist mit einer standortgerechten Gréser-/ Krdutermischung anzuséen oder mit ; abzuwarten. Der Bebauungsplan beinhaltet hierzu Bedingte Festsetzungen nach BauGB
* e E sn standortgerechten Stauden und Sedum-Sprossen zu bepflanzen. Als Flachdécher gelten R §9(2). il £ 1 B olations e
iy . aatioe: : Déacher mit einer Neigung bis zu 5°, L_‘I_A__g__ s g ; " L =h S 3 SR /w0
" " . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des : Garagen und Uberdachte Stellplétze sind nur in den iiberbaubaren Grundstiicksflachen dine : : . " B { e~ N -
F! { \ ¥ im Bebauungsplanes s Dezentrale Versickerungsanlagen auf den einzelnen Grundstiicken sind unzuléssi sowie in den gekennzeichneten Bereichen zulissig. Stellpléitze sind nur in den SUdlfleh 'g'ert : 2.76hangrengeﬂd aE.dden Iar]dvglrtskchai;tllcher:\__grtsmaftsv:eg . Langrgn t At i Hid elelt e e 4 '
: Ii - : geanag g- liberbaubaren Grundstiicksfléchen, in den gekennzeichneten Bereichen und den privaten H?er:'b:?hzlasn dZ{;Tl!s(;& :{;ﬁ‘ﬁfﬂ' Zir?gusl.n de?: ?g‘ Jggrrmigsftcst:mr%n dggeHéz?\ingen?\it Qgr. A : R Yl f
I ' 25 . - Zufahrten zulassig. Stellplatze in anderen als den vorgenannten Bereichen sind nicht : phye) : s ; : TR L 5 g ; S s Ty
i ~ Em A i p 6. Anpflanzungen von Béumen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 rufedaigtn : 3 ks Bezeichnung "Wegekreuz stidlich von Thorr". Das Baudenkmal wird in der Denkmalliste ' -
: N : ufschiittung Lérmschutzwall zulassig. Tiefgaragen sind nur im WA 2 zuléssig. s i i : 1
{ . o4 und (6) BauGB) unter der Nr. 229 gefiihrt. ‘ : % J o N i
B s & - ) e 7 T = e A [73,0] [= Mindesth&he (Oberkante) Lirmschutzaniage muNHN] '
Wi i Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind MaRnahmen zur Eingriinung vorgesehen, 7.2 Stauraum 2. Kampfmittel s m—— R - i / \‘*:L‘m }'MUM?:m-"“ T:n:nn:;?ﬁr 24
W, s N AN Larmschutzwand i i : i intrachti ’ Vor den Garagen/iberdachten Stellplétzen ist ein Stauraum von min. 5,0 m bis zur t 2, T 3. : : 5 Vifse | s N &
! e die geeignet sind vorhabenbedingte Beeintréchtigungen auf Boden, Wasser, Klima / Luft, : s - It
g 5 X KA KA, Landschaftsbild, Fauna und Flora teilweise auszugleichen. Fiir alle Gehdlzpflanzungen angrenzenden Erschliefungsstralie zu schaffen. Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise s il eff 3 Himmantm T R BN SRR B RSB RO G i e {
N NN b . i i i i 3 0 ! i P ; | T a0z v b Sdg
e \\ : k¥ Verbreitung von Auebdden ?'2?1 r?c;:)l.etselgene Gehdlze zu verwenden! Vorkommensgebiet 1 (Norddeutsches 7.3 Nebenanlagesi . ﬁ:ﬁe;rmigrszioﬁmgrgﬁ?:ﬁg?ngr?réé ngb\erg;?ﬁ?;eeesxg;ri gnnlfggﬁrﬁgr;ﬁ{gqgga auf P TR 35, ; & / 7? ol P Sttt s e e S
\ \\\\\ R R RRERR Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO_ sowie Anlagen, d%e_ nach Landesrecht Anlage) Es wird-eine Uberpri.ifungg Wesk oyt ﬁberbauen%len Flécﬁe Zuf Kampfmittél i;ln 2 \ _‘__5”' Pt ; = T /{ o Y / R I B K NL”“EM'SS'ONS&SEHQTZ
T B Sy N Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 6.1 Erhalt und Ergéinzung \ aum- und Stra acken standorttypischer Arten in den Abstandfléchen zuléssig sind, sind im Bereich zwischen &ffentlicher Verkehrsfldche ausgewiesenen Bereich der dem Schreiben von der Bezirksregierung Diisseldorf vom et L R Jas Aot IR P oL 53477 Rt Hoseoen ot g4
i f ‘\\ Der vorhandene wegebegleitende Geholzstreifen (Baumhecke) entlang des - und straenseitiger Baugrenze auRerhalb der festgesetzten Flachen fiir Garagen mit 08.10.2019 beigefiigten Karte sowie der konkreten Verdachte Y T 208 ﬂ / ;] 2 s et sy i
i wn 3 " Bt N S landwirtschaftlichen Wirtschaftsweges "Im Langen Benden" ist zur gestalterischen Ausnahme von Milltonnenbehaltern, Zufahrten, Zugéngen, Stiitzmauern, Einfriedungen Erfolaen E A : A - g ; g [T / o A TR / b e b i L Vst b
; e ~ : AT ; ; ; : . T g £ : gen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, e B i 8 , AAEA, / N i
i { i s £ 25 R S i Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen unterirdisch Gliederung des Siedlungsbereiches sowie zur Erhaltung der Biotop- und und Terrassen unzulassig. An den Grenzen privater Grundstiicke sind Zaunanlagen Pfahigriindingen, Verbauarbeiten etc. werden zusétzliche Sicherheitsdetektionen Y o ¥ e g Bebauungsplan Nr. 285/Th - ZUM ROMERPARK S
H' PR (nachrichtlich) Lebensraumfunktionen fiir Tier- und Pflanzenwelt abgesehen von den Verkehrsflachen zu zulassig. Massive Einfriedungen wie Wande und Gabionen sind nicht zuléssig. empfohlen. In diesem Fall ist die Internetseite \ G g / /;'.l-, / o XN A SCHALLTECHNISCHE MASNAMEN / Dinensionerung aulchersehalischua Sewrbaner: Ky Somem, Mot
Al ?Eé - A Ephutzenbund ﬁu ejrhalte'_n. Paruber glnaus ist die Baum- und Strauchhecke nach Norden hitps://www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbessitigung/index jsp des V& ‘K\f’\*‘?&“ @, Ja5 7 /o / R “mataeichr Aearnpes o Ghr 1
Rile! n A 5 Zu.m este enc en St.ed ungsrand zu verlangern. i i Kampfmittelréumdienstes zu beachten. [ = \}T‘-:\“\z\\ / s e 7 b R Tageeit L, ; 6-22 Uhr +3 dB nach Abschnitt4.4,5.2 der 33;.“?’:3: oo 2020
| y KD Kanaldeckel Hohenbezugspunkt BZP Als Mindestqualitét fiir die Baum- und Strauchpflanzungen sind zweimal verpflanzte ; B i 5 e Y @*‘f\\ : Dil 4109.2:2018.01 Bl 297 210w
B Straucher, Hohe 100cm - 150 cm (Str. 2xv., 100 - 150) zu verwenden. : L \\\ ] ,&/ Y/ \ 2% V. 2 i“?::}}o’
vorgeschiagene RECHTSGRUNDLAGEN
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PN L B i Kreisstadt Bergheim - Bebauungsplan Nr. 286/Th
/ . wn 4 “ S wega'"hlr“ng % Baugesetzbuch (BauGB) Der Rat der Kreisstadt Bergheim_hat am 18.05.2020 gemaR § 2 (1) BauGB Der Aufstellungs_!:eschluss des Rates wurde gemaR § 2 (1) BauGB am Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung geman Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde gemiR § 3 (2) BauGB Baugebiet "Zum Romerpark", Bergheim-Thorr
/- ™ / SRR i L - In.der F s der Bekanntmachunia vom 03.44.3017 den Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gefasst. 03.06.2020 ortsiiblich bekanntgemacht. § 3 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 09.10.2019 bis 31.10.2019 . aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fiir Planung und Umwelt vom Adbtragauber: Canbade Tialbai Giobi, A Slenbeich 27 S0374 Erftstadt
p 9 > i S ..: : / *[ / 5 (BGBL. IS 36:?4) e T Einwendungen waren bis einschlieBlich 31.10.2019 maéglich. 14.05.2020 in der Zeit vom 11.06.2020 bis 13.07.2020 &éffentlich
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