Bekanntmachung erfolgte am 19.12.02, Inkrafttreten 20.12.2002 o

STADT BERGHEIM
Bebauungsplan Nr. 120.1/0a -
Alte Schule / Alte Gartnerei
Stadtteil OberauBem

GESTALTUNGSSATZUNG

tiber &rtliche Bauvorschriften nach § 86 Abs. 1 (Baub NRW) fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 120.1/0a ,Alte Schule / Alte Gartnerei“, Stadtteil
Oberaufem

vom 12.12.2002

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 - SGV NRW 2023), in
der zur Zeit geltenden Fassung, in Verbindung mit § 86 Abs. 1 der Bauordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen, in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV Bl
NRW S. 256) in der zur Zeit geltenden Fassung, hat der Rat der Stadt Bergheim in seiner
Sitzung am ..28:10.2002 _ folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Ortlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 120.1/Oa JAlte Schule / Alte
Gartnerei*. '

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Oberauem zwischen der Strake ,Zur Ville* und der
_Bergheimer Stralte®.

Die genaue Plangebietsabgrenzung ist dem Gestaltungsplan zu entnehmen.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus textlichen Festsetzungen und dem Gestaltungsplan.

§ 3 Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung ist auf bauliche Anlagen, einschlieRlich Einfriedungen sowie auf Vorgarten
anzuwenden. '

Rechtmé&Rig bestehende bauliche Anlagen, Einfriedungen und Vorgérten bleiben von den
Festsetzungen unbertihrt, sofem nicht Verdanderungen vorgenommen werden, far die diese
Satzung nachstehende Regelungen enthalt. °
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§ 4 AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen_einschlieRlich Einfriedungen und
Vorgdrten

1. Fassaden

Fur die Fassadengestaltung sind folgende Materialien zuldssig: Putz, unglasierte Ziegel,
Kalksandstein, Holz.

Andere Materialien sind ausgeschlossen.

Fur untergeordnete Bauteile (z.B. Sockel, Bristungen, Pfeiler usw.) sind ausnahmsweise
andere Materialien zuléssig.

2. Dacheindeckungen

Fir die Dacheindeckung sind bei geneigten Dachem folgende Materialien zuléssig:
Tonziegel, Betonpfannen, Natur- und Kunstschiefer, Zink, Kupfer, begrinte Dacher und
Solarzellen und Sonnenkollektoren.

Andere Materialien sind ausgeschlossen.

3. Dachneigungen

Als Dachneigungen sind nur Dacher mit einer Neigung von 28° - 40° zulassig.
Fiir Garagen sind die Vorschriften zur Dachneigung nicht anzuwenden.

4. Firstrichtungen

Die im Gestaltungsplan vorgeschriebenen Firstrichtungen sind verbindlich.
Ausnahmen fiir untergeordnete Gebaudeteile sind zuldssig

5. Dachgauben - Dacheinschnitte

Die Gesamtldnge aller Gauben bzw. Einschnitte auf einer Gebdudeseite darf héchstens die
Halfte der zugehorigen Fassadenlénge betragen.

6. Einfriedungen
6.1 Einfriedungen der Vorgarten
Der Vorgartenbereich wird durch den Gestaltungsplan definiert.

Einfriedungen der Vorgarten sind nur in Form von lebenden Hecken bis zu 1,00 m Héhe
Ober StraBenverkehrsflache zuléssig.

6.2 Einfriedungen der Hausgarten
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Einfriedungen der Hausgérten sind nur zul&ssig in folgenden Ausfuhrungen:
- Lebende Hecken,

- Holzzaun bis max. 1,00 m tiber dem gewachsenen Boden,
- Maschendrahtzaun an Holzpfahlen oder Eisen befestigt bis max. 1,50 m Uber dem
gewachsenen Boden.

AuRerdem sind Sockelmauem bis zu einer Héhe von max. 0,15 m Uber dem Geldnde
zulassig.

Dartiber hinaus sind zwischen den Doppelhaushélften im Verlauf der gemeinsamen Grund-
stiicksgrenze Mauem bis zu einer max. Héhe von 1,80 m iber Geldnde und bis zu einer
max. Lange von 5,0 m zuldssig (gemessen von der hinteren Baugrenze des Grundstuckes).
7. Gestaltung der Vorgirten

Die Vorgarten sind so zu gestalten, dass mindestens 50% der Flache bepflanzt werden.
Garagenzufahrten und/ oder Stellplatze sind mit einem wasserdurchlassigen Material zu
versehen.

Hauseingdnge und Zuwegungen in einer Breite bis zu 2,0 m sind davon ausgenommen.
Vorgérten dirfen nicht als Lager- oder Abstellflache genutzt werden.

8. ErdgeschossfuRbodenhéhen

Die Erdgeschossfubodenoberkante baulicher Anlagen darf maximal bis 30 cm Uber der
mittleren Hohe der im Plan angegebenen Bezugspunkte liegen.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahridssig gegen die Bestimmungen dieser Satzung verst6Rt, handelt
ordnungswidrig im Sinne des § 84 BauO NRW.

§ 6 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Bergheim, den 12.12.2002

Stadt Bergheim
Der Burgepmeister
/ p

¢ z :
/./V. Willems, Techn. Beigeordneter

3¢
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STADT BERGHEIM
Bebauungsplan Nr. 120.1/0a -
Alte Schule / Alte Girtnerei
Stadtteil OberauBRem

Begriindung

Zur- Satzung Uber srtliche Bauvorschriften nach § 86 Abs. 1 der Bauordnung Nord-
rhein-Westfalen (BauONRW) (Gestaltungssatzung) fiir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 120.1 Oa ,Alte Schule / Alte Girtnerei® vom .12:12:2002

Zu § 4 der Satzung Uiber &rtliche Bauvorschriften

1. Materialgebungen

Far AuRenwinde und Dacher baulicher Anlagen werden in den bauordnungsrechtlichen
Vorschriften nur bestimmte Materialien zugelassen.

Diese Vorschrift erfolgt mit der Begriindung, einen positiven Einfluss auf die kinftige Ges-
taltung des Baugebietes zu nehmen.

Die zuldssigen Materialien und Farbgebungen sind bereits heute als ortstypisch fur die be-
stehende Bebauung innerhalb und im Umfeld des Satzungsgebietes anzusehen. Die verblei-
bende Auswahl an Gestaltungsméglichkeiten ist einerseits ausreichend, um individuellen
Ansprichen zu geniigen und sichert andererseits einen kontinuierlichen Ubergang zwischen
der vorhandenen und der neuen Bebauung.

2. Dacheindeckungen, -neigungen und -formen

Mit der Festsetzung, dass als Dachform ausschlieBlich das geneigte Dach zuléssig ist, wird
in Anlehnung an die umgebende Bebauung sowohl einer eingeleiteten Entwicklung entspro-
chen, als auch ein ortstypisches Gestaltungsmerkmal aufgenommen.

Die zulassigen Dachneigungen sind mit 28° - 40° so bemessen, dass Uber die Nutzungen
des Dachraumes individuell entschieden werden kann. Den kiinftigen Bewohnem verbleibt
bei den zugelassenen Neigungen ein ausreichender Gestaltungsspielraum bei der Planung
der Dachkonstruktion.

Far Garagen gilt diese Festsetzung nicht, da sich kein direkter zwingender Gestaltungsgrund
ergibt, fir Garagen Dachneigungen vorzuschreiben. Hier soll es den Bauherren freigestelit
werden, welche Dachneigungen sie unter Berticksichtigung sonstiger Bindungen far ihre
Garage wahlen.

3. Firstrichtungen

Der Gestaltungsplan legt fur den Bereich des Satzungsgebietes die Firstrichtungen als trau-
fensténdige Bebauung zur zugehdrigen ErschlieRungsflache fest. Die Planung ist so ange-
legt, dass der Uberwiegende Teil der Dachfldchen nach Stden ausgerichtet werden kann.
Mit dieser Ausrichtung sollen innerhalb des Plangebietes die Voraussetzungen fur die In-
stallation neuer Technologien (Sonnenkollektoren, Fotovoltaikanlagen etc.) geschaffen wer-
den.

Yo
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4. Dachgauben — Dacheinschnitte

Durch die einschrankenden Vorschriften beziiglich der Gesamtiénge soll erreicht werden,
dass auch nach Ausbildung von Dachgauben bzw. Dacheinschnitten die festgesetzte Ge-
schosszahl am Gebaude ablesbar bleibt und zumindest eine teilweise gliedernde Funktion
gewahrt ist

5. Gestaltung der Vorgirten, Vorgarten- und sonstige Einfriedungen

Mit der Festsetzung, dass die Einfriedung der Vorgarten nur in Form von lebenden Hecken
bis zu 1,00 m Héhe Uber StraRenverkehrsflache zuldssig ist, soll zum einen der Stralenraum
weitestgehend einheitlich gestaltet und zum anderen optisch begrenzt bzw. begleitet werden.
Durch die nur 1,00 m hohe Hecke wird der Erlebnisbereich StraRenraum nicht wesentlich
eingeschrankt.

Um die Vorgartenflachen auch optisch als Garten wirksam werden zu lassen, ist ein be-
stimmter Anteil der Fldche zu bepflanzen und Garagenzufahrten mit wasserdurchléssigen
Materialien herzustellen. Dies leistet, unter Berticksichtigung der erforderlichen Zugénge und
Zufahrten, einen Beitrag zur Reduzierung der versiegelten Flachen.

Die Zuléssigkeit von Mauemn zwischen den Doppelhaushélften bis zu einer maximalen Hohe
von im Mittel 1,80 m soll insbesondere die unmittelbar an das Wohnhaus angelegten Freifia-
chen vor ungebetenen Einblicken schitzen. Die Hohen- und Langenbeschrankung sichert
zudem, dass es zu keiner ibermagigen Beschattung der Grundstiicke kommt.

Die Zulassigkeit von 1,50 m hohen Einfriedungen wird als ausreichend hoch angesehen, um
die Freirdaume geniigend abschirmen zu konnen, ohne dennoch die Gesamtgestaltung zu
gefahrden.

6. ErdgeschossfubodenhShen

Die Festsetzung der maximalen Hohenlage fir die ErdgeschossfuRbodenhdhe soll eine
malstabsgerechte bauliche Entwicklung sicherstellen. Hierdurch soll u.a. vermieden werden,
dass das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt wird.

Eine besondere Beeintrachtigung ware insbesondere dadurch gegeben, dass bei allzu star-
kem Herausheben der ErdgeschossfuBbodenhdhe Feitreppen erforderlich waren. Daruber
hinaus soll durch diese Festsetzungen weitgehend ausgeschlossen werden, dass nachbar-
schaftliche Beeintrédchtigungen durch zu hohes Herausheben der Erdgeschossfubodenho-
he und dadurch bedingte Geldndeanschattungen eintreten.

Bergheim, den 10. Januar 2002
6.2 Planung, Umwelt und Lokale Agenda
Fo el

A



Stadt Bergheim

) DER BURGERMEISTER

Biirgertelefon 89-222
fiir Ihre Wiinsche und Anregungen

Stadtverwaltung Bergheim - Postfach 1169 - 50101 Bergheim

Fachbereich 6 "Planen, Bauen, Umwelt"
Abteilung 6.2 "Planung und Umwelt"

Zimmer 1.89

Auskunfi erteilt Frau Fischer

Durchwahl  02271/89-629

Mein Zeichen 6.2
Ihr Schreiben
Thr Zeichen

Datwm  19. Dezember 2002
Sie erreichen mich in der Zeit von
8-12 u.14 -16 Uhr. Fiir Besuche
vereinbaren Sie bitte einen Termin.

Bescheinigung

Die ortsiibliche 6ffentliche Bekanntmachung der

Satzung iiber ortliche Bauvorschriften nach § 86 Abs. 1 BauO NRW fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 120.1/Oberauiem " Alte Schule/Alte

Giirtnerei"”, Stadtteil Oberauiem, vom 12.12.2002

ist gemiB § 7 (6) der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW. 8. 666 - SGV. NW. 2023) —in
der zzt. geltenden Fassung - in Verbindung mit § 25 der Hauptsatzung der Stadt
Bergheim vom 28.08.1996 — zuletzt gesindert am 30.11.2001 - in den Tageszeitungen wie

folgt durchgefiihrt worden:

1. Im Kélner Stadt-Anzeiger am 19.12.2002
2. In der Kolnischen Rundschau am 19.12.2002

Die vorbezeichnete Satzung tritt demnach am 20.12.2002 in Kraft.

uftrage

Fischer

- !

Vormitiags: Morag - Freitag 8.00 - -1200Ukr BaudlemaleHl{Ibl und Wohrungsangelegenheiten mittwochs geschlosser.
Naclwwittags: Dormersiag 13.30- 1745 Unr Bauaufsicht ma Diensiag und Donnerstag 8.00 - 12.00 Utr.

Bitte vereinharen Sie einen Termin um Wartezeiten -u vermeiden . Hausadresse: Bethlehemer Str. 9-11; 50126 Berghein
Aﬁmwpmwwwwdamwﬂrﬂm

Telefon 02271/890
Telefax 02271/89-312

Internet: httpe//wwa.bergheim.de

Wir sind auch samstags fir Sie da! In den Birgerservicestellen Bergheim, Glessen, Niedercufen und Quadrath-Ichendorf von 9.00 - 12.30 Ur.
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