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A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gemaR § 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und i.V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO sowie § 4
und § 6 BauNVO)

1.1 Die mit WA gekennzeichneten Gebiete sind gemall § 4 BauNVO als Allgemeine
Wohngebiete WA1.1 bis WA1.7 festgesetzt. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Die mit Ml gekennzeichneten Gebiete sind gemaf § 6 BauNVO als Mischgebiete Mi1.1
bis MI1.7 festgesetzt. Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO zulassigen Nutzungen
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergntigungsstatten) sowie die nach § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergnlgungsstatten) sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

1.3  Innerhalb der mit MI gekennzeichneten Gebiete sind Sex-Shops und &hnliche
Gewerbe- und Einzelhandelsbetriebe unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2, 3 und 6 BauNVO, §§ 17 bis 20 und 21a Abs. 2
BauNVO)

2.1 Das Mal der baulichen Nutzung wird gemal Eintrag im Plan Uber die
Grundflachenzahl (GRZ), die maximale Anzahl der Vollgeschosse (z.B. Il) sowie die maximale
Traufhéhe (TH), Firsthéhe (FH) bzw. Gebaudehdéhe (GH) bestimmt.

2.2 Die festgesetzte Grundflache darf im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete WA1.1 bis
WAA1.7 sowie im Bereich der Mischgebiete MI1.1 bis MI1.7 durch die Grundflache der in § 19
Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird), einschlielich der
an Gebaude angrenzenden Terrassen, Terrassenuberdachungen, Wintergarten und Balkone
um bis zu 50 %, in den Mischgebieten MI1.1, MI1.2 und MI1.7 jedoch maximal bis zu einer
GRZ von 0,8 tberschritten werden.

2.3 In den Mischgebieten MI1.1 bis MI1.3 sowie in den Mischgebieten MI1.5 bis MI1.7 darf
die festgesetzte Grundflache durch Tiefgaragen und deren Zufahrten bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden. Dabei muss die Tiefgaragendecke mit einer
mindestens 0,4 m machtigen Vegetationstragschicht (zzgl. Drainageschicht) Gberdeckt und
mindestens extensiv begrint werden.

2.4 Flachenanteile an aullerhalb des Baugrundstiicks liegenden privaten
Gemeinschaftsanlagen (wie z.B. Garagenhdofe oder Garagenzeilen) sind gemalf § 21a Abs. 2
BauNVO der Grundstiicksflache hinzuzurechnen.

2.5 Als unterer Bezugspunkt flr die Bemessung der HOhe von baulichen Anlagen
(festgesetzte Trauf-, First- und Gebaudehdhe) gilt fur die jeweiligen Baugrundstiicke die
mittlere Héhe der erschlieRenden Stralle (Bezugshohe). Daflir sind die seitlichen
Grundstucksgrenzen auf die festgesetzte Strallenachse entsprechend der hinweisenden
Darstellung zu projizieren/verlangern. Die jeweilige Bezugshdhe fir die einzelnen
Baugrundstiicke ist durch lineare Interpolation zwischen den festgesetzten Strallenhdhen zu
ermitteln. Bei aneinandergrenzenden Hauseinheiten (z.B. Doppel- oder Reihenhauser), bei
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Mehrfamilienhdausern und Uberwiegend gewerblich genutzten Baugrundstiicken darf fur die
jeweiligen Gebaude/Hauseinheiten eine gemeinsame Bezugshdhe gewahlt werden.

Hinweisende Darstellung zur Ermittlung des unteren Bezugspunktes (Bezugshoéhe):
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Hinweis: Bei der weiteren Planung von baulichen Anlagen (z.B. Gebauden) wird insbesondere
bei der Hohenlage des ErdgeschossfulRbodens und von Kellerlichtschachten empfohlen, vor
Beginn der Hochbauplanung die Stralenausbauplanung mit den vorgesehenen Strallenhéhen
zu bertcksichtigen. Die Straflenausbauplanung mit den vorgesehenen StralRenhéhen, die als
Anlage Teil des Bebauungsplans ist, kann bei der Kreisstadt Bergheim, Bethlehemer Stralle
9-11, 50126 Bergheim, die vollstandige und abschlieRende Strallenausbauplanung bei den
Stadtwerken Bergheim, Am Sodagraben 6, 50127 Bergheim, eingesehen werden.

2.6  Analog zur Festsetzung Ziffer 2.5 gilt zur Bestimmung des unteren Bezugspunktes fur
die Hohe von baulichen Anlagen im MI1.7 die festgesetzte Hohe der Strallenachse in der
Planstral3e B.

2.7  Analog zur Festsetzung Ziffer 2.5 gilt zur Bestimmung des unteren Bezugspunktes fur
die Hohe von baulichen Anlagen bei Baugrundsticken, die mit den seitlichen
Grundstiicksgrenzen nicht unmittelbar an eine erschlieRende Strale angrenzen (z.B. im
WA1.2 und WA1.6), dass die mittlere Hohe der erschlieRenden Stralle (festgesetzte Hohe der
StraRenachse) an der nachstgelegenen Bezugshohe der erschlieRenden Stralle im Bereich
der jeweiligen Grundstickszufahrt zu wahlen ist bzw. bei Eckgrundstiicken gilt als
erschlieBende StralRe diejenige Stralde, an der sich der Haupteingang des Gebaudes befindet.
Bei aneinandergrenzenden Hauseinheiten darf ein gemeinsamer Bezugspunkt gewahlt
werden.

2.8  Als obere Bezugshohe der zu errichtenden Gebaude und baulichen Anlagen in den
Allgemeinen Wohngebieten WA1.1 bis WA1.7 sowie in den Mischgebieten MI1.3 und MI1.4
wird die Trauf-, First- und Gebaudehdhe bzw. in den Mischgebieten MiI1.1, MI1.2, MI1.5 bis
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MI1.7 die Gebaudehdhe (GH max.) in Metern Uber der festgesetzten unteren Bezugshéhe
festgelegt.

Dabei gilt als Traufhdhe (TH max.) die Schnittkante zwischen der Aufenflache der AuRenwand
und der Oberflache der Dachhaut. Als Firsthéhe (FH max.) gilt bei Sattel- oder Walmdachern
die oberste Schnittkante der gegenlaufigen Dachflachen.

Bei Gebauden mit einem Flachdach, d.h. einem Dach mit einer Dachneigung von 0-6°, wird
die maximale Hohe des Gebaudes (GH max.) mit dem obersten Abschluss des Daches (Attika)
im obersten Geschoss sowie bei anderen Dachformen (z.B. im MI1.5) der oberste Abschluss
der Dachhaut am obersten Punkt des Gebaudes als GH max. bestimmt.

29 Die maximal zuldssigen Traufhéhen durfen durch die dem Dach untergeordneten
Dachaufbauten (z.B. Zwerchhauser oder Gauben) um bis zu 3,50 m Uberschritten werden.

2.10 Die maximal zulassigen First- und Gebaudehdhen dirfen durch die dem Dach
untergeordneten, notwendigen technischen Anlagen (wie z.B. Schornsteine, Liftungsrohre,
Satellitenschisseln, Antennen, Aufzugsiberfahrten, Anlagen zur Nutzung der Solarenergie)
um bis zu 2,00 m Uberschritten werden.

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA1.1 bis WA1.7 wird die offene Bauweise gemaf
§ 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Im WA1.2 sind zwingend Einzelhauser, im WA1.1, WA1.3
und WA1.6 sind zwingend Einzel- oder Doppelhduser sowie im WA1.4, WA1.5 und WA1.7
zwingend Doppelhduser oder Hausgruppen festgesetzt.

3.2 In den Mischgebieten MI1.2 bis MI1.7 wird die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt. Im Mischgebiet MI1.4 sind ausschlieBlich Hausgruppen in offener
Bauweise zulassig.

3.3 Im Mischgebiet MI1.1 wird gemal § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise
festgesetzt; es qilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass Gebaude mit einer
Gebaudelange von bis zu 60 m zulassig sind.

3.4 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt. In den Allgemeinen Wohngebieten WA1.1 bis WA1.7 sowie in den
Mischgebieten MI1.3, MI1.4 und MI1.6 ist die Uberschreitung der hinteren Baugrenze durch
z.B. Wintergarten, Balkone, an Gebaude angrenzende Terrassen, Terrassenuberdachungen
oder Sichtschutzwanden um bis zu max. 2,0 m zulassig.

Hinweis: Bei der zuldssigen Uberschreitung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind stets
die Festsetzungen zur Grundflachenzahl (einschlieBlich der zulassigen Uberschreitung gemal
der Festsetzungen Ziffer 2.2 ff.) bzw. die Obergrenzen nach § 17 BauNVO zur
Geschossflachenzahl einzuhalten.

4. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 Abs. 1 und 2 BauNVO)

4.1 Garagen und Stellplatze sind in den Baugebieten nur flr den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf zulassig.

4.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA1.1 bis WA1.7 sowie in den Mischgebieten MI1.1
bis MI1.7 sind Garagen und Uberdachte Stellplatze ausschlielich in den Uberbaubaren
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Grundstulcksflachen sowie in den mit ,Ga“ und/oder ,Stu“ gekennzeichneten Bereichen
zulassig.

4.3 In den allgemeinen Wohngebieten WA1.1 bis WA1.7 sowie im Mischgebiet MI1.4 sind
oberirdische, offene Stellplatze ausschliellich in den Uberbaubaren Grundstlicksflachen, in
den mit St gekennzeichneten Bereichen, den nach Festsetzung Ziffer 4.5 definierten
Bereichen und den Vorgartenzonen (im Sinne der Gestaltungssatzung gemaf Hinweis Ziffer
13.15) zulassig.

4.4 In den Mischgebieten MI1.1 bis MI1.3 und MI1.5 bis MI1.7 sind oberirdische, offene
Stellplatze auch aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zulassig.

4.5 In den Allgemeinen Wohngebieten WA1.1 bis WA1.5 und WA1.7 sowie in den
Mischgebieten MI1.3 und MI1.4 ist als zweiter Stellplatz vor oberirdischen Garagen und
Uberdachten Stellplatzen eine Abstellflache fiir Kraftfahrzeuge von min. 5,0 m auf dem privaten
Grundstick zu schaffen. Davon ausgenommen sind Gemeinschaftsgaragen bzw.
gemeinschaftlich genutzte, Uberdachte Stellplatze (Sti) mit mindestens drei
zusammenhangenden oberirdischen Garagen bzw. Uberdachten Stellplatzen (Garagenhdfe
und Garagenzeile).

4.6 In den Mischgebieten MI1.1 bis MI1.3 und MI1.5 bis MI1.7 sind Tiefgaragen mit deren
Zufahrten auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflachen allgemein zulassig.

4.7 Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO sind in allen Baugebieten auch
auerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen allgemein zulassig.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5.1 Die mit einem ,GL" gekennzeichneten Bereiche sind mit einem Geh- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger und der Leitungstrager zu belasten.

5.2 Die mit einem ,L“ gekennzeichneten Bereiche sind mit einem Leitungsrecht zugunsten
der Leitungstrager zu belasten. Die Bereiche sind von jeglichen, oberirdischen baulichen
Anlagen (einschlieBlich genehmigungsfreie Vorhaben nach Landesrecht), die nicht der
Abwasserbeseitigung dienen, sowie von Anpflanzungen freizuhalten (Uberbauverbot). Davon
ausgenommen sind Wege- und Verkehrsflachen sowie Anpflanzungen mit Stauden, Rasen-
und/oder Bodendeckern. Darliber hinaus sind ausnahmsweise Baum- und Gehdlzpflanzungen
sowie bauliche Anlagen, die dem Nutzungszweck der Offentlichen Grunflache dienen, in
Abstimmung mit den Versorgungstragern zulassig.

6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

6.1 Es sind ausschlief3lich Wohngebaude mit maximal einer Wohneinheit je Hauseinheit
zulassig.

6.2  Von der vorgenannten Festsetzung sind Wohngebaude in den Mischgebieten MI1.1
bis MI1.3 und MI1.5 bis MI1.7 ausgenommen.

7. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 6
BauGB)

71 Auf der im Plan festgesetzten Flache zur Abwasserbeseitigung ,RVB* ist eine
Regenversickerungsanlage zur zentralen und ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung zu
realisieren. Dezentrale Versickerungsanlagen auf den jeweiligen Baugrundsticken sind
unzulassig.
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8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), externe AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a
BauGB)

8.1 Zur Vermeidung einer Gewasser- oder Bodenbelastung durch Metallionen sind geman
EU-Wasserrahmen-Richtlinie (2000/60/EG) nicht beschichtete oder nicht behandelte kupfer-,
zink- oder bleigedeckte Dacheindeckungsmaterialien, bei welchen durch Niederschlage oder
Alterungsprozesse Metallionen geldst werden und in das abzuleitende Niederschlagswasser
gelangen koénnten, nicht zulassig. Bei Bedachungen mit beschichtetem Metall ist die
Unversehrtheit der Beschichtung nach 20 Jahren nachzuweisen.

8.2  Zum Schutze und zur Erhaltung der gemaf Artenschutzprifung (ISR Innovative Stadt-
und Raumplanung GmbH, Stand: 02.11.2020) festgestellten, planungsrelevanten Art
.Feldlerche® (Alauda arvensis) ist ein vorgezogener Ausgleich (CEF-MalRnahme) zu erbringen.

Fir die im Plangebiet und dessen Umfeld nachgewiesenen drei Brutpaare sind innerhalb einer
geeigneten Revierflache von mindestens einem Hektar je Brutpaar mindestens drei
Feldlerchenfenster je Hektar mit einer Grofle von mindestens 20 m? je Feldlerchenfenster
anzulegen. Zuséatzlich ist je zusammenhangende Revierflache ein Blihstreifen mit einer Breite
von 18 Metern zzgl. einer zwei Meter breiten Schwarzbrache anzulegen. Der Blihstreifen
muss mindestens einmal pro Jahr gemaht, geschlegelt oder gehackselt werden, wobei dies
nur auflerhalb der Brutzeitrdume (01.04. bis 31.07. eines Jahres) erfolgen darf. Eine
Bearbeitung der Schwarzbrache ist in diesem Zeitraum unzulassig.

Die konkreten Eingriffe, die Festlegung des Kompensationsumfanges sowie die Art und Weise
des Ausgleichs sind der Artenschutzprifung zu entnehmen. Die MaRnahmen werden durch
einen Stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Die vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen werden als externe Ausgleichsflache dem
Bebauungsplan zugeordnet. Die rund 3 ha groRe Revierflache umfasst in der Gemeinde
Bergheim, Gemarkung Hichelhoven, Flur 18 teilweise das Flurstliick 75 sowie in der
Gemeinde Pulheim, Gemarkung Brauweiler, Flur 23 teilweise die Flurstlicke 40, 117, 121 und
122.

9. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9.1 In dem Mischgebiet MI1.2 sind gemal der schalltechnischen Untersuchung des
Ingenieurbiros Peutz Consult GmbH (Bericht Nr. VL 7858-1 vom 09.06.2020) an
Aulenwanden, die an den durch //////] gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder
in einem Winkel von bis zu 90° zu diesen stehen, 6ffenbare Fenster von schutzbedurftigen
Aufenthaltsrdumen im Nachtzeitraum unzulassig. Von dieser Festsetzung darf
ausnahmsweise im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren abgewichen werden, sofern
durch einen anerkannten Sachverstandigen fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass die
Immissionsrichtwerte der TA Larm durch andere anerkannte Maflnahmen (z.B. durch
architektonische Selbsthilfe, Grundrissanordnung, vorgelagerte Prallscheiben,
Nutzungseinschrankung auf den Tagzeitraum) eingehalten werden kénnen.

9.2  Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gerauschimmissionen) sind gemaf
der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros Peutz Consult GmbH (Bericht Nr. VL
7858-1 vom 09.06.2020) die AuRenbauteile schutzbedirftiger Raume gemal DIN 4109
.Schallschutz im Hochbau®, die ausschlieBlich Fenster an Fassaden innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten maf3geblichen AuRenlarmpegel > 60 dB(A) aufweisen, mit einem
Bau-Schalldamm-Mal} entsprechend der Differenz zwischen dem jeweils festgesetzten



Kreisstadt Bergheim .
Bebauungsplan Nr. 275/Glessen ,,Ostliche Entwicklung Glessen*

Textliche Festsetzungen Stand: 07.01.2021

mafgeblichen Aullenlarmpegel und dem maximal zuldssigen Innenraumpegel von 30 dB(A)
fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, mindestens jedoch mit einem Bau-Schallddmm-Malf3 von
mindestens 30 dB(A) auszufihren. Flr sonstige schutzbedurftige Nutzungen gilt der maximal
zuldssige Innenraumpegel gemal DIN 4109, Kapitel 7 ,Anforderungen an die
Luftschalldammung von Aufienbauteilen®.

9.3 In den zeichnerisch festgesetzten Bereichen mit Beurteilungspegeln von > 62 dB(A)
tags sind zum Schutz vor Larmbelastung fur mit Gebduden baulich verbundene
Aulenwohnbereiche von Wohnungen (z. B. Terrassen, Balkone, Loggien) bauliche und
sonstige technische Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Die baulichen oder
sonstigen technischen Vorkehrungen (z. B. Ausgestaltung der Balkonbristungen,
Eigenabschirmung der Plangebdude oder schallabsorbierende Ausgestaltung der
Balkonunterseiten) mussen sicherstellen, dass sie eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur
Nicht-Uberschreitung von 62 dB(A) am Tage durch Verkehrslarm fiir die AuRenwohnbereiche
fuhren.

9.4 In den zeichnerisch festgesetzten Bereichen mit Beurteilungspegeln von > 45 dB(A)
nachts sind an allen Schlafrdumen, zusatzlich zu den unter Festsetzung Ziffer 9.2 aufgeflihrten
Anforderungen, Fenster mit schallgedammten und fensterunabhangigen Luftungsanlagen
gemal VDI 2719 auszustatten.

9.5 Sofern in baurechtlichen Genehmigungsverfahren im Rahmen eines Einzelnachweises
nachgewiesen wird, dass aus der tatsachlichen Verkehrslarmbelastung, durch
Standortveranderungen, Geschosshéhe oder Abschirmwirkungen geringere Anforderungen
an den passiven Larmschutz resultieren, darf von den Festsetzungen zum passiven
Schallschutz gemaf Festsetzung Ziffer 9.2 bis 9.4 abgewichen werden.

10. Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) sowie Flichen und MaRnahmen
zum Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

10.1  Fur alle PflanzmafRnahmen sind Pflanzen gemaR der Pflanzlisten unter Ziffer 10.18 zu
verwenden. Die Anpflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten. Ausfalle sind gleichartig sowie mit der festgesetzten Mindestqualitat spatestens in
der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Es sind insbesondere fiir PflanzmaRnahmen
entlang der Brauweilerstral3e (L 213) die Bestimmungen Nr. 7.12 der Richtlinien fur die Anlage
von LandstralRe (RAL) der Forschungsgesellschaft flir Strallen- und Verkehrswesen (FGSV)
sowie die Richtlinien fir die landschaftspflegerische Begleitplanung im Stralienbau (RLBP)
und die Empfehlung fir die landschaftspflegerische Ausfihrung im StraRenbau (ELA) zu
berlcksichtigen. Insbesondere flir die Pflanzung von Baumen im Bereich der 6ffentlichen
Grin-, Strallen- und Verkehrsflichen wird die Verwendung von standortgerechten,
klimaresistenten Baumarten empfohlen.

10.2 Die  offentliche  Grinflache mit der  Zweckbestimmung ,Parkanlage,
Ortsrandeingrinung® ist als extensives Grinland (Extensiv-Wiese) landschaftsgartnerisch und
fachgerecht anzulegen, dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen.

Mindestens 1/4 der o6ffentlichen Grinflache ist mit Strauchern oder Hecken (in Form von
Gruppen oder Reihen) anzulegen. Auf dieser anteiligen Flache ist dabei je 2,0 m? mindestens
ein Gehdlz zu pflanzen.
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Bis zu maximal 1/4 der o6ffentlichen Grinflache darf als Parkanlage (einschliellich Wege,
Intensiv-Rasen/Landschaftsrasen, Spiel- und Platzflachen sowie eine Regenunterstell-
moglichkeit mit einer Grundflache von max. 25 m?) angelegt werden.

In der o6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage, Ortsrandeingrinung®
sind mindestens 20 Baume (in Form von Reihen, Gruppen oder Einzelbdumen) zu pflanzen;
Obstbaume sind zulassig. Die Pflanzqualitat fiur die Baumpflanzungen wird wie folgt
beschrieben: Baume als hochstammiger Laubbaum mit der Mindestqualitat: 3 x v., m.B.
StU 18-20 (dreimal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm).

10.3 In der o&ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® ist innerhalb der
Flache zur Anpflanzung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen eine
mindestens einreihige Strauchhecke fachgerecht anzulegen, zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten. In der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® sind
mindestens finf Baume als hochstammige Laubbdume mit der Mindestqualitat: 3 x v., m.B.
StU 18-20 anzupflanzen. Die Baume dirfen auch innerhalb der festgesetzten Flache zur
Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzung angepflanzt werden.
Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ sind die dem
Nutzungszweck ,Spielplatz dienenden baulichen und sonstigen Anlagen sowie eine
Regenunterstellmoéglichkeit mit einer Grundflache von max. 25 m? zulassig.

10.4 Die sonstigen 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® sind
landschaftsgartnerisch und fachgerecht anzulegen, dauerhaft zu erhalten und extensiv zu
pflegen. Innerhalb dieser 6ffentlichen Griinflachen sind Spielanlagen, Wege und Platzflachen
zulassig. Auf den Ubrigen Flachen ist ein geeigneter extensiv gepflegter Landschaftsrasen
oder sind Straucher und Hecken in Form von Gruppen oder Reihen anzulegen. Es sind
innerhalb dieser offentlichen Grinflachen insgesamt mindestens zehn Baume als
hochstammige Laubbdume mit der Mindestqualitat: 3 x v., m.B. StU 18-20 anzupflanzen.

10.5 Es werden innerhalb der o&ffentlichen StralRenverkehrsflache sowie innerhalb von
Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® Einzelbdume zur
Anpflanzung festgesetzt. Die Pflanzqualitat fur die Baumpflanzungen wird wie folgt
beschrieben: Baume als hochstammiger Laubbaum mit der Mindestqualitat: 3 x v., m.B. StU
18-20. Je Baumstandort sind eine unversiegelte Baumscheibe mit mindestens 5 m? sowie ein
durchwurzelbarer Raum von mindestens 12 m*®* vorzusehen. Von den festgesetzten
Baumstandorten darf in Richtung der Strallenachse um bis zu 12 m sowie quer zur
Strallenachse um bis zu 6 m abgewichen werden.

10.6 Entlang der Brauweilerstrale sowie in den Mischgebieten MI1.1 und MI1.7 sind die
zum Erhalt festgesetzten Baume, die auf privatem Grund oder grenzstandig zu privaten
Grundstiicken stehen, Bestandteil einer gesetzlich geschitzten Allee (vgl. Nachrichtliche
Ubernahme Ziffer 12.2). Sie sind dauerhaft zu erhalten, Ausfille sind entsprechend der
Nachrichtlichen Ubernahme Ziffer 12.2 durchzufihren.

10.7 Innerhalb der Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen mit der Ordnungsnummer P1 ist eine mindestens einreihige Strauchhecke
sowie im MI1.1 je angefangene 15 m ein Baum als hochstdmmiger Laubbaum mit der
Mindestqualitat: 3 x v., m.B. StU 18-20 (dreimal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20
cm) anzupflanzen. Die Baume sind innerhalb der Anpflanzflache gleichmalig zu verteilen. Die
Strauchhecke darf je Baugrundstiick zugunsten einer Zufahrt auf einer Breite von in Summe
bis zu 6,0 m sowie je Baugrundstiick zugunsten von maximal zwei Zugangen auf einer Breite
von in Summe 3,5 m unterbrochen werden.
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10.8 Innerhalb der Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen mit den Ordnungsnummern P2 und P4 sind eine mindestens einreihige
Strauchhecke sowie mindestens ein Baum je angefangene 12 m als hochstammiger
Laubbaum mit der Mindestqualitat: 3 x v., m.B. StU 18-20 anzupflanzen. Die Baume sind
innerhalb der Anpflanzflache gleichmaRig zu verteilen. Um Wurzelaufbriche im
Radwegbereich der L 213 zu vermeiden, sind Baumpflanzungen in einem Abstand von
mindestens 1,75 m zum Radwegrand vorzusehen; andernfalls darf auf die Baumpflanzungen
verzichtet werden.

10.9 In den Mischgebieten MI1.1 und MI1.7 darf die innerhalb der Flache zur Anpflanzung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Ordnungsnummer P2
festgesetzte Strauchhecke je Baugrundstiick zugunsten eines Zugangs auf einer Breite von
maximal 1,5 m Breite unterbrochen werden. Die Umsetzung der Zugange zur L 213 sind
friihzeitig mit dem Landesbetrieb Strallenbau NRW abzustimmen.

10.10 Innerhalb der Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen mit der Ordnungsnummer P3 ist eine mindestens einreihige Strauchhecke
anzupflanzen.

10.11 Innerhalb der Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen mit der Ordnungsnummer P4 ist ein Sicht- oder Larmschutzwall mit maximal
2,0 m Hohe Uber der nach Festsetzung Ziffer 11.1 festgesetzten Gelandeoberflache zulassig.
Die Umsetzung eines Walls ist frihzeitig mit dem Landesbetrieb StralRenbau NRW
abzustimmen.

Hinweise: Der Wall darf die Strallenbestandteile der Brauweilerstralle (L 213) nicht
beeintrachtigen, noch dirfen Stralenbestandteile (z.B. zur Entwasserung) genutzt werden.
Zur Ableitung von auf diesen Flachen anfallendem Niederschlagswasser ist eine separate
Entwasserung vorzusehen und mit dem Landesbetrieb Stralenbau NRW friihzeitig und
einvernehmlich abzustimmen.

10.12 Die innerhalb mit der Signatur ooooo festgesetzten Flachen (seitlich der mit ,Ga/Stu/St*
gekennzeichneten Flachen) sowie die Einfriedung des festgesetzten
Regenversickerungsbeckens sind mit Kletterpflanzen, bepflanzten Rankgeristen oder mit
Hecken zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Hohe der Hecken darf 1,8 m nicht
uberschreiten. Offene Zaunanlagen oder Rankgeriste sind in Kombination mit den
Anpflanzungen zulassig. Die Bepflanzung (z.B. Hecke) fir die Baugebiete ist unmittelbar
angrenzend zu o6ffentlichen Verkehrsflachen bzw. 6ffentlichen Grinflachen zu pflanzen.

10.13 In den Mischgebieten MI1.1 bis MI1.3 und MI1.5 bis MI1.7 sind bei der Errichtung von
oberirdischen, offenen Stellplatzanlagen je angefangene 7 Stellplatze ein Baum als
hochstammiger Laubbaum mit der Mindestqualitat: 3 x v., m.B. StU 18-20 anzupflanzen. Je
Baumstandort sind eine unversiegelte Baumscheibe mit mindestens 5 m? sowie ein
durchwurzelbarer Raum von mindestens 12 m® vorzusehen.

10.14 In den Mischgebieten MI1.1 bis MI1.3 und MI1.5 bis MI1.7 sind Flachdacher und
flachgeneigte Dacher (bis zu 6° Dachneigung) des jeweils obersten Geschosses von
Gebauden mindestens mit einer standortgerechten Vegetation (Ansaat einer autochthonen
und artenreichen Saatgut-Mischung mit Grasern und Krautern) mindestens extensiv zu
begriinen. Davon ausgenommen sind notwendige Wegeflachen (z.B. Revisionswege),
Flachen von technischen Aufbauten (z.B. Rauch- und Warmeabzugsanlagen, Be- und
Entliftungsanlagen, Treppenaufgange, Anlagen zur Nutzung der Solarenergie), verglaste
Flachen und Flachen von Dachterrassen.
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10.15 In den Mischgebieten MI1.1 bis MI1.7 und in den allgemeinen Wohngebieten WA1.1
bis WA 1.7 sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis zu 6° Dachneigung) von sonstigen
baulichen Anlagen (z.B. Garagen, Uberdachte Stellplatze, Garten- und Geratehauschen) ab
einer Grundflache von 8 m? mindestens extensiv zu begrinen. Davon ausgenommen sind
notwendige Wegeflachen (z.B. Revisionswege), Flachen von technischen Aufbauten (z.B.
Rauch- und Warmeabzugsanlagen, Be- und Entliftungsanlagen, Treppenaufgange, Anlagen
zur Nutzung der Solarenergie), verglaste Flachen und Terrassenflachen.

10.16 Tiefgaragen sind mit einer geeigneten Vegetationstragschicht (Substrat- oder belebte
Bodenschicht) in einer Starke von mindestens 0,4 m (zzgl. Filter- und Drainageschicht) zu
uberdecken. Die Substratschicht ist im Bereich von Baumpflanzungen in einer Starke von
mindestens 0,8 m (zzgl. Filter- und Drainageschicht) auszubilden. Die Tiefgaragendecken sind
gartnerisch zu gestalten und mindestens extensiv zu begriinen. Ausgenommen sind Flachen
von baulichen Anlagen, notwendige Platz-, Wege- und Verkehrsflachen, Flachen von
technischen Aufbauten (z.B. Rauch- und Warmeabzugsanlagen, Be- und Entliftungsanlagen,
Treppenaufgange, Anlagen zur Nutzung der Solarenergie), verglaste Flachen, Terrassen- und
Kleinkinderspielflachen.

10.17 In den allgemeinen Wohngebieten WA1.1 bis WA1.7 sowie in den Mischgebieten MI1.1
bis MI1.7 sind die nicht Gberbauten und nicht versiegelten Grundsticksflachen gartnerisch zu
gestalten sowie dauerhaft mit einer Mischvegetation zu begriinen.

Hinweis: Es wird auf die Bestimmungen gemal® § 8 Abs. 1 BauO NRW 2018 verwiesen.
Demnach sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten
Flachen der bebauten Grundstiicke 1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen
und 2. zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen
zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen. Satz 1 findet keine Anwendung, soweit
dieser Bebauungsplan oder Satzungen, wie z.B. die Gestaltungssatzung nach Ziffer 13.15,
Festsetzungen zu den nicht Gberbauten Flachen treffen.

10.18 Pflanzlisten

Standortgerechte Baume auf Baugrundstticken, z.B.:

Acer campestre - Feldahorn
Acer monspessulanum - Burgenahorn
Tilia cordata - Winter-Linde
Carpinus betulus - Hainbuche

Heimische und standortgerechte Straucher und Strauchhecken, z.B.:

Cornus sanguinea - blutroter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - zweigriffeliger WeilRdorn
Crataegus monogyna - eingriffeliger Weildorn
Prunus spinosa - Schlehe/Schwarzdorn
Rosa canina - Hunds-Rose

Salix caprea - Sal-Weide

Sambucus nigra - schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare - Liguster

Taxus baccata - Eibe

Kletterpflanzen, z.B.:
Clematis - Sorten Waldrebe
Hedera helix - Efeu
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Lonicera - Sorten GeilRblatt
Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie
Parthenocissus - Sorten Wilder Wein

Heimische und standortgerechte Schnitthecken, z.B.:

Fagus sylvatica - Rotbuche

Carpinus betulus - Hainbuche

Crateagus monogyna - eingriffeliger WeilRdorn
Acer campestre - Feldahorn

Ligustrum vulgare - Liguster

11. Festsetzungen der Gelédndeoberflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4 BauO NRW)

11.1 Die im Plan eingetragenen Hohenlinien in Meter Gber Normalhéhen-Null (m 4. NHN)
setzen eine neue Gelandehdhe fest. Das vorhandene Gelande ist entsprechend anzupassen.
Die Gelandehéhen zwischen den festgesetzten Héhenlinien sind durch lineare Interpolation
zu bestimmen. Von den festgesetzten Gelandehdhen darf zur Gelandemodellierung (z.B. im
Rahmen des Strallenausbaus innerhalb der festgesetzten offentlichen
Strallenverkehrsflachen und 6ffentlichen Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung, auf den
Baugrundsticken, im Bereich der o6ffentlichen Grunflachen) um bis zu jeweils 0,30 m
abgewichen werden. Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern nach § 9 Abs 1 Nr. 26
BauGB sind, soweit sie zur Herstellung des Strallenkdrpers erforderlich sind, zulassig.

Hinweise:

Die gemal Bebauungsplan entstehende, neue Gelandeoberflache istim Sinne des § 2 Abs. 4
der Landesbauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) mafRygeblich fir die
Abstandflachenberechnung gemaf § 6 BauO NRW und die Bestimmung des Vollgeschosses
nach § 2 Abs. 5 und Abs. 6 BauO NRW.

Die bauordnungsrechtlichen Bestimmungen zu Aufschittungen und Abgrabungen geman
BauO NRW sowie die Anlage des festgesetzten Regenversickerungsbeckens sind auf die
neuen Gelandehéhen anzuwenden. Die geplante Topographie des festgesetzten
Regenversickerungsbeckens ist bei der festgesetzten Gelandeoberflache nicht berlicksichtigt.

Die Bestimmungen zum Héhenreferenzpunkt gemal Hinweis Ziffer 13.5 sind auch auf die
Festsetzungen der Gelandeoberflache anzuwenden.

B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (gem3iR § 9 Abs. 6 BauGB)

12. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

12.1 Die Anbaubeschrankungszone sowie die Werbeverbotszone der Landesstralle L 213
gemald Stral’en- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (StrWG NRW) werden
nachrichtlich wie folgt in den Bebauungsplan dbernommen:

Bauliche Anlagen an Stralen

In der Anbaubeschrankungszone der Landesstralte L 213 (Brauweilerstrale) bedirfen
Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen geman
§ 25 StrWG NRW der Zustimmung der StralRenbaubehdrde (Landesbetrieb Stralenbau NRW,
Regionalniederlassung Ville-Eifel), wenn bauliche Anlagen jeder Art in einer Entfernung von
bis zu 40 m, gemessen vom auflieren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
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Fahrbahn, errichtet, gedndert oder anders genutzt werden. Die Anbaubeschrankungszone von
40 m ab Fahrbahnkante ist im Bebauungsplan zeichnerisch dargestellt.

Anlagen der AulRenwerbung

In der Werbeverbotszone der Landesstralle L 213 (Brauweilerstralle) sind Anlagen der
Aulenwerbung gemaly § 28 StrWwWG NRW aullerhalb der Ortsdurchfahrten bis zu einer
Entfernung von 20 m, gemessen vom &auReren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn, unzulassig. Der gesonderten Zustimmung der StralRenbauverwaltung
bedirfen Werbeanlagen auflerhalb der Ortsdurchfahrten innerhalb der
Anbaubeschrankungszone (§ 28 Abs. 1i.V.m. § 25 StrWG NRW).

Grundsatzlich sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung und nur bis zur jeweiligen
Gebaudeoberkante zulassig. Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. floureszierender
Wirkung durfen nicht verwendet werden. Evtl. Beleuchtung ist zur Landesstral’e hin so
abzuschirmen, dass die Verkehrsteilnehmer nicht geblendet oder anderweitig abgelenkt
werden. Dariber hinaus sind die weiteren Bestimmungen der Gestaltungssatzung zu
Werbeanlagen zu bertcksichtigen.

12.2 Entlang der BrauweilerstralRe befindet sich eine gesetzlich geschiitzte Allee mit der
Objektkennung AL-BM-0006 gemal § 41 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW). Der
Ersatz von abgangigen Baumen ist im Verhaltnis 1:1 zu erbringen und in Abstimmung mit der
zustandigen Fachbehoérde durchzufihren. Bei Ersatzpflanzungen sind Pflanzenarten gemaf
den objektbezogenen Schutzzwecken des Landesamtes fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV) zu erbringen. Bei der Herstellung oder dem Umbau der
Brauweilerstralie abgangige Alleebdume werden erforderliche Ersatzmallnahmen durcheinen
Stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB verbindlich gesichert.

C. HINWEISE

13. Hinweise

13.1  Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind gemal §§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) (Meldepflicht und Veranderungsverbot) der
Kreisstadt Bergheim als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/90390,
Fax: 02425/9039199, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege flr den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

13.2 Vorsorgender Bodenschutz

Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Es sind die Mallnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz gemafR Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag (ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Stand: 17.12.2020) einzuhalten;
im Besonderen sind folgende MalRnahmen zu berlcksichtigen:

Behandlung des Oberbodens

Der Oberboden von Flachen ist gemafl DIN 19731 und DIN 18915 vor Beginn der Nutzung
von Bau- und Betriebsflachen abzutragen und separat zu lagern. Bodendepots sind locker und
nur in trockenem Zustand aufzuschitten. Entsprechend DIN 19731 betragt zur
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Zwischenlagerung von Bodenmaterial die Schutthéhe fir das Oberbodendepot maximal 2
Meter und die Schiitthéhe des Unterbodendepots maximal 4 Meter.

Bodenverdichtungen im Zuge von Bautatigkeiten sind im Sinne eines funktionierenden
Bodenhaushaltes auf ein Mindestmald zu beschranken und durch geeignete MalRnahmen
(z.B. leichtes Aufreilten und Einsaat) zu beheben.

Schutz des Mutterbodens

Gemal § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) ist Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen.

13.3 Kampfmittel

Es wird die Uberpriifung der Militareinrichtungen des zweiten Weltkrieges (Schiitzenldcher und
militdrische Anlagen) entlang der Brauweilerstrale sowie im Kreuzungsbereich
Brauweilerstrale/Von-Nell-Breuning-Stralle  empfohlen. Die genaue Lage dieser
Militareinrichtungen kénnen bei den Ordnungsbehdrden der Kreisstadt Bergheim oder beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Disseldorf eingesehen bzw. beantragt
werden.

Die Uberpriifung auf Kampfmittel hat vor Beginn von ErschlieBungsmaRnahmen,
Bauausfuhrungen oder sonstigen Vorhaben mit Bodeneingriff bzw. Erdarbeiten zu erfolgen.
Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen (z.B. Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten) wird eine zusatzliche Sicherheitsdetektion empfohlen.
Aufschittungen nach 1945 sind auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Die
Uberprifung auf Kampfmittel ist zuvor mit dem KBD bzw. den Ordnungsbehérden der
Kreisstadt Bergheim abzustimmen.

Es ist darlber hinaus nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind.
Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel
gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehérde,
die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
benachrichtigen.

13.4 Einflisse durch SUmpfungsmaflnahmen

Aufgrund der braunkohleabbaubedingten Simpfungsmaflinahmen und druckempfindlichen
Deckschichten sind ungleichmaRige Bodenbewegungen sowie ein Wiederanstieg des
Grundwasserstandes nicht auszuschlieen. Deshalb kdénnen ggf. besondere bauliche
Mafinahmen im Grindungsbereich baulicher Anlagen erforderlich werden.

13.5 Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb eines Bergsenkungsgebietes verandern
sich die Hohen Uber Normalhdéhennull auch innerhalb des Plangebietes langfristig. Daher
werden die amtlichen Hoéhenfestpunkte 5006900127, Brauweilerstralle 59 (Rechtswert:
32342339,8, Hochwert: 5648552,8) mit einer Hohe von 91,985 m G NHN und 5006900206,
L 183, Rosenhof, Mauer (Rechtswert: 32342607, Hochwert: 5648117) mit einer Héhe von
87,505 m U NHN als Hoéhenreferenzpunkte (HRP) bestimmt. Die festgesetzten Héhen zum
Mal} der baulichen Nutzung, der geplanten Stralenachse, der geplanten Gelandeoberflache
sowie alle weiteren Arbeiten und Planungen im Plangebiet sind zur értlichen Einmessung auf
die aktuelle Hohe der HRP zu referenzieren.

13.6 Baugrund
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Fur Bereiche mit humosen Boden sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik® DIN
EN 1997-1 ,Geotechnik mit nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund —
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau“ und der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau,
Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke* sowie die Bestimmungen der Bauordnung des
Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

13.7 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet ist Bestandteil des Trinkwasserschutzgebietes Weiler — Zone IlIl B. Die
Zone lll B dient dem Schutz vor weitreichenden Beeintrachtigungen durch vor allem nicht oder
nur schwer abbaubaren chemischen bzw. radioaktiven Substanzen. Die Schutzziele der
Wasserschutzzone Il B sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu bericksichtigen
und mit der Unteren Wasserschutzbehdrde abzustimmen.

13.8 Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse T
(Ubergangsbereich zwischen den Untergrundklassen R und S sowie Gebiete flacher
Sedimentbecken) gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen
der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006).
Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005). Die bautechnischen Anforderungen der DIN 4149
sind zu beachten.

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und
Bemessung Ublicher Hochbauten gemafl® den Technischen Baubestimmungen des Landes
NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten" zu berlcksichtigen ist.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurtickgezogen und durch die Teile
1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang
bauaufsichtlich nicht eingeflihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt
werden, sind als Stand der Technik zu bericksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN
1998, Teil 4 "Silos, Tankbauwerke und Rohrleitungen" sowie Teil 5 "Grindungen,
Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte".

Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemaf DIN 4149:2005 bzw.
Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden
Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich hingewiesen

13.9 Strallenausbauplanung

Im Bebauungsplan sind die im StralRenraum geplanten Standorte von 6ffentlichen Parkplatzen,
Baum- und Pflanzscheiben und von Miilltonnenabholplatzen aus der StralRenausbauplanung
hinweisend dargestellt. Im Rahmen von Baugenehmigungen ist, insbesondere bei der Planung
von Grundstiickszufahrten, die Strallenausbauplanung (einschliel3lich der festgesetzten
Baumstandorte) zu bericksichtigen.

Die Stralienausbauplanung ist hinsichtlich der hinweisenden Darstellungen zu den geplanten
Standorten von o6ffentlichen Parkplatzen, Baum- und Pflanzscheiben und von
Mulltonnenabholplatzen, sowie hinsichtlich der Festsetzungen nach Ziffer 2.5 und Ziffer 11.1
als Anlage Teil des Bebauungsplanes und kann bei der Kreisstadt Bergheim, Bethlehemer
Stral’e 9 bis 11, 50126 Bergheim  sowie die vollstindige und abschlieRende
Straflenausbauplanung bei den Stadtwerken Bergheim, Am Sodagraben 6, 50127 Bergheim,
eingesehen werden.
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13.10 Verkehrsemissionen

Aufgrund der angrenzenden oder in der Nahe liegenden Landesstralle L 213
(BrauweilerstraRe) ist mit Verkehrsemissionen (Staub, Abgase, Spruhfahnen und
Spritzwasser bei Nasse) zu rechnen.

13.11 Standort von Einfriedungen

Gemal § 1004 Abs. 2 BGB ist der Grundstlickseigentiimer verpflichtet, die Bestimmungen des
§ 36 NachbG NRW zu dulden. Im Bereich der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung  ,Ortsrandeingrinung® und der festgesetzten Flachen  fir
Abwasserbeseitigungsanlagen (,RVB“) sind Einfriedungen (wie z.B. Zaune, Hecken,
Straucher etc.) gemal § 36 Abs. 2 NachbG NRW um 0,5 m von der jeweiligen Grenze zu
Landwirtschaftsflachen abzurticken (,Schwengelrecht).

13.12 Artenschutzrechtliche Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Um ein Auslésen von Verbotstatbestanden gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, sind
gemal der Artenschutzprifung (ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Stand:
02.11.2020) folgende Vermeidungs- und Ausgleichsmal3hnahmen umzusetzen.

- Zum Schutz von Brutvogeln sind im Kontext des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG die
Rodungsarbeiten und Baumfallungen generell auf den Zeitraum vom 1. Oktober eines
Jahres bis zum 28./29. Februar des Folgejahres zu beschranken. Zu den Rodungsarbeiten
gehoért auch das Entfernen von Geblschen. Da einige Vogelarten auch Nester in
Bodennahe, Holzstapeln oder Schnittguthaufen bauen, muss das Entfernen dieser
Strukturen auch in diesen Zeitraum fallen. Die MaRnahme leitet sich aus den potenziellen
Brutvorkommen von ubiquitaren Vogelarten (sog. Allerweltsarten) im Plangebiet ab. Dem
Verbot der Tétung unterliegen alle europaischen Vogelarten. Auszuschlief3en sind solche
Verbotstatbestadnde nur, wenn diese Arbeiten au3erhalb der Brutzeit erfolgen.

- Nachtliche Arbeiten bzw. Arbeiten in Dunkelheit mittels Ausleuchtung der Baustelle sind
im Sinne des Vorsorgeschutzes im Zeitraum von 01.03. bis 31.09. eines Jahres zu
vermeiden.

- Die Beleuchtung des Plangebietes sollte méglichst geringgehalten werden. Bei der Wahl
der Beleuchtung ist darauf zu achten, dass eine Abstrahlung der Lampen nach oben und
in etwa horizontaler Richtung durch Abschirmung weitgehend verhindert wird. Als
Leuchtmittel sind warmweil3e LED-Beleuchtungen vorzusehen.

- Um das Eintreten von Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durch den Abriss
des Bestandsgebaudes auszuschlielten, ist im Vorfeld eines Abrissvorhabens eine
artenschutzrechtliche Untersuchung durchzufiihren und mit der zusténdigen unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

- Um eine Neuansiedlungen des Feldhamsters auszuschliefen, sind die
landwirtschaftlichen Flachen in der Saison (April bis September eines Jahres) vor Beginn
der Arbeiten gutachterlich auf ein Vorkommen zu untersuchen. Die Ergebnisse sind der
zustandigen Unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen.

- Bautatigkeiten einschlieBlich der Baustelleneinrichtung durfen erst nach Beendigung des
Hauptbrutzeitraumes (frihestens ab 01.08. eines Jahres bis spatestens 28./29.02. des
Folgejahres) begonnen werden, um Gelege, Nestlinge oder Jungvdgel nicht durch
Bautatigkeiten zu gefahrden.

13.13 Bei Pflanzmalinahmen entlang der Brauweilerstrale (L 213) sind die Vorschriften der
Richtlinie fur die Anlage von Landstrallen (RAL), Kapitel 7.12 zu beachten. Um
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Wourzelaufbriiche im Rad- und Gehwegbereich der L 213 zu vermeiden, ist bei Pflanzungen
ein  Mindestabstand von 1,75m zum Gehwegrand vorzusehen. Samtliche
Unterhaltungsarbeiten sind rickwartig vorzusehen.

13.14 Der naturschutzfachlicher Ausgleich erfolgt Gberwiegend Uber das Okokonto der
Kreisstadt Bergheim. Aus dem stadtischen Okokonto wird in der Gemarkung Quadrath-
Ichendorf, Flur 16, Flurstick 139 eine rund 11.270 m? groRe Flache dem Bebauungsplan
zugeordnet; es handelt sich um eine bereits durchgefihrte Erstaufforstung von Auewald auf
ehemaligen Ackerflachen. Die erforderliche, vorgezogene CEF-Mallnahme gemall der
Festsetzung Ziffer 8.2 (,BlUhstreifen) wird ebenfalls zum naturschutzfachlichen Ausgleich
zugerechnet. Die internen, externen und sonstigen Kompensationsmafinahmen werden im
Rahmen eines Stadtebaulichen Vertrages gesichert.

13.15 Satzung uber ortliche Bauvorschriften gemaf § 89 Abs. 1 BauO NRW 2018

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt eine separate Gestaltungssatzung:
»Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften nach § 89 Abs. 1 und 2 der Bauordnung Nordrhein-
Westfalen (BauO NRW) (Gestaltungssatzung) fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 275/Glessen Ostliche Entwicklung Glessen".

13.16 Einsichtnahme in aul3erstaatliche Regelungen

Die auRerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in
den Textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen bei der Kreisstadt Bergheim,
Bethlehemer Stralde 9 bis 11, 50126 Bergheim, eingesehen werden.

Bergheim, den 07.01.2021



