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RECHTSGRUNDLAGEN

1. BAUGESETZBUCH (BauGB) | DF D BEKANNTMACHUNG
VOM 08 12 1986 (BGBI. | $.2253), ZULETZT GEANDERT
DURCH DAS GESETZ ZUR ERLEICHTERUNG VON
INVESTITIONEN UND DER AUSWEISUNG UND BEREIT-
STELLUNG VON WOHNBAULAND (INVESTITIONS-
ERLEICHTERUNGS- UND WOHNBALLANDGESETZ)
VOM 22 04 1983 (BGBI, | S.466)

2. VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER
GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVERORDNUNG,
Bau NVO) 1. D.FD. BEKANNTMACHUNG VOM 15.09.1977
(BGBI. | 5.1763), GEANDERT DURCH DIE ANDERUNGS-
VERORDNUNG VOM 23.01,1980 (BGBI. | 5 132}, ZULETZT
GEANDERT DURCH DAS GESETZ ZUR ERLEICHTERUNG
VON INVESTITIONEN UND DER AUSWEISUNG UND
BEREITSTELLUNG VON WOHNBAULAND (INVESTITIONS-
ERLEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDGESETZ)
VOM 22.04.1993 (BGBL | S 466)

3. BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WEST-

FALEN (LANDESBAUORDNUNG - Bau 1O FD.
BEKANNTMACHUNG VOM 07 MARZ 1995 (GVEBI 1995, 218)

4. VERORDNUNG FUR DIE AUSARBEITUNG DER BAULENT-
E UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTES
LANZEICHENVERORDNUNG 1980 - PlanzV 90) VOM
.12.1990 | D.F D. BEKANNTMACHUNG VOM 22.01, 1991
(BGBI. | 5 58)

5. MASSMAHMENGESETZ ZUM BAUGESETZBUCH IN DER
FASSUNG DER NEU-BEKANNTMACHUNG AUFGRUND
DES ARTIKELS 15 DES GESETZES ZUR ERLEICHTE-
RUNG VON INVESTITIONEN UND DER AUSWEISUNG
UND BEREITS TELLUNG VON WOHNBAULAND (IN-
VESTITIONSERLEICHTERUNGS- UND WOHNBAULAND-
GESETZ) VOM 28.04,1993 (BGBI. | S 622)

&. GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-
WESTFALEN IN DER FASSUMNG DER BEKANNT-
MACHUNG VOM 14.07.1984 (GV NW 5. 666)
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DIESER PLAN IST GEMASS § 2 (1) DES BAUGESETZBUCHES
(BauGB) IN DER FASSUNG VOM 08 12 1986 (BGBI | 5.2253)
DURCH BESCHLUSS DES RATES DER STADT/SEMENDE

DIESER PLAN IST GEMASS § 3 (2) DES BAUGESETZ
BUCHES (BauGB) AUFGRUND DES RATSBESCHLUSSES
vom 26.06.96 i oer zeirvom12.08.96

ms 13.09.96 OFFENTLICH AUSGELEGT WORDEN
DiE OFFENLEGUNG WURDE am 31.07.96 ORTS.
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DER AUFSTELLUNGSBESCHLLUSS DES RATES
vom 19.06.95  wWuURDE GEMASS § 2 (1) DES BAL-

GESETZBUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG VOM 08121986
moal 152283 am 11.07.95 | oarsisLicH BEKANNT
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PLANGRUNDLAGEN
ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE DARS TELLUNG MIT
M AMTLICHEN KATASTER UND DENLGRGEL
TIGEN ZUSTAND UBEREINS T {!"""EH eT.

LEGUNG DER STADTEBAULICHpH PiL
METRISCH EINDEUTIG IST.

NACH DER ORTSUBLICHEN BEKANNTMACHUNG

i . ERFOLGTE DIE BETEILIGUNG DER
BURGER AN DER BAULEITPLANUNG GEMASS § 3 (1) DES
BAUGESETZBUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG VOM
08.12.86 (BGBI 1 5.2253). YOM 28.08.9581515.09.95
EINWENDUNGEN WAREN BIS 22.09.35

BERGHEIM

ANDERUNGEN BZW. ERGANZUNGEN ERFOLGTEN
AUFGRUND STATTGEGEBENER ANREGUNGEN UNG
BEDENKEN GEMASS § 3 (2) IN VERBINDUNG MIT4 3 (3)
DES BAUGESE TZBUCHES (BauGB) DURCH BESCHLUSS-
FASSUNG DES RATES VOM
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BURGERMEISTER / RATSMITGLIED

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

DER RAT HAT DIESEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 10 (§9 Abs.1 Nr 1 BauGB und § 1 Abs 2 und 3 der BauNVO |
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BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN VERKEHRSFLACHEN

{59 Abs 1 Nr.2 BauGB und §§ 22, 23 der BaulNvO )

{§ 9 Abs 1 Nr.11 BauGB |

GRUNFLACHEN
{59 Abs 1 Ni.15 BauGB )

DES BAUGESETZBUCHES (Bauw(8) IN DER FASSUNG
VOM 08 12 1088 (BGBL | $.2257) IN VERBINDUNG MIT
DEN §§ 7 UND 41 DER GEMEINDE ORDNUNG FUR DAS
LAND HORDRHEIN-WESTFALEN IN DER FASSUMNG VOM
1407 1984 (v NW S 866 am 15,11, 96
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN,
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DIESER PLAN WURDE 5§ 11 DES BAUGESETZ-

BUCHES (BauGB) AM /40 4. 3™ ancezeiGT

ZU DIESEM PLAN GEHORT DIE VERFUGUNG
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1. Art der Nutzung

- n
innerhalb des festgesetzten SO - Sondergebietes (gem. § 11 BauNVQ) mit der Zweckbg-
stimmung 'Sauna / Hotel' sind als Art der Nutzung folgende Nutzungen zuldssig: .
Hotelanlage mit Seminar- und Gesellschaftsrdumen, Tiefgarage und Nebenanlagen, -
Saunabetrieb mit Nebenanlagen, Schwimmbecken, Stellplitze, Windenergieanlage.

2, Héhe baulicher Anlagen

Die Oberkanten der Firsthéhen (FH) dirfen gemaR § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO die in der
Planzeichnung festgesetzten Héhen aber dem Bezugspunkt nicht Oberschreiten.

3. Erhaltung und Anpflanzung von Biumen wund Striuche und sonstigen
Bepflanzungen sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pfleqe und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

3.1 Erhaltungs- und Schutzmabnahmen

innerhalb der mit Signatur E::E festgesetzten Flachen ist der vorhandene Gehdlzbestand
zu schutzen und zu erhalten,

Der durch die BaumaRnahmen abzutragende Oberboden ist auf dem Grundstick zu lagem
und in den nicht Gberbaubaren Bereichen gem, DIN 18915 wiederzuverwenden,

Die innerhalb des Plangebieles feslgesetzten Einzelbdume sind zu schutzen und zu
erhalten,

3.2 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Fiir den Oberbelag von FuBwegen und von Fahrgassen im Bereich de." Stellplatzanlagen
dirfen nur wasserdurchldssige Pflastermaterialien verwendet werden, Die Stellplatzflachen
sind nur in wassergebundener Oberflache zulassig.

Fassadenflidchen sind gemaR § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB ab einer Flache von 50 m? mit
Schliing- und Kletterpflanzen zu begrinen, Dabei sind je 10 m Wandidnge mind. 1
Pflanzbeet in einer Grofle von mind. 2.0 m* anzulegen und mit Pflanzen der Lisiel D
wahlweise zu begriinen. Je nach Unterkonstruktion der Fassade und der Pflanzenwahl sind
die erforderlichen Kletterhilfen vorzusehen.

Ausnahmsweise ist eine Reduzierung des Begrinungsanteils zuldssig, wenn die
betriebsspezifische Situation (z.B. Belichtung, Berlcksichtigung technischer Anlagen, elc)
den festgesetzten Begrdnungsanteil nicht zuldBt und / oder die Begrinung zu einer nicht
beabsichtigten Harle fihren wurde.

Bei Inanspruchnahme dieser Ausnahmeregelung ist ein Ausgleich durch zusatzliche
Pflanzflachen auf den nicht dberbaubaren Grundsticksflachen vorzunehmen.

Die vorhandenen Baume im Bereich des bestehanden Parkplatzes sind vor Beginn der .
BaumaBnahme innerhalb der neu anzulegenden Teilflachen 1 und 2 zu verpflanzen,

Die entlang der westlichen Plangebietsgrenze festgesetzte Larmschutzwand ist mit
Rankpflanzen zu begrinen. Je Hm der Larmschutzwand ist eine Pflanze gemdal der
Anenliste zu setzen und dauerhaft zu erhalten.

1.3 Begriinungs- und AusgleichsmaBnahmen

Innerhalb der mit Signatur .JZE gekennzeichnelen Flachen sind folgende MaGnahmen
bzw. Bepflanzungen vorzunehmen:

Teilflache ' - Aplage von baumreichen Geholzflachen unter Verwendung
heimischer und standortgerechter Gehdlze und Baume.
Ja 300 m?® Pflanzfilache ist ein Baum der Artenlisie 'Einzelbaum-
pflanzung’ zu pflanzen. Die Straucher gemall der Artenliste
‘Gehtizpflanzung mit heimischen Strauchemn' sind im Pflanzabstand
van 1,25 x 1,25 m zu pflanzen

Teilflache ‘2 . Pflanzung von insgesamt drei Einzelbaumen mit einer Unterpflanzung

aus Bodendeckern und Stauden

Es sind insgesamt 200 m* Pflanzflachen EHIL”EQEH und

bodendeckend zu bepflanzen

Teilflache ‘2 - Anlage von Geholzstreifen und Baumreihen unler Verwendung
: heimischer und standortgerechter Arten, Je 8 m Pflanzstreifenlange
ist mindestens ein Baum der Artenliste zu pflanzen, Des weiteren sind
Straucher mit einem Pflanzabstand von 1,25 x 1,25 m zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

_'# FPrll
Innerhalb der mit Signatur Loy 1 gekennzeichneten Flache sind unterschiedlich hohe- und
altersstrukturierte Gehalzpflanzungen mit einheimischen und standorigerechten Baum- und
Gehdlzaren anzulegen, Je 300 m? Pflanzflache ist ein Baum der Artenliste 'Einzelbaum-
pfianzung' zu pflanzen. Die Straucher gemaR der Areniiste 'Geholzpflanzung mit
heimischen Strauchermn' sind im Pflanzabstand von 1,25 x 1,25 m zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten.

Im Bereich der Freianlagen der Sauna ist zur Versickerung des Niederschlagswassers eina
wechselfeuchte Mulde mit einer Initialpflanzung aus heimischen Sumpf- und Rohricht-
pflanzen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten

4, Artenliste *

E Ibaumpflanzun
Hochstamm - Stammumfang mindestens 18/20 cm, gemessen 1,0 m uber Gelande-
oberflache

Bergahorm
Feldahorn
Hainbuche
Viogelkirsche
Stieleiche
Winterlinde

Acer pseudoplatanus
Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus robur

Tilia cordata

Weiltdorn (200/250 cm, gemessen uber Gelande-
oberflache)

Eberesche, Vogeibeere (300/350 cm, gemessen uber
Geldndeoberflache)

Crataegus moenogyna

Sorbus aucupana

Geholzpflanzung mit heimischen Striauchern
100/150 em, gemessen dber Geldndeoberflache

Hartriege!

Hasel

Piaffenhulchen
Gemeine Heckenkirsche
Schiehe, Schwarzdom
Kreuzdom

Faulbaum i

Comus sanguinae
Corylus avellana
Euonymus aurcpaesus
Lomcera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathancus
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Taxus baccata
Viburnum opulus

Heckenrose
Salweide
Schwarzer Holunder
Eibe
Wasserschnaaball

Bodendecker und Stauden

Anemone nupehensis 'Septembercharm’  Herbstanemone
Anemone japonica Herbstanemone

Aster dumosus 'Kassel Kissenaster

Aster dumasus 'Prof. Kippenberg' Kissenaster |
Bergenia cordifolia Bergenie
Chrysanthemum maximum ‘Beethoven’  Sommermargerite
Euonymus fortunei coloratus Kriachspindel |
Geranium endressii Storchschnabel
Geranium macrorrhizum Balkanstorchschnabel
Hedera helix mTb 40/60 Efeu

Hypericum calycinum mTb 40/60  Johanniskraut
Lavandula angustifolia Lavendel

Potentilla arbuscula Fingerstrauch

Rosa 'Weille Immensee’ bodendeckende Rose
Rosa The Fairy' bodendeckende Rose
Symphoncarpos chenaulti 'Hancock’' Schneebeere

Pflege

In den ersten drei bis funf Jahren nach der Pflanzung muB der Wildkrautbewuchs zwischen '
den Pflanzen aus?miht. alle 7 bis 10 Jahre die Strducher abschnittsweise auf den Stock

gesetzt, einzeine Uberhalter und die Baume stehen gelassen werden. Das Schnittgut mup
abgefahren werden. Es dirfen keine Biozide und keine Dingung véerwendet werden. |

. Vorkehrungen utz vor schidlichen Um wi

Die entlang der westlichen Plangebietsgrenze festgesetzie 45,0 m lange und 2,0 m hohe
Larmschutzwand ist mit einem Flachengewicht von = 40 kg/m?® zu ermichten. Die Errichtung
dieser Wand wird erst mit der Realisierung der 1. Baumafinahme im Bereich des
Bebauungsplangebietes Nr. 34 arfarderlich.

Die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen ist an den mit der Signatur #4¢&$
gekennzeichneten Bereichen entsprechend der DIN 4109, Tabelle 8, so zu gestalten, dag
mindestens ein resultierendes Schallddmmas von 35 dB(A), Larmpegelbereich Ill, erreicht |
wird.

6. Versickeru on Niederschlagswa

Im Bereich der Freianlagen der Sauna ist zur Versickerung des Niederschlagswassers der
Dachfidchen eine wechselifeuchte Mulde in einer Grée von mindastens 270 m* anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Das Niederschiagswasser ist aus dem Bereich der 1
Stellplatzanlage uber Rigolen auf dem Grundstick zu verrieseln. Solite die gesamte
Stellplatzfidche nicht Gber Rigolen entwédssert werden kdnnen, sind die (brigen Flachen
ebenso in die Mulde zu entwassern. |

. Hinweise

Das Bergamt Dlren weist darauf hin, dal das Plangebiel im Bereich der durch
bergbauliche Mafnahmen bedinglen Grundwasserabsenkung liegt. Des weiteren weisl das |
Bergamt auf die im Plangebiet vorhandenen Auebdden hin, die kaum konsolidieren und
stark belastungsempfindlich sein kénnen. Ein weiterer Hinweis wird aul eine in diesem
Bereich nicht naher lokalisierte Stdrzone gegeben,
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