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i. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 o1 ANUMLTACUHT LICHE FESTSETZUNGEN

‘- ll 1 Elhﬁl‘hi]ubﬂﬁ': E.l"n.h-l_:":;l.-n.-..r::'l:"' n
Die @iberbaubaren Grundsticksfiichen sind durch Baullnlen odar Baugrenzen festpesetzt

1.1.2 Nicht dberbaubare Grundsticks flichen

Als nicht Gberbaubare Grundsidcksflichen qelten die aulierhalb der unter
1.1.1 sanar—t=n Grundstdcxstoelic.

1:1:3 Vorglirien

Als Vargbrtan gelten die Fifichen swischen Strafienbegie . cungannle der befahrbaean
Verkehrsfliche und der/den Gebliudeaubenkante/n bzw. der verlingerten Ge—
biudeaubenkante bls zur seltlichen Nachbarschofisgranze.

1.1.0  Hausgirten

Als Hausgdrten geltan *ia Elichan g=Resimih dee ‘mter 1,1.1 und 1.1.3 genannien
Grundsthciesaila

1.1.5  Mefuatuacn zur Sicherung der Infrastruktur gem. § 9 a BBauG
Auf der Grundlags des § 9 a BBauG wird fastgesetzt, dal dle bauliche Nutzung im Be-

bauungsplangeblet - susgunommen hierven sind bercits bebaute Grundsticke und Grund-

stiicke, flr die eine bauliche Nutzung baunufsizhtlich qunuhﬂ_gr. ist - orst zulassig ist,
wenn mit der Entlastung der Klfraninge "Thore? durch die Kldranlage "Mittlere Frat”

begonnen worden Ist.

1.1.6  MD-Dorfgebicte
1.1.6.1 {ntermivviehballung

Eiir die im Geltungsbereich des debauungsplanss ausschliefilich enthaltenen UD-Dorf-
gebiete st alne (ber das ortsGbliche Maft hinzusgehende [Intensivviehhaltung unzu-
ligcig, wobal sich der Begriff "orts(biich” puf den Steditell Ahe bezight.

1.4.6.-2 MD # - Dorfgobicis

Gemif § 1 Abs. 5 BauMVO in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauNVO sind in den mit 3
gekennzeichnaten MD-Dorfgebieten von den in & 5 Abs. 2 BauNVO aufgefihrten
Mutzungen nur dle

Nr. 3 BauNVO sonstlige Wahnoebhfiude

MNr., 5 BauNVO Einzelhandelsbetriche, Schank- und Speisewlrtschaften sowie
Betrieba des Beharborgungsgewerbes

Mr. B BauNVO Handwerksbatriebhe, dic der Vorsorgune der Bwohner
dios Gebleles dienen

Nr. 7 BoulkVO sonstige nicht stiirende Gewerbebetriche

Nr. & BoulNVo Anlagen fir Grtfiche Verwaltungen sowls fdre kirchliche, kulturell:,
saziale. qesundheltliche und sportliche Zwacke

zulissia.
1.7:6.3 MD ¥ % - Dorfoehbiste

e e T

Cemiilh § 1 Abs. 3 BauNVO In Vaerbindung mit § 1 Abs. 8 BaulVO sind in den mit 5
kennzelchneten MD-Darfgebieten von den in § 5 Abs, 2 BauNVO aufgeflibrten
utzunagen nur die

Nr. 3 BauNVO sonstige Wohngebdude

Nr. 5 BauNVO Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Spetsewirtschaften sowle
Betriesbe des Beherberqunasaewerbes

Nr. B BauNVO Anlagen fir &rtliche Verwaltungen sowle fur kirchliche, kulturells
soziale, quaundheitliche und sportliche Zwacke

+%
A zuliissig.
.7 Garagen
L Geniifl § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVD wird festgesetzt, daf Garagen nur innerhalb dor

fiberbaubaren Fllichen und Innechalb den cemif § 5 Abs. 1 Nr. 0 BatiNVO festoesotrie
Flichen i Garagen rulissig sind.
. Die festgesetete Stallung der Garagen mit ihren Elnfahrien ist verbindlich. an-! Thiar
it aon Hon Jlseer Festsetzong sind Im Efnzelfall bel effenbar nlziii benbsichtigton Haortod
and bei Necabaritbersnstimmung susnahmaweise zullasly,

Kellerqgiragen sind nlcht rulfssin.
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1.1.8 Neboronlaaen
Gemiil § 23 Abs, 3, Satz 1, BauNVD wied {Or den Bersich der Vorgirten (1.1.3)
festgesetzt, dafi Nebenanlagon nach & 18 Abs. 1 BauNVO {aiber don unter 1,2.°%
gqninn:m]i nur rullisaln siml, sowell sie Bestandtal der fesinaselzten baulichen
Anlagen sind.

1.1.9 Herstelommesinrfrtrfemimmimeper
o P oG trafenas | fereverrmfreivird | P

1.1.10 Oberirdische Vor- und Entsorgungsanlagen (aufier Strafienlauchiin) sind in Strafien-
einmindungsberelchen mit mindestens 5,0 m Abstand vom jeweiligen Fahrbahnrand
anzuordnen.

12 BAUORDHUNSSRECH  LiLnie =ESTSETZUNGEN GEM. § 103 BauDNW

1.2,1 Erdgeschoffulbodenhbhe
Die maximale Hohe der fertigen Oberkanten der Erdgeschofifulibodenhihen ergibt sich
aus elner zullissigen Stelgung von 3 1 - gemessen von der Straflenbegrenzungslinie
bls Celindeanschnitt der Wohngebdude (Bezugspunkt Ist die der Verkehrsfliche =uge-
wand e Gebiudekante) zuziiglich einer maximalen Stufenhdhe von 0,30 m. Die nicht
bebauten Fliichen sind mindestens auf Verhishrsflichenhdha anzuschitten.

1.2.2  Garagen

1.2. 2.1 Garagenfulibodenhthe _

Dlc maiinale Hihe der fortigen Oberkanten der Garagenfufibodenhihon ergibt sich aus
elnar zullissigen steigung von 2 3 - gemessen von der Strafienbegrenzungslinie bis
Gallindeanschnitt der Garagen (Bezugspunkt st die der Verkehrsfliche zugewandte
Garagenaubenkante) .

1.2.2.2 Garagenhbhe
Es st elne maximale Garagenhéhe von 3,0 m zulisslq.

Die Hohe wird gemessen an der, der Garagencinfahrt vorgelagerten Strafenbegrenzumnps-
linke.

1.2,3 Dachnelgungen 1.1.9.2
Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachnelgungen sind fiir die auberhalb der Bau- '
kiirper zuldssigen Garagen nicht varbindlich. Fir Garagen auferhalb der Beukirper
sind nur Flachdicher 0/5° zuliissin.

Die festgestzte Dachnelgung im Bebauungsplan kann ausnanmswelse bis 2 Altgrad el -
entsprechender Begrindung Ober- oder unterschritten wordon. ' 1

1.7.4 Dachformen
Walmdacher sind nicht zulfizsin. Ausnahmen hlervon sind In begrindeten Fallen ullissic.

1.2.5 Dachgauben
Dachgauben sind nicht zulfssig. Ausnohmen hiervon sind in bagrindeten Fillen zu-

I8ssig. 3.

1-2.6 Drempet £13

Drempel sind bis maximal 30 em Hahe rulissig (Oberkante Gescholdecke bis Unter-
kante Fufipfetta), Ausnahmen sind in begrindeten Fillen zullissig.

1.2.7 Dacheindeckungsmateriallen

e ————

Fiir genelgte Dachflbchen sind folgende Eindeckungsmaterialien zullissle:

- Dachzlisgel in den Farben braun, anthrazit und schwarz
- Naturschiefer
- Kunstschiefer In den Farben anthrazit und schwarz <

- andere kleinformatige Eindeckungsmaterialien In den Farben anthrazit und sclrvar:

- Salarzellen
= Dachflichaenlenstor.

| 2.8  Aulenwendmaterialien
Fur die Aubengestaltung der baulichen Anlagen sind Bltumenmaterial als Schein-
schichtmauerwerk und transparente Wellplatten nicht zuldssin.

1.2.9 Einfriedigungen
. 1. 9.1 Elnfriedigungen der Vorgirten

Vorgirien (1.1.3)
Einfriedlgunce: i Berelch der VornBrten sind nicht ruldssia.

Muhlenpfad
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Als Abgrenzung  rur Verkchrsfliche hin und der Vargicten unterainnnder <ind nur
rullissing: ,
: - lebende Hecken b5 0,75 m Hihe

- Rasenkentenstelne bls 0,10 m Hihe
fiber angrenzender Verkehrsfliche,

Elnfriediqungen der Hausgarten

Als Einfriedlqunagen der Hausgirten [1.7.4] sind nur zullissin:
- Heolz bis max. 1,0 m Hibe .
- Maschencdrahtzpun bis max. 1,20 m Hiéhe
- Sockelmauern bis max. 0,15 m Hihe.

Bewcqliche Abfallbehiilter

j ; ind In der erforder:
MaMoonanschrinke (Tr Tonnengrifen nach glliaer Satzundg) & dlor-
fichan :ﬂ.nzah! an dor Hausaubenfront oder im Garngenboreich unterzubringen. !-.'Iulhnt .
nen mit mebe als 1 ebm Inhalt kinnen in entspruochenden Boxen im Straflenbegrenzunc
berelch angeardnet werden, wenn Thre Nutzung picht atBrend und vine ertsprechoend.

Abschirmung genen allgemeine Sichl erfolat.
HINWEISE

Vorglirten

Vorgiirten soflen mil Rasun eingesit und mit vorsnzelten Baum odorfund Strauchqruno o

bepflanzt werden.
Oberschwemmungsgebiet

i Erft
arhaben, die innerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungsgebletes der !
ﬁ;g:n, bndnl:l‘m dur wasserwirtschaftlichen Genehmiqung qom. §§ T, 75 uncl 76 LWE
durch die "Unterwasserbehlirda",
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