Textliche Festsetzungen, Kennzeichnungen und Hinweise Verfahren
*Nach der éffentlichen Auslegung wurden aufgrund von Anregungen/Stellungnahmen Ergénzungen vorgenommen. Die Ergénzungen sind mit Sternchen(*) versehen und kursiv dargestellt.
Durch diese Ergénzungen sind die Grundziige der Planung nicht beriihrt und eine erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.
. ’ . ** redaktionelle Anderung / Korrektur Der Bebauungsplan Nr. 218.2 / Ahe wurde gemaR § 2 (1) BauGB durch Beschluss des
[ . Rates der Kreisstadt Bergheim v
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB 9. Vorkehrung zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
" gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB Bergheim, den 11.02.2020
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
' ' ' ' Zur Vermeidung einer Gewasser- oder Bodenbelastung wird festgesetzt, dass
Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zulassigen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans die Verwendung von
[ Nutzungen nach unbeschichteten Metallddchern unzuléssig ist. gez. Volker Miel3eler i ’
§ 4 (3) Nr. 4 BauNVO Gartenbaubetriebe sowie Der Biirgermeister N
s § 4 (3) Nr. 5 BauNVO Tankstellen 10. __Schutz des Bodendenkmals gem. § 11 Denkmalschutzgesetz . o NN %f;;/
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind. Sie sind damit unzuléssig. ~ Nachrichtlich Gbernommen aus Exemptarzum-Satzungsbeschluss
Zum Schutz der archaologisch wertvollen romischen Brunnenanlage ist im
MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 ff BauNVO Bereich des WA4 die Errichtung eines Kellers untersagt. Eingriffe in den Der Aufstellungsbeschluss des Rates wurde gemaR § 2 (1) BauGB ab dem
Boden sind im WA4 so gering wie méglich zu halten. Streifenfundamente 01.10.2019 ortsiiblich bekanntgemac
Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 17 und § 19 BauNVO oder ahnliches dirfen eine Tiefe von 80 cm, bezogen auf die im Bebauungs- N
A plan angegebenen Geldndehdhen, nicht Uiberschreiten. Eine Ausnahme fiir Bergheim, den _ 11.02.2020
Auszug aus der Deutschen Grundkarte _ ERLANUTERUNGEN Die Grundflachenzahl wird fir die WA mit 0,4 festgesetzt. eine Unterkellerung oder bezliglich der Tiefe der Streifenfundamente kann ?
S A A RS AT RN N NG i Sollte im Bereich des WA1 eine Tiefgarage errichtet werden, so darf die GRZ in erteilt werden, wenn die Planung mit dem LVR- Amt fiir Bodendenkmalpflege
&"/' /\ é\\\“"/’ v > %\ Argdf]-}r zal{lllgherégutz:ng!] 2 d (3) BauNVO diesem Fall ausnahmsweise durch die Tiefgarage, sonstige Garagen, Carports, im Rheinland abgestimmt wird. .
, w/‘, LY Q > /‘) o~ (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 1 (2) und (3) Bau ) Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen um bis zu 75 % Uberschritten werden. gez. Volker MieR3eler
M . 1 . 500 % X ' ,,a’ S S’ 1 5 Fur alle anderen Falle gilt eine maximale Uberschreitung der zuldssigen GRZ durch 11.  Bedingte Festsetzungen gem. § 9 (2) Nr. 2 BauGB Der Blrgermeister NG "t
R\ 8 : : Garagen, Carports, Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen von 50 %. SR N\ Té?m- \S -
. P i s Fir die mit M2 gekennzeichneten Miillbehalter-Sammelplétze wird festgesetzt, dass ,,,NaCh,r'C_htI,'Ch “berf‘OmmeA”,a,95v E_Xe'?”, i tzungsbeschluss samdin e S
WA WA | Aligemeines Wohngebiet Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO diese Flachen nach Fortflihrung der ErschlieBungsstrale nach Stidwesten entsiegelt
k ' und mit StraRenb&umen nach Punkt 8.2 dieser Festsetzungen bepflanzt werden. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 218.2 / Ahe hat im Rahmen der frithzeitigen
= 3 1 = Uberbaubare Flachen Fur die WA werden die maximal zulassigen Trauf-, First- und AttikahShen festgesetzt. . Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB in der Zeit vom 20.07.2016 bis
N 2 = nicht iberbaubare Flachen Als Bezugshhe wird die AchshShe der erschlieBenden éffentlichen Verkehrsfléche de.  Binweiee 10.08.2016 ausgelegen. AuRerungen waren bis einschiieglich 10.08.2016 maglich. Die
2 mittig vor dem jeweiligen Baugrundstiick festgesetzt. Grundlage fiir die Bezugshdhen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 (1) BauGB mit
= ist die Entwésserungsplanung der RS Ingenieurbiiro GmbH von August 2019. 12.1 _Bodendenkmalpflege Schreiben vom 18.07.2016 von der frii
MaR der baulichen Nutzung Die jeweilige Bezugshoéhe ist durch lineare Interpolation benachbarter, in der ) _
i vorgenannten Planung angegebener Héhen zu ermitteln. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden im Plangebiet Beraheim. den  11.02.2020
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 BauNVO) Innerhalb des Plangebietes wird ein értliches Héhensystem festgelegt. archdologische Untersuchungen durchgefihrt. Diese Untersuchungen erfassten nur 9 ’ =
BZP (Bezugspunkt) = OK KD (Oberkante Kanaldeckel) = 68,66 m.i.NHN (Stand: eine Teilflache des Plangebietes, so dass prinzipiell nicht ausgeschlossen werden
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze November 2015) 2 0,00 des &rtlichen Héhensystems. kann, dass sich in ungestérten Flachen noch Bodendenkméler erhalten haben. Bei | ¢ = [
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) BZP befindet sich dstlich des Entwésserungsgraben auf dem Wirtschaftsweg Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (Siedlungsreste, Graber, von Menschen gez. Volker MieReler \ A >
TH Traufhdhe hergestellte Gegestande, aber auch Verfarbungen im Boden oder Zeugnisse Der Burgermeister AN /
FH Firsthohe Traufhdhe (TH) tierischen und pflanzlichen Lebens) entdeckt werden. Die Entdeckung von derartigen \'{.f’;{;;_.c. A \
AH  Attikahdhe Funden ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR- Amt fiir _Nachrichtlich tibernommen aus Exerﬁ‘plé:r..iﬁm_éaftzungsbes;h!yss7 e o e e
Die maximal zuléssige Traufhéhe der zu errichtenden Gebaude und baulichen Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auf3enstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385
Anlagen wird auf 6,80 m Uber der festgesetzten Bezugshohe festgelegt. Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199 unverzlglich anzuzeigen. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 218.2 / Ahe wurde gemaR § 3 (2) BauGB aufgrund
Bauweise, Baulinie, Baugrenze Als;Oberlants der Traliie gi.lt GieSehhiitEnie awisehon dekAlikentaciie-der Eodisiicshigmel uid Fundstellg Sirid gunéchst MRYEREACE 2 erhiEiteni {35l und i des Beschlusses des Ausschusses fur Plar;ung und Umwelt vom 19.09.2019 in der Zeit
AuBenwand und der Oberflache der Dachhaut. Denkmalschutzgesetz NW). Die Weisung des LVR- Amtes fiir Bodendenkmalpfiege vom 09.10.2019 bis 11.11.2019 &ffentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung wurde am
AT ARMER N m8,22 100 20 Bauliven fir den Fortgang der Arbeiten-ist.abzuwarten. 01.10.2018 ortstiblich bekanntgemacht. Die Behérden und sonstigen Tréger Sfenticher
: Firsthohe (FH) ' Be'lan.ge wurﬁjeiug;;'a‘ﬁzin(z? BaigB' it Seh gil;a:r? vuonm g?nfOI%%w v&:)gnedgr g?felr?tliihen
. eifensibauueise . . . . . . . . 122 Kampfmittel Auslegung unterrichtet.
Die maximal zuléssige Firsthdhe der zu errichtenden Gebaude und baulichen
A!S nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig Anlagen wird auf 11,50 m Uber der festgesetzten Bezugshohe festgelegt. Eine Testsondierung der Planflache ergab Hinweise auf die eventuelle Existenz von Bergheim, den __11.02.2020
Als Oberkante des Firstes gilt bei Sattel- oder Walmdéchern der oberste Schnittpunkt Bombenblindgéangern bzw. Kampfmitteln. Nur eine Teilflache wurde auf Grund von ’
mwwmwem Baugrenze der gegenlaufigen Dachflachen, bei Pultddchern der Schnittpunkt der AuRenflache Storfaktoren im Erdreich gerdumt. Es ist nicht auszuschlieRen, dass noch Kampfmittel
der AuBenwand mit der Oberflache der Dachhaut. im Boden vorhanden sind. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht
auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzu- gez. Volker MieReler
Verkehrsflichen Attikahdhen (AH) stellen und umgehend c_he Ordngpgsbehgrde, die nachstg.elegene I:ollzeldiepst- Der Birgermeister
; ) 9 (1) Nr. 11 BauGB) ' i . . . ' stellg oder der Kar_npfm|ttelbese|t|gungsd|enst zu Penachnchhgen. Vqr ng/qn der Nachrichtlich tib E T Eat beschl
Wolfshiitte \ = § Bei Gebauden mit einem Flachdach, d.h. einem Dach mit einer Dachneigung von Arbeiten zur Erweiterung des vorhandenen Entwésserungsgrabens wird in diesem D O e
) A~ N 0-6°, wird die Attikahthe mit dem obersten Abschluss des Daches bzw. der Bereich eine Kampfmitteluntersuchung durchgefiihrt. Die Arbeiten wreden erst nach
StraBenverkehrsflachen Oberkante der Briistungs- oder Umfassungsmauer bestimmt. Freigabe der Fldche durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst begonnen. Erfolgen Eine eingeschrankte Beteiligung gemaR § 4a (3) in Verbindung mit § 13 BauGB
Die maximal zulassige AttikahShe im obersten Vollgeschoss der zu errichtenden Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Anderungen bzw. Ergénzungen nach der dffentlichen Auslegung erfolgt
Stralenbegrenzungslinie Gebaude und baulichen Anlagen wird auf 7,30 m Uber der festgesetzten Bezugshéhe Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. ist das Merkblatt flir Baugrundeingriffe zu - g bis
festgelegt. beachten (www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp). .
Verkehrsflachen mit besonderer Die maximal zuléssige Attikahéhe im obersten Staffelgeschoss der zu errichtenden Bergheim, den
Zweckbestimmung Gebéaude und baulichen Anlagen wird auf 9,85 m Uber der festgesetzten Bezugshohe 12.3 Erdbebenzone '
festgelegt.
B Sffentliche Parkflache In WAS3 sind aus stadtebaulich gestalterischen Griinden nur geneigte Dacher mit einer Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse T
Dachneigung von mehr als 28 Grad zuléssig (gem. § 89 (1) Nr. 1 BauO NRW). Auf (Ubergangsbereich zwischen den Untergrundklassen R und S sowie Gebiete
FuRweg Nebengebéauden, wie z.B. Garagen, Carports, Garten- und Geratehduschen etc., ist flacher Sedimentbecken) gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
diese Regelung nicht anzuwenden. Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland
) . Nordrhein-Westfalen (Juni 2006). Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005). - e
4;\‘.1?’ ; Verkehrsberuhigter Bereich 2.2.4 Ausbildung von Staffelgeschossen Die bautechnischen Anforderungen der DIN 4149 sind zu beachten.
: %o % M1 Mullbehalter-Sammelplatz Geschosse mit_ einem“FIgchdach (Dachneigung 0-6 Grad) sind oberhalb des letzten 12.4 _Grundwasser l;"_;nne :r:g:?:i:::g;“v%hzggﬂig:ggngﬁ;‘:;& difgff(sgt:::r\::rszjdsﬁlgju:‘;E rf?;I(Z) Baus
:‘ planungsrechtlich zulassigen Vollgeschosses (AH max. 7,30 m) von allen Auf3en- - bis } . Die Behdrden und sonstigen Trager Sffentiicher Belange
' ) Mz bedingte Festsetzung: wanden des darunter liegenden Geschosses um mint;lestens 1,2 m_.zurijck Zu wiird er; gémé[& § 4 ('2) BauGR. mitSchralbon vom . . i & ereuten Auslegung
N %y < jetzt Miillbehalter-Sammelplatz versetzen (Staffelgeschoss). Davon ausgenommen sind Treppenhduser. dnterrichtet.
. S sgalen Fiianzsehabe 2.2.5 Ausnahmen: *Die Grundwasseroberfidche ist im Bereich des Bebauungsplans im oberen Bergheim, den
¢ ceovew ; : Grundwasserstockwerk durch den Braunkohletagebau abgesenkt. Vor Beginn der ’
l' / Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Die maximal zuldssigen Traufhéhen kdnnen durch die dem Dach untergeordneten Siimpfungsmal3nahmen wurden flurnahe Grundwassersténde gemessen. Nach
i Anlagen wir Zwerchhéuser und Gauben Uberschritten werden. Beendigung der Grundwasserabsenkungen durch den Braunkohlebergbau wird der
E ~ , X% s N : . . W Die maximal zulassigen First- und Attikahdhen kénnen durch die dem Dach ober.ste Grundwasserspiegel wieder seinen urspriinglichen flurnahen Zustand
': {ain O g g, 7 \ N Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und untergeordneten Anlagen wie Schornsteine, Liftungsrohre, Satellitenschiisseln, erreichen.
] N . EONG s \ AN e Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Antennen, etc. Uberschritten werden.
] i ; B -~ k N - Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel
' . td \ \. - 4 . . . = e
:. = Y \WAZ Il ’ PONS "\i‘;?_{/ ’4! Sl T entgegenwirken ‘ 3 Bauweise, liberbaubare u?d nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
| <o N i 2 % ¢ “‘:’:-3\ /"/’ / Geplante Erweiterung (§5(2) Nrn. 2b, 4 und (4), § 9 (1) Nrn. 12, 14 und (6) BauGB) gem. §9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 ff BauNVO Anderungen bzw. Ergénzungen erfolgten aufgrund stattgegebener Anregunge
9 ,-—'—'-‘?3*\.\ \Vm\%é X . & 5O M \N 7 ’///‘/ siehe Rahmenplanung Abwasser (Retentionsbecken fiir Niederschlagswasser, 3.1 . Balweise , Elpen Segdoialieieliale Bifiaue Zwischen Reipen'untl Beabirg dan AUTGIina Ao §o4r: e T e R e
S ~. TH, FH.RH ; s @ offener Graben) o ' . _ /ntens!ven Nu.t,zun'g dieses Gebietes liegt ein planquspollt/scher Konsens da_ruber
7 : ™, 69.79\ ax. s.Te % S, Fir die WA wird nach § 22 (1) BauNVO eine offene Bauweise (o) festgesetzt. vor, die urspriinglichen Grundwasserverhéltnisse nicht mehr zuzulassen. Es ist Berahisim. den
) P P A Yl '),,’/ Es sind nur Einzel- oder Doppelhauser (ED) zulassig. vorgesehen, dass der Erftverband zuklinftig durch Grundwasserhalfungsmal3nahmen 9 !
<o < 7. 2 o2 P den Grundwasserwiederanstieg auf ein fiir die normale Bebauung (Wohnhaus mit
o ‘-@0 X > Griinflachen 3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen normaler Griindungstiefe fiir ein Kellergeschoss) vertragliches Niveau begrenzt.
G ¢ e (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) Nach derzeitigem Kenntnisstand werden diese MaBnahmen friihestens gegen Ende
‘% B Die liberbaubaren Grundstiicksflachen werden gem. § 23 (1) BauNVO durch dieses Jahrhunderts erforderlich werden, so dass zum jetzigen Zeitpunkt noch keine
\@ Tt S ! (o] offentliche Griinflache Baugrenzen bestimmt. Eine Uberschreitung der gartenseitigen Baugrenze ist konkreten Planungen vorliegen.
RS Y durch Terrassen um bis zu 3 m, durch Sichtschutzwande um bis zu 3 m und Die zu erwartenden Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit RN
\\O ¢ st Zweckbestimmung: durch Terrasseniliberdachungen um bis zu 1 m zuléssig. von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.
gt D 2 B " . . *Unabhéngig von den zukiinftigen Grundwasserhaltungsmal8nahmen wird empfohlen, Der Rat der Kreisstadt Bergheim hat am 10.02.2020 diesen Bebauungsplan gemaf
° 7 \ X 4 2 Q&\ Spielplatz 4. Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden von nattirlichen, flurnahen Grundwasserflurabsténden auszugehen und geeignete § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
€« 0 WA1 o) N L ‘ \(b, Ll Ga s o2 gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB AbdichtungsmaBnahmen nach den Vorschriften der DIN 18195 "Bauwerksabdich-
04 © N D ogooo . /_,./Q o N o % K, M Parkanlage _ ) ' _ tquen", upd hier lnsbesongere d'l'e Blétter 4 bis 6 "Abdlchtung gegen Bodenfeuchtig- Bergheim, den __ 27.08.2020
/ )% : : R Se 90 o o < T WA AR ® m Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durfen in WA2, WA3 und WA4 je keit", "Abdichtung gegen nicht driickendes Wasser" und "Abdichtung gegen von
*/ : max. 4 .\.0° '\.\ N 0 (2] s N b 4 % Wohngebaude nicht mehr als zwei Wohneinheiten errichtet werden. In WA1 ist aullen driickendes Wasser", vorzusehen. ~
9 FHGXY-F 7 \ NS AN .2.% / , «,’,‘99 \& ¢ 0,4 # , RS N it . . die Errichtung von Mehrfamilienhausern mit nicht mehr als sechs bzw. sieben *Zum Schutz der Gebdude wird empfohlen, eine sogenannte "weisse Wanne" zu
’ : b i <o GaXs N 7 T e A b Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir Wohneinheiten je Wohngeb&ude zulassig. Bei der Errichtung eines Doppelhauses errichten. ¥
‘ | 2WE ‘N Wb MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von in WA1 sind je Doppelhaushaifte nicht mehr als drei Wohneinheiten zulassig. Dey/Burgermeister
,-TH, FH, AH - b S 2 Natur und Landschaft 12.5 Abwasserbeseitigung /
A T“.‘.@L.S_-I_G_%G. e N 8 7 - (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB) 5. Wohneinheiten unterhalb der Gelédndeoberfliche gem. § 9 (3) BauGB ) 3 i I S - SR
% N /A»@ & N GemaR § 10 der Abwasserbeseitigungssatzung (Entwasserungssatzung) der
0, o b, B A Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Wohneinheiten unterhalb der Gelédndeoberflédche (Souterrain) sind unzulédssig. Dieses Kreisstadt Bergheim vom 14.05.2014 besteht fir alle Grundtlicke ein Anschluss- und Der Bebauungsplan ist gemaf § 10 (3) BauGB am 26.05.2020 ortsiiblich
e ol A b, g y /,,"{ﬁzi i Stréguchem gn d sonstigen Bepﬂangungen ist dann gegeben, wenn die Oberkante des Fertigfultbodens dieser Wohneinheit mehr Benutzungszwang. Das heift, dass das gesamte Abwasser (Schmutz- und } bekanntgema%h? worde?l. Dami?ist d(ie)ser Bebauungsplan am 26.05.2020 rechtsverbindlich
D\ | 7WE 2 SN & P 9 (1) Nr. 25 a BauGB als 0,3 m unterhalb der nach 2.2 mafgeblichen Bezugshéhe liegt. Niederschlagswasser), das auf jedem Grundstiick anfallt, fachgerecht dem dafiir geworden. .
TH, FH, AH Y i ’ /’ s ( (§9 (1) Nr. a BauGB) vorgesehenen o&ffentlichen Kanalnetz zugefiihrt werden muss.
max. s.Text Ga\\ © e X . ) _ 6. Stellpldtze und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO Bergheim, den __27.08.2020
i \;’ A 7 i Z Anp.ﬂangen von Baymen, Strauchern und §on§tlgen Bepflanzungen : v 12.6 Sicherungs-, Schutz und VermeidungsmaRnahmen
0% G %, N S, it sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Garagen und liberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der (iberbaubaren L
X % N 2 /'/ 2 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Grundstiicksflachen sowie in ausgewiesenen Flachen fiir Garagen (Ga) zulassig. Bei den BaumaRnahmen sind die Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes /
"\.‘ 7 o L G Gewassern Nicht liberdachte Stellplatze sind nur bis zur rlickwartigen Baugrenze sowie in den (BBodSchG) und der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) / (/
2 ?”./ S 7 u‘oo (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB) ausgewiesenen Flachen fiir Garagen zuldssig. In WA1 sind nicht Uiberdachte Stell- sowie des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG NW) zu beachten. *Zur Der/éiirg‘émeister
S i \"6 2:‘\ o Yl ; platze auerhalb der Baufenster nur in den dafiir ausgewiesenen Flachen fir Stell- Schonung des Bodens ist die DIN 19639:2019-09 anzuwenden. Oberboden ist 4
,\o\‘e,,,&%&“@f‘ Q:o,-’ 4 b Anpflanzen: platze (St) oder fiir Garagen zuléssig, in WA2, WA3 und WA4 im gesamten Vorgar- eintsprechend DIN 18915:2018-06 zu behandeln. Mit Bezug auf die DIN 19639 . e .
vg’iﬁs&e'.@@ > ? \S@; 1 o © - ) tenbereich. In WA1 ist darliber hinaus die Errichtung von Tiefgaragen zuldssig. Durch wird die Erstellung eines Bodenschutzkonzeptes sowie eine Bodenkundliche
N 5 REX Q’»{Q& P ,(\',-" o[~ B3 StraRenbi die Tiefgaragen dirfen die Baugrenzen Uberschritten werden, sofern die Tiefgaragen Baubegleitung empfohlen.
3 '7 iy ? %) \@/ % - dume (StraBenbaume) auRerhalb der Uberbaubaren Flache unterhalb der Gelédndeoberfléche liegen. *Der Oberboden ist vor Beginn von Bodenarbeiten grundsétzlich zu separieren.
. ' B Q/./ NN A . . Vor Garagen ist zur erschlieRenden Verkehrsflache ein Mindestabstand von 5,0 m Soweit der Aushub nicht zur Modellierung vor Ort eingesetzt werden kann, ist dieser
max. \ Al e /,-" “s Gé‘\ /:\;J’p Straucher (Hohe max. 80 cm) als Stauraum einzuhalten. Der Zufahrtsbereich zur Garage darf auch als Stellplatz auf eine kontrollierte Erddeponie zu verbringen. Die einschldgigen abfallrechtlichen
™ ‘EHZXY—IE AN \\ >N : ‘ ik @3\ N genutzt werden. Der seitliche Abstand von Garagen oder Carports zu &ffentlichen Vorschriften sind zu beachten. Dabei ist die Wiederverwendung des Aushubmaterials
i ; s Sitont \ N \° ) AR il /, g N 5% Verkehrsflachen (auch &ffentliche Parkflache, FuBgangerbereich und Miillbehalter- dem Einbringen von nicht autochthonem Bodenmaterial (inkl. Sand) vorzuziehen.
! i ohne Kelter L\ P . \%‘L ) é’& 2N 9 \ Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz Sammelplatz) muss mindestens 1,0 m betragen. **Baugrubenwasser darf nicht ungefiltert in den Entwésserungsgraben eingeleitet
Wb ‘\\ s.Textl Fests. Nr.40 /"*3‘;\. 3 e RS e HE : //,x,\ i it St (§5(4),89(6), §172 (1) BauGB) Im WA1 sind nicht Gberdachte Stellplatzanlagen mit Baumen zwischen den werden.
& ‘\ B ° ' \ i L . P g i g?;.—-"”' "\/-62-9— & ’-’o\%g a \WAZ I Stellplatzen zu gliedern. Je angefangenen 4. Stellplatz ist mindestens ein Die Flacheninanspruchnahme ist bei den BaumaRRnahmen so gering wie mdglich zu
7 e ’.{;\_ W G B\ 5 A Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem kleinkroniger Laubbaum (z.B. Kugelahorn 0.4.) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. halten. Die Bgumatenahe_n sind zentral 2u Ia_gern. §c}?'adstoﬁbehaﬁ§te Baumaterialien
N < 04| o D Denkmalschutz unterliegen (§ 5 (4), § 9 (6) BauGB) und Aborte sind zur Verhinderung grof¥flachiger Eintréage auf befestigtem Untergrund
e r N & ?59 . S hier: Rémischer B OK 67 9.} .NHN 7. Von Bebauung freizuhaltende Flache gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB (Lagerplatte oder mit Folie geschiitzte Bereiche) zentral zu lagern bzw. aufzustellen.
i~ : S N 10 éﬁ, '2‘w’é ler: Romischer Brunnen ( 2 KL ) SO0l . Wassergefahrdende Stoffe (Schmier-, Treistoffe, Reinigungsmittel, Farben, Lésungs-
; ' Ga "-\6 ‘ Pl ¢ JH, FH, AM_ Innerhalb der durch Signatur m festgesetzten Flache (Sichtdreiecke) sind mittel, Dichtungsmaterialien, etc.) sind nur mit duRerster Vorsicht einzusetzen. Das
i ) N P 9 N, Afmax. s.Text N . . Mindestsichtfelder zwischen 0,8 m und 2,5 m Hohe - gemessen ab der Oberkante Verbrennen von Uberfliissigen Baumaterialien und Riickstanden ist untersagt. Nach Rechtsg ru nd|agen
%, iy ' ');o ,0\ > '\\ Sonstige Festsetzungen und Planzeichen der angrenzenden Verkehrsflache - von sténdigen Sichthindernissen, parkenden Beendigung der Baumalnahmen sind Abdeck- und Baumaterialien wieder vollstandig
i ¥ ‘.| N /Q\" D SO N R NN L N i N\ I 2 N R Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten. Bdume, Lichtmasten zu entfernen und etwaige Bodenschaden sowie Bodenverdichtungen fachgerecht zu
: | 0'\.\ N - .%/}8\ S :' 'E Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen und u.a. kénnen innerhalb der Sichtdreiecke in Abstimmung mit der Kreisstadt Bergheim beseitigen. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
! | @/\ o ! : 3 \~ ' o \ RS ! ! Uberdachte Stellplatze (Carports) (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB) zugelassen werden. (BGBI. | S. 3634)
J X i 1 > ! K © Y =OKKD | ‘e : i s :
WA2| 1l [ ‘ AN 4 Gas, s s A . @ 2 \WE 5 ° O Z, BZP = OK KD i i Die DIN 18915 hinsichtlich des Bodens als Pflanzenstandort ist zu beachten.
/ \ i, @'\_\ RS iy e & %of\ o T THEA e \e, /‘_-\"," < = 68,66 m.u.NHN Zweckbestimmung: 8. MaRnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
0,4 o |/ \ /»" () Au D X9 N “ / & max. s. N go 4 0,00 (drtliches Hahensystem) Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Vorhandene angrenzende Gehdlzbesténde sind nach DIN 18920 zu schiitzen; die 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
max. | | ,fé 6\ . L0 }g\\ 4 §ie Z & % ’ gem. §9 (1) Nr. 20 u. 25 u. § 1a BauGB ZTV-Baumpflege und RAS-LP 4 sind zu beachten. Sollte es dennoch zu einem
2N B ‘ i \ﬂ v G i P ; o / Ga. Garagen/ Carports Verlust dieser Gehdlze kommen, sind diese zu ersetzen. In Grinflachen sind i i
TH.FH. AH % v A ’ 38X A g < o°° _ SHAGHDIe ‘ 4 . Planzeichenverordnung (PlanzZV) in der Fa§sung der Bekar}ntmachung vom
i \ N ) 4 \ . 4 & % N %, 40 /4 St Steliolatze 8.1 Anpflanzen von Hecken vornehmlich einheimische Geholze einzubringen. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
i, X 5% Ga a8 e Ne §0° P vom 04.05.2017 (BGBI. . S. 1057)
2 N SN O, - °°° ) _ Innerhalb der durch Signatur festgesetzten Flachen sind je laufenden In dem zukiinftigen Baugebiet sollten insektenfreundliche Leuchtmittel mit vorwiegend
N o¥ 4 *5‘3(/ K §° ' A Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung Meter jeweils 3 - 4 Gehdlze gemaR nachfolgender Pflanzenliste 1 zu pflanzen langwelligem Licht (z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen) verwendet werden. Die Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
o7k \, e y kS §° 7 5 % freizuhalten sind - Sichtdreiecke und dauerhaft zu erhalten. Die H6he der Hecke darf 1,8 m nicht Uiberschreiten. Leuchten dirfen nur in den unteren Halbraum abstrahlen. Die Schutzverglasung darf BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1
"\’?(’) o e |~ = . 2 °o° A %, (8§ 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB) Im Bereich der privaten Grundstlicke darf die Hecke auf den ersten drei Metern, sich nicht Gber 60°C erwarmen. des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434) *Artikel 8 des Gesetzes vom
P |- \% °o° f ) gemessen ab der Strallenbegrenzungslinie, eine Hohe von 0,8 m nicht liberschreiten. 13.05.2019 (BGBI. I S. 706)
sy’ >y e 56° 7% ’ — 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Im Bereich des Spielplatzes diirfen innerhalb des Pflanzgebotsstreifens maximal Ausflhrliche Informationen zu den v.g. Malinahmen sind dem Landschaftspflege-
4 , o g \\ " & %, & " Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB) drei Zugange upd eine Z"ufahrt fur Unterhaltungsfahrzeuge mit einer zusammen ge- rlsche_n Fa(_:.hbelt'rag **der Rietmann Beratend*e Ingenieure PartG mbB des- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994
A X\ f{,’ N 2, . o°° 4 7 A d g(f)lmmen?nt Ba;lelte von héchstens 10 m angelegt werden. Zaunanlagen sind zulassig. {rgenieurbire-Rietmeann (Stand 26.08.2019 / *13.01.2020) zu entnehmen. (GV NRW S. 666 / SGV NRW 2023) zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes
0] .~ NN % ° /e g anzenliste 1: vom 11.04.2019 (GV. NRW. S. 202
s AN RS g e Abgrenaungiontersehiediichier Nutzung Pflanzenqualitét: mind. 2 bis 3xv., 125-150 om, .B. 12.7_Artenschutz ( :
(53 o‘/'/m Riten O Gadk, Ry °°°° N _ hi Grundstiick Is Hinwei Acer campestre Feldahorn . . i i} Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz -
v S A AR &N 0 s Y e £ &5 vorgeschlagene Grundstlcksgrenze (als Hinweis) Carpinus betulus Gewdhnliche Hainbuche Um ein Ausl6sen von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zu ver- LNatSchG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW
52 © @ SN S °o° > Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn meiden, sind folgende Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen (V1 - ¥4 *V5) S. 568) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV NRW
e ‘er/?/ 0 . Ga ‘ \\ 52 A R TR AT T TP o Achse Stral’enplanung Fagus sylvatica Rotbuche sowie vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (A1, A2) zu befolgen bzw. umzusetzen: S. 193, ber. S. 214)
o o > 1 °o° % ﬁo“‘ Ligustrum vulgare Liguster V1:  Oberflachliche Beseitigung der Grabenvgetation am nordéstlichen
>~ G 5 N g6 o o 6979 ¢  geplante StraBenhdhe . Retentionsgraben zwischen September und Mérz. Bodeneingriffe und Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
: % % °o° 8.2 Anpflanzen von StraRenbdumen Bodenarbeiten erst ab darauf folgendem Mai (Mitte des Monats). (Denkmalschutzgesetz - DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.03.1980
°o°° 2% BZP Bezugspunkt ) I _ _ V2: Okologische Baubegleitung bei Baubeginn zwischen Ende Februar und Anfang (GV. NRW. 1980 S. 226, ber. S. 716), zuletzt geadndert durch Artikel 5 des Gesetzes
\ £ 7 *® Zur Begriinung des StraRenraums sind im Bereich der ErschlieBungsstrale 29 Oktober. Sollten briitende Vogel nachgewiesen werden, ist der Baubeginn bis vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934)
°ta° Y 5 OK Obokinte Alleebaume gemaR nachfolgender Pflanzenliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu nach Abschluss der Brut zu verschieben.
a, < : | e, °oo/‘;\.;‘ erhalten. Die Mindeststammhé_he Zum Zeitpunkt"der Pflanzung muss 2,50 m betragen, V3: Vern'.leidun"g von unnétigen Lérmemissionen, daher Verwendung moderner Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 -
i v e N/ 3 der Stammumfang 20-25 cm - in einem Meter Hohe vom Fulpunkt aus gemessen. Arbeitsgeréte und Baumaschinen. e o BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW.
_____ \ ) §° o/ %) Bei der Pflar)zung sm(_j sie aus Qrunden d_e‘ar.SICherhellt_ mit elner_.Drelbeckanla.ge zZu V4: Eine abendliche und néachtliche Beleuchtung des Eingriffsbereichs ist zu 2018 S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV.
....... b . N\ 0 5 &0 q’o %, : Nutzungsschema versehen. Dlg Bqumbwzdung istin ‘regelmafslgen Abstanden zu Uberpriifen. Fur"den vermeiden bzw. fachgerecht durchzufiihren. NRW S. 193)
"""""""""" ; N\ R o v o - - Wurzelraum ist eine Flache von mindestens 6,0 m? offen zu halten und zu begriinen *V5:  Kontrolle des Plangebietes auf Feldhamstervorkommen vor Beginn der 7
\ A AN B &° 7, WA2( I Artder baulichen Nutzung, | ‘Mak derbaulichen Nutzung (Rasen upd/oder Bodendeckerpflanzung). ErschlieBungsmal3nahmen oder sonstiger BaumalBnahmen. Sollten wider- Jeweils in ihrer zum Zeitpunkt der Offenlage nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB gliltigen
Zeichen der Kartenunterlage N | TH, FH §° 7 4 04| o Grundfidchenzahl Bauweise Pflanzenliste 2: erwartend Feldhamster gefunden werden, so sind diese in Abstimmung mit Fassung
’ N AN\ max. s.Text 80, o S max. Rt PR Laubbdume I. Ordnung (Wuchshdhe tiber 15 m): der Unteren Naturschutzbehdrde abzufangen und fiir Stiitzungsansiediungen
Flurstiicksgrenze mit Grenzstein h /4 > s RNE — Pflanzenqualitat: H. 3xv. STU 20-25 cm, z.B. an andere Orte umzusiedein. :
max, s.Text i s e s Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn (in Sorte) CEF-A1: Anlage eines Extensiv-Ackers oder einer Ackerbrache mit Bliihstreifen auf
® Einsteigeschacht Acer platanoides Spitz-Ahorn (in Sorte) einer eingriffsnahen Flache vor Inanspruchnahme des B-Plan-Gebietes.
Liquidambar styraciflua  Amerikanischer Amberbaum (in Sorte) A2: Wiederherstellung des Grabenvegetation mit Blutweiderich, Weidenréschen-
. Quercus robur Stieleiche und Nachtkerzen-Arten.
° Wiassersutitober Tilia speciosa Linde (in Sorte) Nahere Ausfiihrungen zu den Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sind der
) Laubb&ume II. Ordnung (Wuchshéhe bis zu 15 m) Artenschutzrechtlichen Priifung **der Rietmann Beratende Ingenieure PartG mbB
—m StralRensinkkasten Pflanzengualitét: H. 3xv. STU 20-25 cm, z.B. des-ngenteurbiire-Rietmann (Stand: 26.08.2019 / *13.01.2020) zu entnehmen.
Acer campestre Feldahorn
8875 (Hsf?[he??\lge Ubebr N?(IJ\;,;).B' 38,75 écer'monf)pfslsulanum grangﬁsiﬁcrr\]erl-iAhobm A 12.8 Mdgliche Uberplanung (Nutzungsénderung) der &ffentlichen Griinflachen durch einen ‘
and November arpinus betulus ewonnliche Hainbuche zukinftigen neuen Bebauungsplan
9 . Bebauungsplan 218.2 / Ahe
KD Kanaldeckel Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere Sobald in siidwestlicher Richtung weitere Baugebiete entwickelt werden, entfillt die
Fmiis im Bebauungsplan festgesetzte Griinflache im stidwestlichen Randbereich und soll 1] e
KA Kanalausfluss % ’%,. 8.3 Grinflachen durch Allgemeines Wohngebiet sowie durch 6ffentliche Verkehrsflache ersetzt A n d e r Ka pe I l e = 2
N 2o L ) i o werden, um die neuen Baugebiete zu erschlieRen (siehe Rahmenplanung).
. Innerhalb der Griinflachen des Plangebietes liegen unterirdische Regenwasser- und
KE Kanaleinfluss Abwasserleitungen sowie die dazu gehdrigen Schichte (Kanaldeckel). Die innerhalb 12,9 Fluglarm
. . s der Griinflachen verlaufenden Wege dienen neben der Unterhaltung der Griinflachen
m U. NHN  Meter tber NormalhShennull Plangrundiage (Vermessung) auch der Unterhaltung dieser Regenwasser- und Abwasserleitungen sowie der In ca. 9 km Entfernung (Luftlinie) befindet sich der militirische Flugplatz Nérvenich.
Retentionsflache (offener Graben). Der offene Graben kann aufgrund der Verkehrs- Gelegentlich kann es zu L&rm- und Abgasimmissionen durch den militérischen
Weitere Signaturen siehe Zeichenvorschrift fir Katasterkarten und erstellt durch: sicherungspflicht mit einer bis zu 2 m hohen Einfriedung versehen werden. Flugbetrieb kommen. Gemarku ng Quadrath-Ichendorf
Vermessungstrisse in Nordrhein-Westfalen (Zeichenvorschrift NW).
. 8.4 _ Begriinung von Flachdéchern, Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Tiefgaragen 12.10_Stellung der Garage etc. auf dem Grundstiick im inneren Kurvenbereich Planstrae A Flur 20
; ] Gt Lt . Dipl.-Ing. Klaus Bracht
Sind zwei oder mehrere unterschiedliche lineare Signaturen & i . . . . ) ¥
unmittelbar parallel und ohne Angaben eines Abstandsmafes Offentlich bestellter Vermessungsingenieur zgngrgfalz f:;ts‘e;fyr;gsg:gr?&%ﬁs ﬁl?esssswizt;arﬁ:ﬂgzgfziz Zl‘r:]c:ae:rl; f:}igggzcézer éuf derT G;undssttu"ckle innefren P;u;ven;e;eri‘cr? debr Ft’la.nstir(afse A t;jﬂrft_enh Garageg,
; ; i o ia. & . i s oder Stellplatze aufgrund des Zufahrtverbots im Kurvenbereich nur an der
unterelalnar.lder gezelchnet, _So f:allen §|§ alsRestseleung)) Marie-Curie-Str. 1 ) griinungen sind alternativ auch zulassig. Diese Regelung gilt fiir Gebdude/Wohn- nfrrggsmchen Grunzstgcksgrgnze errichtet werden. A e
naChnCht“Che Ubernahme In einer L|n|e zZusammen. 53757 Sankt AUgUStln héuser, Garagen, Uberdachte Ste"p]atze (Carports), Garten- und Geratehauschen
etc. *ab 6 m? Flache. Tiefgaragen sind zu libererden und vollflachig zu begriinen. 12.11 Satzung Uber &rtliche Bauvorschriften gem. § 89 (1) BauO NRW |
i Von der Ubererdung kann ausnahmsweise abgesehen werden, wenn die ) - KREISSTADT {
bl e Oberflache zu Gunsten von Terrassen anderweitig gestaltet wird. Fir den Bebauungsplan besteht eine separate Gestaltungssatzung. Stand: 26.08.2019 ( 13'01'2020) B ERG HEIM




