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ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

Allgemeines
Vorgaben

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region
Kdln, stellt das Plangebiet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich’ (ASB)
dar. Nérdlich angrenzend werden Schienenwege flr den Uberregiona-
len und regionalen Verkehr dargestellt.

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird im Flachennutzungsplan
der Kreisstadt Bergheim als gemischte Bauflache dargestellt. Die nord-
westlich, sidwestlich und slddstlich angrenzenden Flachen werden
als Wohnbauflachen dargestellt. Nérdlich schlielRen sich Flachen fir
Bahnanlagen an. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren
entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes geandert.

Die Bestandsbebauung an der Talstral’e basiert bereits auf dem
Durchfihrungsplan Nr. 1 aus dem Jahr 1962. Die nordwestlich angren-
zende Flache wurde seinerzeit als Kinderspielplatz festgesetzt. Im
Rahmen der 3. Anderung des Durchfiihrungsplanes | wurde der Kin-
derspielplatz Gberplant. Zusatzlich zu dem bereits bestehenden Bau-
fenster an der Zeppelinstralte werden hier weitere dazu parallel ange-
ordnete Baufenster festgesetzt. Die heute vorhandene Stichstralle ent-
lang der nordwestlichen Grenze des Plangebietes war bereits Inhalt
der 3. Anderung und wurde im Rahmen der 7. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1/Bm entsprechend der heutigen Stralienbreite ver-
schmalert.

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 1/Bm 9. Anderung treten
die Festsetzungen fir die tberlagerten Flachen in dem Durchflihrungs-
plan | 3. Anderung und innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 1/Bm 7.
Anderung auRer Kraft.

Planverfahren

Die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/Bm steht inhaltlich in un-
mittelbarem Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 277/Bm
,Bahnhof Bergheim‘. Aus diesem Grund scheidet trotz der innerstadti-
schen Lage und der geringen Grolde der Uberbaubaren Flache das be-
schleunigte Verfahren gemafR § 13 a BauGB aus. Der Bebauungsplan
soll somit im Normalverfahren aufgestellt werden. Im zweistufigen Nor-
malverfahren sind ein Umweltbericht mit Beschreibung und Bewertung
der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
sowie ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zu erstellen.

Bestehende Situation
Raumlicher Geltungsbereich und Bestand

Das Bebauungsplangebiet Nr.1/Bm 9. Anderung mit einer Gesamt-
gréRe von 1,22 ha liegt am oOstlichen Rand des Stadtzentrums der
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Kreisstadt Bergheim zwischen der Bahnstrecke im Norden und der
Zeppelinstralte im Sudwesten. Im Nordwesten wird die bestehende
Stichstralle in ganzer Lange in den Geltungsbereich einbezogen.
Nordwestlich des Stiches schlief3t sich das Grundstiick des DRK Kreis-
verbandes Rhein-Erft an. Im Sitidosten wird die Talstral3e in gesamter
Breite in das Plangebiet einbezogen.

Der Geltungsbereich beinhaltet die Flurstiicke 98-107,155, 173, 174,
288, 293, 333, 532, 539, 540 und 573, sowie Teile des Flurstlickes 517
in der Flur 3, Gemarkung Kenten. Die detaillierte Abgrenzung ist dem
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes im Maf3stab 1:500 zu ent-
nehmen.

Das Plangebiet umfasst somit die bereits bebauten Grundstiicke an
der TalstralBe im Bereich der Hausnummern 2 - 24 sowie das bereits
bebaute Grundstlick Zeppelinstrale 27.

Bei der Bestandsbebauung an der Talstral3e handelt es sich vorrangig
um zweigeschossige traufstandige Doppelhduser mit Satteldach. Das
Bestandsgebaude an der Zeppelinstrale wird als Mehrfamilienhaus
genutzt und weist ebenfalls zwei Vollgeschosse und ein Satteldach
auf.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich aktuell eine
P+R Parkplatzanlage, die von der Zeppelinstrale aus tUber die vorhan-
dene StichstralRe entlang der westlichen Grenze des Plangebietes er-
schlossen wird.

Die P+R Parkplatzanlage weist heute 113 Stellplatze auf und ist im
Nordosten mit einem bestehenden Ful3- und Radweg parallel zum
Bahndamm sowohl mit der TalstraRe als auch mit der Unterfihrung
Richtung Kolner StralRe verknUpft.

Die P+R-Anlage ist heute provisorisch angelegt. Die Fahrstreifen sind
jeweils asphaltiert, die Stellplatzflachen mit wassergebundener Decke
angelegt.

Das Gelande des Bebauungsplanes fallt von Stidwesten nach Nordos-
ten gleichmaRig um ca. 2,00 m ab.

Lage und Umgebung

Das unmittelbare Umfeld des Plangebietes ist stidwestlich, stdlich und
sudostlich durchgehend von Wohnnutzung mit Einzel- und Doppelhau-
sern gepragt. Westlich des Plangebietes schliel3en sich mehrgeschos-
sige Wohngebaude und Dienstleistungsbetriebe an, die entsprechend
der 5. und 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/Bm realisiert wur-
den.

Nordwestlich der Bahngleise wird momentan das Einkaufs- und
Dienstleistungszentrum INTRO realisiert. Unmittelbar nérdlich der
Bahngleise ist entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 277/Bm ,Bahnhof Bergheim’ ebenfalls ein Parkbauwerk mit zwei
Ebenen vorgesehen. Westlich des Einkaufs- und Dienstleistungszent-
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rums schlief3t sich das Stadtzentrum mit allen relevanten Versorgungs-
funktionen an.

Verkehrliche und technische ErschlieBung

Die Bestandsbebauung wird Uber die Talstralte bzw. liber die Zeppe-
linstraBe erschlossen. Die heutige P+R-Anlage sowie das geplante
Parkbauwerk werden Uber die vorhandene Stichstralie an die Zeppe-
linstral’e und damit an das ortliche Verkehrsnetz angebunden.

Der Anschluss an die Autobahn A 61 ist Gber die Anschlussstelle Berg-
heim-Sid in einer Entfernung von ca. 1,5 km Luftlinie méglich.

In ca. 140 m Entfernung Luftlinie befindet sich nordwestlich des Plan-
gebietes der Bahnhaltepunkt Bergheim. Von hier aus besteht An-
schluss an das Netz der Deutschen Bundesbahn. Der Haltepunkt
Bergheim (Erft) wird durch die RB38 Erftbahn (KéIn/Horrem — Berg-
heim — Bedburg) bedient. Der Hauptbahnhof Kéln ist in 30 Minuten, zu
erreichen. Die Bahn verkehrt von Montag bis Freitag im 60-Minuten-
Takt zwischen Dusseldorf und Kéln und im 30-Minuten-Takt zwischen
Bedburg und Horrem.

Im Rahmen der Realisierung des Einkaufs- und Dienstleistungszent-
rums wird momentan der zentrale Busbahnhof erneuert, der von 12
Linien der Rhein-Erft-Verkehrsgesellschaft angefahren wird. Des Wei-
teren befindet sich in ca. 200 m Entfernung zum Plangebiet die Bus-
haltestelle ,Carl-Sonnenschein-Strafe’.

Die Bestandsbebauung ist Uber die angrenzenden Verkehrsstralien
unmittelbar an das vorhandene Kanalnetz angebunden.

Gemal § 44 Landeswassergesetz ist das anfallende Niederschlags-
wasser von Grundstiicken, die nach dem 01. Januar 1996 erstmals
bebaut werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder einem orts-
nahen Oberflachengewasser zuzufihren, sofern dieses ohne die Be-
eintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist. Da das Plan-
gebiet heute bereits bebaut bzw. als Parkplatz genutzt wird, kann das
anfallende Niederschlagswasser den vorhandenen Kanalen zugefihrt
werden.

Ziel und Zweck der Planung
Anlass und Ziel der Planung

Durch das Angebot von Park + Ride-Parkplatzen im Bereich des Bahn-
haltepunktes Bergheim soll ein Beitrag zur Reduzierung des Individu-
alverkehrs geleistet und der Pendler dazu animiert werden, 6ffentliche
Verkehrsmittel zu nutzen, um seinen Arbeitsplatz zu erreichen. Gleich-
zeitig wird damit der Bahnhaltepunkt Bergheim.

Die im Bereich des Bahnhaltepunktes Bergheim vorhandene Park +
Ride-Anlage umfasste inkl. Behindertenparkplatze vor Realisierung
des Einkaufs- und Dienstleistungszentrums ca. 284 Parkplatze. Eine
verwaltungsseitige Uberpriifung der Nutzung der Parkflachen im Jahr
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2016 ergab, dass ca. 180 Parkplatze durch Bus- und Bahnnutzer ge-
nutzt wurden. Auf den Ubrigen Stellplatzen parkten in erster Linie Mit-
arbeiter umliegender Betriebe. Durch die Aufgabe des RVK-Gelandes
wurden zahlreiche Stellplatze nicht mehr von deren Mitarbeiter ge-
nutzt.

Das neue Konzept fur den Bahnhaltepunkt sieht die Unterbringung von
ca. 235 Stellplatzen im Umfeld des Bahnhofs und der Bergheimer In-
nenstadt vor. Ca. 135 Stellplatze fir die Park + Ride Nutzung sollen
dabei auf zwei Flachen nérdlich und sidlich der Bahnlinie mit fuRlaufi-
ger Anbindung an den DB-Haltepunkt und den zentralen Busbahnhof
errichtet werden. Die erste Flache befindet sich dstlich des Einkaufs-
und Dienstleistungszentrums nérdlich der Bahnstrecke. Fir die zweite
Flache bietet sich das Grundstlick im Bereich der Zeppelinstrale stid-
lich der Bahnstrecke an. Aufgrund der Absicht der Bahn AG, die Stre-
cke als S-Bahnstrecke auszubauen, ist beabsichtigt, die bereits eben-
erdig vorhanden Park + Ride-Anlage durch Aufstockung auszubauen
und hier insgesamt ca. 153 Stellplatze anzubieten. Damit erhoht sich
die Anzahl gegenilber dem Stand vor Umbau des Bahnhofsareals um
ca. 40 Stellplatze.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht im nérdlichen Teil des Plangebietes
die Realisierung eines Parkbauwerkes in Form einer eingeschossigen
GrolRgarage mit Parkdeck vor. Die Zufahrt soll Gber die vorhandene
StichstralRe erfolgen, die innerhalb des Kurvenverlaufes in die Zeppe-
linstralle muindet. Das Parkbauwerk sieht insgesamt 153 Stellplatze
mit 7 Behindertenstellplatzen und 3 Stellplatzen fir E-Ladestationen
vor. Die Luftung erfolgt Uber groRziigige Offnungen und Fenster. Die
Brustungsfelder sollen teilweise begriint werden. Zur Einhaltung der
Abstandsflachen zu den angrenzenden Wohngebieten springt das
Parkdeck im Stdosten und Stidwesten gegenlber dem Erdgeschoss
zuruck.

Die in den Bebauungsplan einbezogenen Wohngebaude an der Tal-
stralle und der Zeppelinstralie werden entsprechend der bestehenden
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

ErschlieBungskonzept

Zur Uberprifung der zukinftigen Verkehrssituation wurde eine Ver-
kehrsuntersuchung durchgeflihrt. Gemal dieser Untersuchung ist das
Vorhaben in der geplanten Form grundsatzlich umsetzbar. Das Vorha-
ben erzeugt bei voller Auslastung des Parkbauwerkes taglich 300 Kfz-
Fahrten zusatzlich im Vergleich zum Ist-Zustand. Die Verkehrsstarken
im Umfeld des Vorhabens bleiben in den Spitzenstunden auch mit dem
Vorhaben unter dem fur Sammelstralen zuldssigen Wert von
800 Kfz/h. Aulierhalb der Spitzenstunden liegen die zuklnftigen Ver-
kehrsstarken deutlich darunter. Die zukUlnftigen Verkehrsstarken sind
somit auch mit der Verkehrszunahme durch das geplante Vorhaben
umweltvertraglich.

Die umliegenden Knoten bleiben auch mit den zukinftig zu erwarten-
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den Verkehrsmengen leistungsfahig, zumal beabsichtigt ist, den Kno-
ten Chaunyring/Stdweststrale in einen Kreisverkehrsplatz umzu-
bauen. Der Gutachter schlief3t aus, dass durch das zuklnftige Ver-
kehrsaufkommen Schleichverkehre durch die Ottostral’e zu erwarten
sind.

Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Die Wohngebiete innerhalb des Plangebietes werden entsprechend
der Bestandssituation als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Um
die vorhandene kleinteilige Struktur aufrecht zu erhalten, werden die
allgemein zulassigen Nutzungen ,nicht storende Handwerksbetriebe’
und ,Anlagen fir sportliche Zwecke® ausgeschlossen. Aus dem glei-
chen Grund werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gene-
rell nicht zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete wird eine maximal zweige-
schossige Bebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,4 zugelassen.
Diese Werte entsprechen dem Bestand und auch der unmittelbar an-
grenzenden Bebauung. Um eine harmonische Hohenentwicklung der
Gebaude sicher zu stellen, werden zusatzlich Trauf- und Firsthéhen-
festgesetzt. Diese Hohen beziehen sich innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete auf die endausgebauten Verkehrsflachen, die in der
Mitte des jeweils betroffenen Grundstiicks unmittelbar an der Grund-
stiicksgrenze liegen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB kdénnen innerhalb eines Bebauungs-
planes Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung fiir Flachen fir
das Parken, somit fir ein Parkbauwerk, festgesetzt werden. Entspre-
chend der zeichnerischen Festsetzung wird hierfiir eine GRZ von 1,0
festgesetzt. Diese Festsetzung ist zulassig, weil Verkehrsflachen nicht
an die maximale Bebaubarkeit von Baugebieten geman § 19 BauNVO
gebunden ist. Somit kann die dargestellte Uberbaubare Flache flachen-
deckend Uberbaut werden.

Die Gebaudehohe des Parkbauwerkes wird auf 4,00 m beschrankt. Die
Hohe bezieht sich dabei auf einen im Rechtsplan gekennzeichneten
Kanaldeckel der nordwestlich gelegenen Stichstral’e. Bei der Héhen-
entwicklung ist zu berlcksichtigen, dass die Abstandsflachen im Be-
reich zu den angrenzenden Wohngebieten einzuhalten sind. Dement-
sprechend springt das Parkdeck inklusive Briistung an den stdwestli-
chen und sudéstlichen Grenzen gegenliber dem Erdgeschoss entspre-
chend der notwendigen Abstandsflachen zurick.

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe flr das Parkbauwerk darf
durch Treppenlberdachungen und technische Anlagen wie Leuchten
bis zu 3,00 m Hohe und bis zu einer Gesamtflache von 50 m? lber-
schritten werden. Damit sollen partielle Uberschreitungen ermdglicht
werden, ohne die Gebaudehdhe insgesamt anheben zu missen.
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Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird entsprechend des Be-
standes eine offene Bauweise festgesetzt. Aufgrund des vorhandenen
Einzelhauses und der Hausgruppe und der dazwischenliegenden Dop-
pelhauser wird auf eine weitgehende Differenzierung verzichtet.

Im Bereich der Talstral’e werden die Uberbaubaren Flachen in einem
Abstand von 4,00 m zur Verkehrsflache festgesetzt. Die vordere
Grenze der Uberbaubaren Flachen wird dabei als Baulinie normiert, um
die heute vorhandene homogene Raumkante auch zukinftig aufrecht
zu erhalten. Die riickwartige Baugrenze darf durch bestimmte Anbau-
ten Uberschritten werden. Fir Garagen und Stellplatze wird eine Uber-
schreitung bis zu 10,00 m zugelassen, um damit dem Bestand zu ent-
sprechen und um seitliche Gebaudezugange zu ermoglichen.

Flr das Parkbauwerk innerhalb der Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung wird eine nahezu flachendeckende Uberbaubarkeit
ermdglicht.

Nebenanlagen

Um eine Uberfrachtung der Vorgartenflachen zwischen strallenseitiger
Baugrenze und parallel verlaufenden Verkehrsflachen zu vermeiden,
werden Nebenanlagen innerhalb dieses Bereiches bis auf Ausnahmen
ausgeschlossen.

ErschlieBung
Verkehrsflachen

Die vorhandenen Verkehrsflachen der Talstrale und der StichstralRe
am nordwestlichen Rand des Plangebietes werden entsprechend der
bestehenden Breiten als offentliche Stralenverkehrsflache festge-
setzt. Der vorhandene Ful3- und Radweg parallel zur Bahntrasse wird
ebenfalls entsprechend der bestehenden Ausbaubreite als 6ffentliche
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

4.5.2 Parkbauwerk

Fir das geplante Parkbauwerk werden gemafls §9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.
Zusatzlich zu den Uberbaubaren Flachen werden eine maximale Ge-
baudehohe und eine maximale GRZ nominiert. Zur Klarung der Zufahrt
wird an der westlichen Baugrenze entlang der vorhandenen Stich-
stral’e ein 12,00 m breiter Bereich fir die potentielle Zufahrt festge-
setzt.

4.5.3 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr der Bewohner innerhalb der Allgemeinen Wohn-
gebiete ist grundsatzlich auf den privaten Grundstlicken unterzubrin-
gen.
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Innerhalb des WA 1 entlang der Talstrale sind Garagen und Stell-
platze innerhalb der tUberbaubaren Flachen und in den seitlichen Ver-
langerungen, somit zur Zeppelinstralle und zum nérdlich gelegenen
Fu3- und Radweg hin zulassig. Um bestehende Garagen auch zukiinf-
tig am gleichen Standort zu ermdglichen, darf die rickwartige Bau-
grenze durch Garagen und Stellplatze bis zu maximal 10,00 m Uber-
schritten werden. Dadurch werden gleichzeitig seitliche Zugange in
einzelne Doppelhaushalften erméglicht. Im Bereich des WA 1 an der
ZeppelinstralRe sind Garagen und Stellplatze entsprechend des Be-
standes nur in den dafir festgesetzten Flachen zulassig.

4.5.4 Ver- und Entsorgung

4.6

4.6.1

Gemal § 44 Landeswassergesetz ist das anfallende Niederschlags-
wasser von Grundstiicken, die nach dem 01. Januar 1996 erstmals
bebaut werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder einem orts-
nahen Oberflachengewasser zuzufiihren, sofern dieses ohne die Be-
eintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist. Da das Plan-
gebiet heute bereits bebaut bzw. als Parkplatz genutzt wird, kann das
anfallende Niederschlagswasser den vorhandenen Kanalen zugefihrt
werden.

Die Bestandsbebauung ist Uber die angrenzenden Verkehrsstral’en
unmittelbar an das vorhandene Kanalnetz angebunden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinfliissen
Larmimmissionen

Zur Uberprifung der Larmimmissionen, die von dem geplanten Park-
bauwerk ausgehen kdnnen, wurde ein schalltechnisches Fachgutach-
ten erstellt. Daflir wurden insgesamt 5 Immissionspunkte innerhalb der
angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete betrachtet. Grundsatzlich
sind alle auf offentlichen Verkehrsflachen stattfindenden Vorgange
nach der 16. BImSchV zu beurteilen, somit auch das geplante Park-
bauwerk. An dem DRK Alten- und Pflegeheim werden Immissions-
grenzwerte von 57 dB(A) tags und 47 dB(A) nachts, an der Wohnbe-
bauung Grenzwerte von 59 dB(A) tags und von 49 dB(A) nachts be-
ricksichtigt. Die Verkehrsbewegungen werden entsprechend der Ver-
kehrsuntersuchung angenommen. Dabei wird von einer 100 %-Aus-
lastung ausgegangen. Des Weiteren wird angenommen, dass 2/3 der
Pkw-Bewegungen auf der unteren Ebene und 1/3 auf der oberen
Ebene stattfinden. Nachts wird davon ausgegangen, dass nahezu alle
Bewegungen auf der weitgehend leeren unteren Ebene stattfinden
werden.

Auf der Basis der Planunterlagen wurde ein digitales Gelandemodell
erstellt, in dem die fir die Immissionssituation relevanten Schallquellen
unter Berlcksichtigung ihrer akustischen Eigenschaften nachgebildet
wurden. Abschirmungen, Teilabschirmungen und Reflexionen wurden
entsprechend dem Stand der Technik exakt bertcksichtigt.

10
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Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen, dass die Immissionsgrenz-
werte sowohl tags als auch nachts in allen Fallen deutlich unterschrit-
ten werden. Somit sind keine weitergehenden Mallnahmen erforder-
lich, Eine Beeintrachtigung der benachbarten Wohnbebauung kann
durch das Vorhaben ,Parkbauwerk‘ ausgeschlossen werden.

4.6.2 Lichtimmissionen

5.1

5.2

Um Lichtimmissionen im Bereich der benachbarten Wohnbebauung
auszuschlieen, wird festgesetzt, dass das Parkbauwerk entspre-
chend auszuflihren und zu bewirtschaften ist. Insbesondere die Bris-
tungen der Stellplatze sind bis zu einer Hohe von mindestens 1,00 m
lichtundurchlassig auszufiihren.

Sonstige Umweltbelange
AusgleichsmaRnahmen

Nach § 1 Abs. 5i.V.m. § 1a BauGB ist ein Ziel der Bauleitplanung,
dazu beizutragen, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schutzen und
zu entwickeln. Die Belange des Umweltschutzes, des Naturhaushaltes
und der Landschaftspflege sind zu bericksichtigen. Vermeidbare Be-
eintrachtigungen der Natur und der Landschaft sind nach § 8 Abs. 2
Satz 1 BNatSchG zu unterlassen. Unvermeidbare Eingriffe sind durch
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zu kompensieren.

Ein potentieller Ausgleichsbedarf wird im Rahmen der noch zu erstel-
lenden Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ermittelt.

Artenschutz
Die Artenschutzvorpriifung wird bis zur Offenlage vorgelegt.
Hinweise

Innerhalb des Bebauungsplanes wird darauf hingewiesen, dass beim
Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde die Gemeinde
als Untere Denkmalschutzbehdrde oder das Amt fir Bodendenkmal-
pflege im Rheinland unverziglich zu informieren ist. Des Weiteren wird
darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet innerhalb der Erdbeben-
zone 2 befindet.

Im Hinblick auf den Klimawandel und zunehmender Starkregenereig-
nisse wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass im Plangebiet
unterstitzende MalRnahmen zur Reduzierung und Verzdgerung des
Spitzenabflusses durch Retention des Niederschlagswassers und orts-
naher Verdunstung (z.B. Fassadenbegrinungen, Reduzierung von
versiegelten Flachen) als sinnvoll angesehen werden.

Aulerdem wird darauf hingewiesen, dass zum Schutz der Fleder-
mause bei AuRenleuchten bei Verwendung von LED-Lampen bezlig-
lich der Lichtfarbe Werte iber 3000 K zu vermeiden sind. Die Lampen
sollen keine Wellenlangen unter 500 nm emittieren.
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Des Weiteren erfolgt ein Hinweis auf Grundwasserabsenkungen, die
durch den Braunkohletagebau bedingt sind, und auf potentielle Kampf-
mittel.

7. Flachenbilanz

Plangebiet 100,0 % 12.226 m?

Wohngebiete 50,2 % 6.142 m?

Verkehrsflachen 20,2 % 2.474 m?

Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestimmung 29,6 % 3.610 m?
davon Parkbauwerk 3.101 m?
davon Ful3- und Radweg 509 m?
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B UMWELTBERICHT

(Der Umweltbericht wird zur Offenlage fertiggestellt.)

13



