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RECHTSGRUNDLAGEN

DIESER PLAN IST GEMASS § 3 (2) DES BAUGESETZBUCHES

1. BAUGESETZBUCH (BauGB) |.D.F.D. BEKANNTMACHUNG

VOM 27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141) IN DER ZUR ZEIT GULTI-
GEN FASSUNG

2. VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER
GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVERORDNUNG,

BauGB NVO) I.D.F. VOM 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
ZULETZT GEANDERT DURCH DAS GESETZ ZUR ERLEICH-
TERUNG VON INVESTITIONEN UND DER AUSWEISUNG UND
BEREITSTELLUNG VON WOHNBAULAND (INVESTITIONSER-
LEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDGESETZ) VOM
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

3. BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-
WESTFALEN (LANDESBAUORDNUNG - Bau ONRW) I.D.F.D.
BEKANNTMACHUNG VOM 01.03.2000 (GV. NRW S.256),
ZULETZT GEANDERT AM 09.05.2000 (GV. NRW S.439)

4. VERORDNUNG FUR DIE AUSARBEITUNG DER BAULEIT-
PLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTES
(PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90) VOM
18.12.1990 L.D.F.D. BEKANNTMACHUNG VOM 22.01.1991
(BGBI. 1 8.58)

5. GEMEINDEVERORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-
WESTFALEN IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
VOM 14.07.1994 (GV NRW S. 666) ZULETZT GEANDERT
DURCH DAS GESETZ VOM 28.03.2000 (GV NRW S. 245)

DIESER PLAN IST GEMASS § 2 (1) DES BAUGESETZBUCHES (BauGB)

DURCH BESCHLUSS DES RATES VOM 2309 02 (BauGB) DURCH BESCHLUSS DES AUSSCHUSSES FUR STADT-

PLANUNG; , VOM
18.07.03 .. w per zerm vom 29:09.03 . mis 3).10.03

AUFGESTELLT WORDEN.

OFFENTLICH AUSGELEGT WORDEN. DIE OFFENLEGUNG WAR AM
18.09.03 ... ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN. DIE
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN MIT SCHREIBEN VOM

V. su

DER RAT HAT DIESEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 10 DES BAU-
GESETZBUCHES (BauGB) IN VERBINDUNG MIT DEN §§ 7 UND 41 DER
GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN

AM OstZOL ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

RGERMEISTER
BESCHLUSS ) i
DER AUFSTELLUNGSBERIGHT DES BAU-UNS-RLANUNGSAHS— RATES ANDERUNGEN BZW. ERGANZUNGEN ERFOLGTEN AUFGRUND
SCHUSSES VOM 23'09-02 WURDE GEMASS § 2 (1) DES STATTGEGEBENER ANREGUNGEN GEMASS § 3 (2) IN VERBINDING BUCHES (BauGB) AM
BAUGESETZBUCHES (BaucB) Am.02.01.03 ORTSUBLICH MIT § 3 (3) DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) DURCH BESEAILUSS- GEMACHT WORDEN.

FASUNG DES AUSSCHUSSES FUR STADTPLANUNG
UND VERKEHRSWESEN VOM .........cccocoimviinnaee

BEKANNT GEMACHT. WELT, BAU-

BERGHEIM N o slgsisimmassinnitigessisnsnestonassiasa

PLANUNGEN

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE DARSTELLUNG MIT DEM AMT-
LICHEN KATASTER UND DEM GEGENWARTIGEN ZUSTAND
UBEREINSTIMMT.

BERGHEIM, DEN ....c.coumcvneiidlinnniiiziginintionsnnngaene

OFFENTL. BEST. VERM. ING.

|V, BURGERMEISTER

BURGERMEISTER

DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 10 (3) DES BAUGESETZ-
6.07.0L . ORTSUBLICH BEKANNT

]‘v. BURGERMEISTER

Die friihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
hat aufgrund des Beschlusses vom 21.11.02 des
Ausschusses fiir Stadtplanung und Lokale Agenda
vom 13.01.03 bis 07.02.03 stattgefunden.
Einwendungen waren bis zum 14.02.03 moglich.

EINE ERNEUTE OFFENLEGUNG GEMASS § 3 (2) IN VERBINDUNG Mr
§ 3 (3) DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) ZU DEN ANDERUNGE}Y
BZW. ERGANZUNGEN NACH DER OFFENTLICHEN AUSLEGUMG
ERFOLGTE VOM weooescesessssesses BIS oo flmrsss

100

BERGHEIM; DEN .. pffiiisiviiinmnsinimsiiin

BURGERMEISTER

V. BURGERMEISTER

10.06.2003
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ERLAUTERUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 und 3 der BauNVO)

1 2

WA | Allgemeines Wohngebiet

1= (iberbaubare Flachen
2= nicht (iberbaubare Flachen

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 der BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

0.4  Grundfischenzahl (GRZ)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 der BauNVO)

0 offene Bauweise

/B\
/o\

E—rwarTamm—m Bgugrenze

Nur Einzelhauser zulassig

Nur Doppelhauser zulassig

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache mit besonderer

Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich
BE Wirtschaftsweg

i R

Stralenbegrenzungslinie

FuB und Radweg

Hauptversorgungs- und Hauptab-
wasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB)

< unterirdisch

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

g 0 = offentlich
Griinflache o = privat
Dichte e -
2.B. | Gehdlzbefanzung ﬁﬂttlzrlljlﬁggzevr;ergll(t besonderem

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern

Anpflanzung: . Baume

Kennzeichnungen und

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 5 Nr. 6 BauGB und Waserflachen)

—
©

Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 BauO NRW in Verb. mit § 9 (4) BauGB)

zB. DN 450
Die gestalterischen Festsetzungen sind
* Gegenstand einer separaten Gestaltungs-
satzung

Umgrenzung von Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzes

dem Landschaftschutz
unterliegende Flachen

Dachneigung

Sonstige Festsetzungen
und Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Neben-
anlagen, Stellplatze, Garagen und

B Gemeinschaftsanlagen
Ga Garagen
Ca Carports
= Mit Geh- (G}, Fahr- (F) und Leitungsrechten
e (L) zu belastende Flachen
- vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
3 %’LI]-II M. Uber zulassigem Mal} der Traufhdhe
0. NN Uber Normal Null
Abgrenzungen unterschiedlicher
*—e Nutzungen
18.44 Kanaldeckelhohe

BIP. 1
I s —1

Bezugspunkt mit Ifd. Nr.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

TEXTLIGHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 WA - Allgemeines Wohngebiet
Innerhalb der festgesetzten WA - Aligemeinen Wohngebiete werden die nach § 4 Abs.

3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zugelassen.

2. Nebenanlagen, Stellpldtze, Carports und Garagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze, Carports und Garagen

Gemal § 23 Abs. 5, Satz 2 BauNVO sind Stellplatze, Carports und Garagen nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den dafir festgesetzten Flachen
zulassig.

Dariber hinaus sind Stellplatze zwischen der im Bebauungsplan festgesetzten iber-
baubaren Grundstiicksflache bzw. zwischen den festgesetzten Flachen fur Garagen
und der vorgelagerten Verkehrsflache, tiber die die ErschlieBung erfolgt, zulassig.

Garagen im Untergeschoss bzw. im Keller sind unzulassig.

3. Héchstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die zuldssige Anzahl der Wohnungen je Gebdude
auf maximal 2 beschrankt.

4. Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen so
wie Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1 Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Badume und flachigen Gehdlzstrukturen
sind zu erhalten und wéahrend der Baumalnahme zu schiitzen.

4.2 BegriinungsmafBnahmen

4.2.1 Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Dichte Gehdlzbe-
pflanzung’ und ,Schotterrasen’

Die Flache ist mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu begriinen und dauerhaft
zu erhalten. Je 250 gm ist ein Baum geman Artenliste zu pflanzen. Ferner ist flachen-
deckend je 2 gm ein Gehdlz (davon mind. ein Viertel Heister und drei Viertel Straucher)
gemal Artenliste zu pflanzen. Im Abstand von bis zu 8 m zum FlieRgewasser sind
vorwiegend Erlen und Weiden zu pflanzen.

Innerhalb der &ffentlichen Grinflache ist zur Regenwasserriickhaltung eine Mulde an-
zulegen mit einem Uberlauf in das Fliessgewasser. Je 4 gm ist ein Weidenstrauch
(H6he 60 - 100 cm) gemaf Artenliste im Bereich der wechselfeuchten Mulde an
zupflanzen. Als Initialeinsaat ist ein Landschaftsrasen fiir Feuchtlagen (Regelsaat-
gutmischung 7.3) einzusaen.

Innerhalb der &ffentlichen Grinflache sind Regenwasserzuleitungen als Mulden zulés-

sig.

Im Bereich der mit der Zweckbestimmung 'Schotterrasen’ festgesetzten Teilflache ist
ein Schotterrasen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

4.2.2 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Innerhalb der so @ gekennzeichneten Flache ist eine freiwachsende Hecke mit Strau-
cherm gemal der Artenliste anzulegen. Je Ifm sind mindestens 5 Pflanzen zu setzen.
Die Pflanzung ist zweireihig in versetzter Anordnung auszufithren.

Innerhalb der so ® gekennzeichneten Flachen, sind Einfriedungen aus geschnittenen
Hecken (Hainbuche, Buche, oder Weildormn) anzulegen. Je Ifm sind 3 Gehdlze zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Schnitthéhe betrdgt im Endzustand 2,0 m.

4.2.3 Anpflanzung von kleinkronigen StraBenbaumen

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen sind entsprechend den Fest-
setzungen in der Planzeichnung standortgerechte Baume gemaf Artenliste zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhaiten. Von den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten
sind Abweichungen auf Grund erforderlicher Grundstiickszufahrten zuldssig. Die
Baumscheiben diirfen eine GréRe von 6,0 m? nicht unterschreiten.

4.3 Artenliste

Béume

Hochstamm - Stammumfang mindestens 14/16 cm, gemessen 1,0 m iiber Gelénde-
oberflache

Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Tilia cordata Winterlinde
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Salix alba Weide

Heister

Héhe 125 - 150 cm

Acer campestre Feldahom
Alnus glutinosa Erle

Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Tilia cordata Winterlinde
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche

Straflenbiume
Hochstamm - Stammumfang mindestens 18/20 cm, gemessen 1,0 m Uber Gelénde-
oberflache

Acer campestre Feldahomn

Acer platanoides 'Columnare’ Spitzahorn

Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie' Stralenesche

Tilia cordata 'Rancho’ Winterlinde

Carpinus betulus 'Fastigiata’ Pyramiden-Hainbuche

Straucher

Hoéhe 60 - 100 cm

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel :
Craetaegus monogyna Eingriffeliger Weildomn
Rosa canina Hundsrose

Euonymus europaeus Pfaffenhutchen

Salix caprea Salweide

Salix viminales Korbweide

Salix purpurea Purpurweide
Viburnum opulus Wasserschneeball

Obstbaume

Hochstamm - Stammhdéhe mind. 180 cm
Es ist das gesamte Repertoire an Kern- und Steinobst zulassig. Bei der Pflanzung von

Kernobst sind bewahrte alte Obstsorten zu verwenden (Empfehlung der Landwirt-
schaftskammer Rheinland)

5. Zulédssige Traufh6hen

Die Oberkante der Traufe der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebaude darf im
Mittel geman ist§ 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO maximal 3,6 m Uber dem in der Planzeich-
nung festgesetzten Bezugspunkt liegen.

Flr untergeordnete Gebdudeteile (Dachgauben 0.3) sind Ausnahmen von den festge-
setzten Héhen zulassig.

Als Oberkante der Traufe gilt der Schnittpunkt der Au3enflache der AuBenwand mit der
Oberkante der Dachhaut.

B. KENNZEICHNUNGEN

(gem. § 9 Abs. 5, Nr. 1 BauGB)

RWE Rheinbraun weist darauf hin, das die Bodenkarte NRW im gesamten Plangebiet
Bdéden aufweist, die humoses Bodenmaterial enthalten. Das gesamte Plangebiet ist
daher wegen der Baugrundverhaltnisse gema § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache zu
kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbesonde-
re im Griindungsbereich erforderlich sind.

Es sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Baugrundes”, der
DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke" und
der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen” sowie die Bestimmungen der Bauordnung des
Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

C. HINWEISE

1. Bei den Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde und -befunde
sind gemafR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein-
Westfalen (Denkmalschutzgesetz -DSchG) vom 11.03.1980 die Gemeinde als Untere
Denkmalbehdérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Auf3enstelle Ni-
deggen unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst un-
verandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege
fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Au-
3enstelle Nideggen mindestens vier Wochen vorher mitzuteilen.

2. Das Bergamt Diiren weist daraufhin, dass das Plangebiet im Bereich der durch
bergbauliche MalRnahmen bedingten Grundwasserbeeinflussung liegt.

3. Es wird auf das oberflichennahe Schichtenwasser hingewiesen, das sich in durch-
lassigeren Bereichen der Deckschichten von bis zu 1,10 m unterhalb der derzeitigen
Gelandeoberflache bewegt. Angesichts der angetroffenen bodennahen Wasserstande
sind bei der Griindung besondere bauliche MalRnahmen zu beachten. Es wird empfoh-
len, auf den Bau von Kellern zu verzichten. Sollte dennoch eine Unterkellerung erfol-
gen, sind Ma3nahmen zum Schutz vor driickendem Wasser (z.B. wasserdichte 'Be-
tonwanne') vorzusehen.

4. Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il b der Wassergewinnungs-
anlagen 'Weiler und Worringen / Langel' (Wasserschutzgebietsverordnung v.
21.10.1991).




