i Das gesamte Gebiet der Stadt Bergheim befindet sich in Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse T.
Textliche FeStsetzungen Die bautechnischen Anforderungen der DIN 4149 sind zu beachten.

Bebauungsplan Nr. 284 / Bm "Kita Kennedystralse"

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
] . Aufgrund der Lage in einem Auegebiet, in dem der natiirliche Grundwasserspiegel nahe der
1. Art der baulichen Nutzung geméR §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Gelindeoberflache ansteht, sind bei der Bauwerksgriindung gegebenenfalls besondere bauliche
MaRnahmen erforderlich, inshesondere im Griindungsbereich.

Es wird eine ,Flache fiir den Gemeinbedarf‘ mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten® festgesetzt.

Grundwasserabsenkung
2. MaR der baulichen Nutzung gemaR §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
) . _ . . * Das Plangebiet liegt (iber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Union 148", im
—_— Die Baugrenzen diirfen durch zwei Fluchttreppen um bis zu 5,10 Meter Uberschritten werden. Bereich der durch den Braunkohletagebau bedingten Grundwasserabsenkung. Nach Beendigung
der StmpfungsmaRnahmen steigt der Grundwasserstand wieder an. Bei den Abdichtungsmalinahmen
3. Steliplatze gemaR §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ist der Wiederanstieg des Grundwassers auf das nattirliche Niveau zu beachten. Sowohl im Zuge
der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte
3.1. Pkw-Stellplatze sind nur auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen zulassig. Bodenbewegungen madglich und sollten beriicksichtigt werden. * Die Vorschriften der DIN 18195
3.2.  Flachen firr das Abstellen von Fahrradern und Tretrollern sind innerhalb des gesamten Baugebietes ,Bauwerksabdichtungen® sind zu beachten.
zulassig. Es sind drei Abstellplatze je Gruppe in geeigneter Beschaffenheit auf dem Baugrundstlick . } ] ) ) . . .
herzustellen und bereitzuhalten. Der Aufstellort der Fahrrad- und Tretrollerabstellplétze muss von der * Die geplante Entwésserung ist mit der Unteren Wasserbehérde des Rhein-Erft-Kreises abzustimmen.
offentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder tiber Rampen leicht und verkehrssicher erreichbar
sowie gut zuganglich sein. * Hochwasser
4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemé&n §9 Bauliche Anlagen sollen die Belange des hochwasserangepassten Bauens bericksichtigen.
Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Artenschutz
4.1. Dachflachen sind extensiv zu begriinen. Die Eingriinung hat fachgerecht durch Ansaat einer Gras- : . . . . ; .
Krauter oder Sedum-Sprossenansaat auf einer mindestens 8 cm dicken Substratschicht zu erfolgen. U”ll die %e;ahr?u?g der lndLVldlrJ]eneund Egévt:lﬁklgr?gzis;[r?i?\lien?i ézrlér\ﬁxrrrwr:je(li?gn ist die bau- und
: P AR anlagenbedingte Inanspruchnahme von olz
4.2. wgt?irgglg a?ﬁsfﬁ(l)%ﬁ%%ecﬁgﬁ SechZ}flLlSrlgllTe'-é:r&egt))%lc?gfwgrnn%-\?vue?gghﬂg%I-IEZu chiten zulass] Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutzeit wildlebender Vogelarten durchzufthren.
: p i 5 P p - A g : * Vorhandene lebensraumtypische Ufervegetation ist zu erhalten oder zu entwickeln.
4.3. Es ist unzuldssig, Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebusche und andere Gehdize in der Zeit vom 1.

Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuléssig sind schonende
Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen.

4.4. Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchléssiger Oberfldche herzustellen (z.B. Haufwerksporiges Pflaster,
Splittfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster). Fiir den Ausbau barrierefreier
Stellplatze kénnen auch wasserundurchligssige Beldge verwendet werden. Ausnahmsweise
kénnen Pkw-Stellplitze zudem wasserundurchlassig befestigt werden, wenn dies aus Grinden
des Grundwasserschutzes erforderlich ist. (Uber das Erfordernis wird in einem wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahren durch die zusténdige Untere Wasserbehdrde entschieden.)

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen gemiR §9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

Larmbelastete Flachen
SchallschutzmaRnahmen an Auftenbauteilen

Passive SchallschutzmaBnahmen sind an den AuRenbauteilen von Aufenthaltsraumen geméafl DIN

4109 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe November 1989, Beuth Verlag GmbH, Berlin) entsprechend den

in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen mit dem erforderlichen SchalldammmaR (erf. R'w, res)
der Aufienbauteile zu treffen.

A
Flache fiir Gemeinbedarf 7}
Zweckbestimmung A
- "Kindergarten"

\\\\ -
\\\\ :

AuRenspielflache \
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Altlasten

* Im Rahmen von Voruntersuchungen wurden auf der Planfléche Schadstoffgehalte iiber den Priifwerten
der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12.07.1999 festgestellt. Im Rahmen der
Planungen ist darauf zu achten, dass der direkte Kontakt des Menschen und hier insbesondere

von Kindern mit den verunreinigten Béden ausgeschlossen wird. Dies ist mittels Bodenaustausch und/oder
Sicherung der verunreinigten Bereiche zu gewahrleisten. Zur Sicherung kénnen die verunreinigten Bereiche
mit z.B. Betonplatten, Verbundpflaster etc., mit unbelasteten Béden (die Vorsorgewerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind einzuhalten) oder dhnlichem (z.B. Rindenmulch)
abgedeckt werden. Bei einer Abdeckung mit Boden oder Rindenmuich ist das unbelastete Material mittels
Grabesperre von den verunreinigten Auffiillungsbdden zu trennen.
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Im Rahmen der Bauarbeiten anfallende Aushubmassen sind zu untersuchen und nach Vorliegen der

Q
N Deklarationsanalysen einer sach- und fachgerechten Entsorgung zuzufiihren.

Sobald die konkrete Freiraumplanung festgelegt ist, sollten nochmalige Bodenproben erfolgen, um eine
Belastung auszuschlieflen.

* Die Freiraumplanung ist mit der unteren Bodenschutzbehérde des Rhein-Erft-Kreises abzustimmen.

6. Anpflanzung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

1688

6.1. Innerhalb des Plangebietes ist je angefangene 5 Stellplatze ein standortgerechter, hochstdmmiger Baum
gemaR Pflanzliste 1 innerhalb der Flache fir Stellplatze zu pflanzen.

6.2. Alle Baume im Plangebiet sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
6.3. Bei allen Pflanzungen im Plangebiet sind Arten gemaR nachfolgender Liste zu verwenden:
Pflanzliste 1 - Bdume in Griinflachen / StralRenbdume

Spitzahorn Acer platanoides
Feldahorn Acer campestre
Burgen-Ahorn Acer monspessulanum
Hainbuche Carpinus betulus 3
Winterlinde Tilia cordata ’ - N =~
Amberbaum Liquidambar styraciflua N = p -
Blumenesche Fraxinus ornus ’ )
Jap. Nelkenkirsche Prunus serrulata ,kanzan’
Mindestpflanzqualitat: 3 x verpflanzt, StU 18 - 20 cm
7 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 _
PAunkt zggztf;v se;;/.: ?gzctg‘g;té;zts 7.1. L1 Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers Ubersichtsplan{ifafistab 1 : 2.000) <
. : 1.2, Innerhalb der Schutzstreifen entlang des festgesetzten Leitungsrechtes (L1) ist eine Anpflanzung von Baumen
Bc i:::igfég iggggigzg und tiefwurzelnden Strauchern nicht zul&ssig. )
D 333847.3607 | 5647525.6879 B GESTALTUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Be ba uun gS p I an N r. 284 l B m
E 333796.5489 | 5647485.1877 GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW . =
F 333812.4506 | 5647465.7878 1. Dicher K|ta Ken nedystr’a Be
G 333789.6248 | 5647448.0313 Es sind ausschlieRlich Flachdécher oder flach geneigte Décher bis zu 10° Dachneigung zulassig.
H 333781.7244 | 5647441.5567
[ 333723.2807 | 5647515.6690 H — 2. Dachaufbauten
J 333749.6140 | 5647529.8930 1586 2.1 Dachaufbauten zur Nutzung von Sonnenenergie sind zuléssig.
2.2 Dachaufbauten diirfen mit Anlagen der Geb&udetechnik wie Fahrstuhlaufbauten und Liiftungsanlagen n tW u
N bis zu einer Hohe von 3,50 m {iber dem oberen Abschluss des Gebaudes liegen. Die Einzelanlagen
diirfen eine GroRe von jeweils 20,00 m? nicht (iberschreiten und sind um das Malf} ihrer Hohe von den : :
\ GebaudeauRenkanten zuriickzusetzen. RREIas s D
ereah ] s Enenaen BERGHEIM
erranren Rechtsgrun lagen Abfallbehalter sind in Richtung der ffentlichen Verkehrsflache mit Hecken oder begriinten Rankgittern
‘ g g einzufassen und zu schlieRen. Stand: 27 1 0201 7 Kreisstadt Bergheim
. ) c HINWEISE * ok = 2 03.201 Abteilung 6.1 Planung und Umwelt
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN Baugesetzbuch (BauGB) in der geanderuBrganzt 220800 Bethlehemer Str. 9-11
_ Fassung der Bekanntmachung vom Baumschutzsatzung 50126 Bergheim
Eetr Rat deé';(r‘le'iszt&l‘?; Bergheim Der Entwurf des Bebauungs- gz;::::;; ;Illae::r:eméﬂ 4 gell') Beschlusls desd SR, 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), Die geltende Baumschutzsatzung der Stadt Bergheim ist zu beachten. MaRstab 1 : 500
. L planes wurde gemaR § 3 (2) : - : ebauungsplanes durch den Ra Wahrend der BaumaGnahme sind de Gehdlze fachgerecht (gemals RAS-LG 4 und DIN 18920
gemaR § 2 (1) BauGB den BauGB aufgrund des BauGB in Verbindung mit den der Kreisstadt Bergheim ist am Baunutzungsverordnung (BauNVO) \,of-l E{S;’ché%?gu?,‘ggﬁ Zﬂascrﬂst:'enn_ s edad ot dial B o ) 0 25 50 Meter
Beschluss zur Aufstellung Beschlusses fiir Planung und §§ 7 und 41 der GO NRW am OX. 8S 2045 ortsiiblich in der Fassung der Bekannt- Bodendenkmiler e ]
dieses Bebauungsplanes Umwelt vom __16.11.2017 _in %3-°h'|"' 2048 als Satzung bekanntgemacht worden. machung vom 23.01.1990
fasst. i eschlossen. 1s. Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Bodenfunde und —befunde oder Zeugnisse .. . ) . . i ) )
g(:raf\ fstellungsbeschluss d?r Z?I'tsvg ;n 201138.1 2".9101 7 - Mit di Bekannt h tritt (EEEL 1S Gl tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemaf Gesetz zum Schutz und zur Anderungen und Erganzungen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie der Hinweise
B g bis A 1, offentlich it dieser Bekanntmachung tri _ Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz — DSchG vom 11.03.1980, nach der &ffentlichen Auslegung sind durch * und mit Kursivschrift kenntlich gemacht.
wurde am __05.12.2017 ausgelegt. Die 6ffentliche der Bebauungsplan in Kraft. Planzeichenverordnung 1990 (GV. NW. S. 226/SGV. NW 224)) dem LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland unmittelbar zu
ortsiiblich bekannt gemacht. Auslegung wurde am (PlanZV) vom 18.12.1990 melden. Dessen Weisung fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
05.12.2017 _ ortsiiblich (BGBI. 1991 IS. 58), Erdbebenzone Planfertiger: Stand: 27.10.2017
bekannt gemacht.
Gemeindeordnung fiir das Land STOTTR O P
Die Behorden und sonstigen Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in Zeichenerklaru ng : QT FAN
Tréger 6ffentlicher Belange der Fassung der Bekannt-machung o AU TFLAN
wurden mit Schreiben vom vom 14.07.1994 e - . Hansaring 97
08.12.2017 iiber die (GV. NRW. S. 666), . Grenze des rgumllchen L _I Stellplatze 50670 Kdln TR —
AUSIGQUHQ benachrichtigt Geltungsberexchs Frau Schwan-Schmitz
: = : L3 Leitungsrecht zugunsten
Einwendungen waren bis i Bauordnung (BauO NRW) in der . = | SETI. E
18.01.2018  mégli ' Fassung der Bekanntmachung vom Gemeinbeuartsidciie sommees - des Versorgungstragers BEstant
01.03.2000; (GV NRW. S. 256), mmmemmem  Baugrenze o . :
B : B Larmpegelbereich vorhandene Gebaude &) Laubbaum
e ik von Bebauung freizuhaltender
O in ihren jeweil Zeit geltend - e -- i
; /7 . Jewells zur Zeit geltenden === StraRenbegrenzungslinie Flache — e ——— Rand, befestigt A Nadelbaum
Bergheim, den _11.12.2017 Bergheim, den 22.01.2048-5,1 K> V2| Bergheim, den 25.04.204% Bergheim, den of 88. Jo45 Fassungen. g g | " |
1 1 /] () Baumzuerhalten clizuee el Sbains — Rand, unbefestigt = :
/ |/ / // (nachrichtlich) ’ Bt Gewasser
. . / @ Baum neu zu pflanzen PR N ) N
gez. Volker MieBeler gez. Volker MieReler // / '/." ¢ U (nachrichtlich) | - AuBenspielflache (nachrichtlich) =g | FIUSHICRo0TERES kennedystate  ErschlieBungsplanung
T - 7 - Der Biirgermeister / Burgermeli sche fil T . T—
Der Biirgermeister Der Biirgermeister 9} ge! Dﬁf Buirgermeister zicgﬁefué ?Jﬂr?dggapgetr\;vizukrlz nSCCUtZ’ * Flache bei deren Bebauung Flurstiicksnummer
Nachrichtlich libernomen vom Beteiligungsexemplar, Nachrichtlich tibernomen vom Beteiligungsexemplar, Nat gd Land ; h 2 ° 9 von besondere bauliche
Stand 27.10.2017 Stand 27.10.2017 g MNCkancedhia Vorkehrungen erforderiich sind




