reisstadt Bergheim :
ebauungsplan Nr. 150.2/ KE ,Am Vogelschutzwaldchen’, 7. Anderung ,Just Fit’

' 5.3.2 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen 4. Erdbebenzone

/| . - ; " :
// ) ZGIChenerkla ru ng Plan U ng | TeXtI |Che FeStsetZU ngen | Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB) T l Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse |

T gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen

7 _ _ ] Planungsrechtliche Festsetzungen Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW wird festgesetzt, Untergrundklassen des Bundeslandes NRW', Juni 2006.
v/ /1 A: Zeichnerische Festsetzungen gemaf § 9 BauGB | ) ] ] dass innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 5. Bergbau |
7 ' 1. Nutzungsbeschrankungen im festgesetzten Gewerbegebiet (GE) ' Strauchern und sonstigen Bepflanzungen eine Rasenflache dauerhaft zu erhalten| .0 Plangebiet liegt tiber dem auf Braunkohle verlishenen
— (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und § 8 BauNVO) ist. Bei einer Bepflanzung mit Baumen, Strauchern oder Hecken sind die ‘ ‘

Bergwerksfeld ,Fortuna 3'.

Pflanzlisten 1 - 3 zu beachten. Es ist nachzuweisen, dass die Einsehbarkeit des
%8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein Kreuzungsbereichs fur Verkehrsteilnehmer nicht beeintrachtigt wird.

e GE Gewerbegebiet
nicht zulassig. |

Im festgesetzten Gewerbegebiet sind die geman

)  zulassigen Tankstellen gemaR § 1 Abs. 5 BauNV 6. Baugrundverhiltnisse |

| ;.,_Tf‘\j, Flurstiicksgrenze mit -nummer ¥ bestehender Parkplatz 5.3 Begriinungen von nicht tiberbaubaren Flachen ' Entlang der Grundstticksgrenze zur L 276 ist eine blickdichte Einfriedung mit

b e s e . einer H6he von mindestens 1 m zu errichten, um eine Blendwirkung der

A e b T e | ' Pflanzliste 1 - Bdume I- und Il. Ordnung in Griinflichen / StraBenbiume, ~ Wegen dgf BOdefgerhglmissg andhbeﬁongege Il;aulfche. Manahmen
(4.8 Geschossfiachenza 1515 Baunvol Gemét § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNV sind Spielhallen und &hnliche 2. B. | Bauvorsohiifion des Ecrocods 7, Geoteannik: DIN EN 16073 mit nationaler
Unternehmen im Sinne des § 33 i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spitzahorn Acer platanoides k Anhang, die Normblétter der DIN 1054 Baugrund - Sicherheitsnachweise im |
) 0.8 Grundflachenzahl [§ 16 BauNVO] Spielgeraten mit oder ohne Gewinnmdéglichkeiten dienen als bestimmte Art von i Feldahorn Acer campestre Erd- und Grundbau - 5 Y “ a
L 5 3 wrhedba ht ZUl3 | : : | rd- und Grundbau - Ergénzende Regelungen®, und der DIN 18 196 ,Erd
d i ‘ ewerbebetrieben nicht zulassig. Eg{gﬁgﬁge ggéﬂ?gilvggi%gs | %ndterundbau; Igodgnk as;iﬁkatign fL‘ILr be&uz‘e%migcf?e chk?‘} sowie die
Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaB [§ 16 BauNVO] T : | estimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu |
’ | ; o | raubeneiche Quercus petraea » b |
B e . , (2§ 5 ‘ng'c'} ﬁfrmf anIQ 1'&'"%%8%%2@ Winterlinde Tilia cordata | Enien |
Feitt;gt ;ﬁrr]]gzsﬁn-iem[grsz%eg:zil {;u(g ]dle Lage der Baugrenze ist die auRenliegende . . | Amberbaum Liquidambar styraciflua 7. Bodendenkmalpflege
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 5 Abs. 1 N 4, 11 BauE 0 o v o6 echen Baroich fslne e A -, MeSespGragicia e inss S0 43 s20 6 e e olgischr Bodenfunde odsr Refunds st de Gemeinds
= S. r. 4, au - zulassig. “ :
; A . - l Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 ‘
A fr den motorisierten Individualverkehr Pflanzliste 2 - Gehdlze und Heckenpflanzungen, z. B. | Nideggen, Tel: F())24925-9039-0, Fax: 02433-9039-199 unverziglich zu |
~" /) —___ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und ' 3. Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit ) . | mfrc])rgmere[r)w_. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu_
/1B - Strauchern und sonstigen Bepflanzungen | (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Hainbuche Carpinus betulus | Sgnal—lgrr]t' o Vgg;spr%geer? RPGL”'SChert” Amtes fur Bodendenkmalpflege fur
/] T [§9/Abs. 1N 25 und Abs. 6 BauGB] | Liguster Ligustrum vulgare - St ahswarien. |
- Im festgesetzten Gewerbegebiet wird auf einer Teilflache ein Geh- und Fahrrecht ; Weildorn Crataegus monogyna 8. Kampfmittel 1
sesesss. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und ~ zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. | Rotbuche Fagus sylvatica E/fo/gen Erdarb%iten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie |
° s+ fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern | Eibe Taxus baccata ammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten efc. wird eine
. ; . .
- [Beeeeses 10 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB] | 4. Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Sicherheitsdetektion empfohlen. |
| Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB) ‘ Mindestpflanzqualitét: 2 x verpflanzt, 0.B., H 60 - 100 9. Unterirdische E-Anlagen und Rohrleitungen &
il . . B Im Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung befinden sich E-Anlagen |
I st ; Umgrenzung von Flachen fur Fahrradstellplétze [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB] i} . o | : . (Strom- und Fernmeldekabel) ung Fg)hrleitun en der RWE Power AG Zgu den |
R i Der Gehélzbestand im festgesetzten Bereich ist dauerhaft zu erhalten. Ei::glﬁlasstse 3 - Straucher, z. B.Corylus s o Stronr L Esrmmeldekzabel s 6in Sicherheiisslicien Vor.a i cinzihalien. |
e d . o | | Pie Kabelt : A : = g B |
‘ s GF - mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit zu ' 5. Gestaltfestsetzunaen } Eingriffliger Weildorn Crataegus monogyna nilceht Segtarz‘?gts.e RIS e L g AR Lon SaR Ve, BiReHS. 880 a1 iig, it |
Lo ~~1 belastende Flachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB] (§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauO NRW) ngustc_er - ngqstrum vulgare Zu den Rohrleitungen ist eine Schutzstreifenbreite von 6 m einzuhalten. Die
5.1 &uRere Gestalt baulicher Anlagen Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum Rohrirasse muss jederzeit frei zuganglich sein und eine Uberbauung ist nicht
===y Grenze des raumlichen Geltungsbereiches - malgebend firr die Lage des | Bedachunger ik urbaschishtaism Ml Sxd urmiEes Hundsrose Rosa canina | gestattet. . gang J
Bemamdl Geltungsbereiches ist die innenliegende Festsetzungslinie [§ 9 Abs. 7 BauGB] | 9 9. | Schlehe Prunus spinosa '10. Rechtsgrundiagen |
‘ : 2 | Roter Ha__rtr iegel Comus sanguinea ‘ Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Hinweis: 5.2 Werbeanlagen Wzg:g?slgﬁilz%a” \E/Efu"'r&r']msoemzaeus | Erlasse und DIN.Normen) kérnen bei der Stadt Bergheim, Abteilung Planung
_______ unetidische Rofeitung baw. Strom- und Fommoldeloiuny | S, 5840 BUSE, V.18 86 . LN | BUO MU sdbeslagennur | purpinucie
| An{lsagen dRer gudfser}yye&bun}%fdﬂ\;ferll bris 2u ?_inertlgntrzerﬂugghvon _Zg m, gehTetssenO'lvom " Holzapfel Malus sylvestris d sb\:a‘{}ﬁ[f';;(" Q’;«“ N ' Fr|
| . Ve auReren Rand der fur den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. T 0 d X @
| ZeIChenel’klarU ng BeSta nd - Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoreszierender Wirkung dirfen nicht | Mindestpflanzqualitét: 2 x verpflanzt, H 100 - 150 cm =TI AN: )ﬁ&f}\‘) A«“\
, | verwendet werden. Beleuchtung ist zur Landesstralie hin so abzuschirmen, dass die | fr.:ﬂ A §’\ e
| Bestandsgeb&ude mit Hausnummer s gteasrtnaﬁwgl%?gﬁme?slte : ' Verkehrsteilnehmer nicht geblendet oder anderweitig abgelenkt werden. , 5.4 Elniviadungien g.' Aﬁﬂo‘\\\k i},‘:‘
‘ - [ =2 L g.:"‘/\‘ /
| 20 Vo, '\ '\’ 3
JicTp (\/' 2
Wohnhaus mit einem Vollgeschoss =< Bushaltestelle ‘ 5.3.1 Stellplatze ‘ Verkehrsteilnehmer auf der L 276 auszuschliel3en. X
St ¢ ) o Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW wird festgesetzt,
ErdgeschossfuRbodenhéhe in m GNN | ~———— Zaun dasg je 5 errichteter Stellplatze mindestens 1 Baum gemaR Pflanzliste T gepflanzt
o | weraen muss. Hinweise:
siEie BEehiin m-uh BHER - Alle Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die
Firsthéhe in m GiNN . StrafahlEterme ' Baume sollten abschnittsweise einer Art sein. Fir den Wurzelraum ist eine Flache von I .
, - mindestens 8,00 gm offen zu halten und zu begriinen (Rasen und/oder 1. MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung artenschutz-relevanter
I Flachdach | _ Unterflurhydrant Bodendeckerpflanzung). Die GroRe flr den durchwurzelbaren Raum betragt _ | Beeintrachtigungen
| ' m|P__des_tens 12 cbm (vgl. FLL-Richtlinie). Dabei sind auch Uberfahrbare Baumscheiben | ASP-V1 Beschrinkung der Flicheninanspruchnahme zum Schutz von
R Regenwassereinlauf / - Zulassig. | Voaelarten
Garage I Kanaldeckel i Ko

| | : Die Beanspruchung von Boden und Vegetation ist auf das vorhabenbedingt
/\\ | s Schuppen | 2 Schachtdeckel unbedingt notwendige Maf zu beschranken.
\ |

ASP-V2 Beschrankung des Zeitraums fiir die Entnahme und den

rew  2lgemioinG BeseiiGg - SEAgsten Riickschnitt von Gehdlzbestinden zum Schutz der Haselmaus sowie
i nicht planungsrelevanter Vogelarten
) Ve rfah renslelste | Notwendige Fall- und Rodungsmalinahmen einschliellich der Entfernung der
| beanspruchten Gehdlze sind aul3erhalb der Brutzeit von Vogelarten zwischen
Ir - dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren. |
Der Bebauungsplan Nr. 150.2/ KE ,Vogelschutzwaldchen®, | Der Aufstellungsbeschluss des Rates wurde gem. § 2 Die Offentlichkeit hat in der Zeit vom bis Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 150.2/ KE Rechtsgrundlagen ; . ; »
7. Anderung ,Just Fit* wurde gem. § 2 (1) BauGB i. V. m. (1) BauGB am 20.06.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.  zum Gelegenheit zur Stellungnahme nach  ,Am Vogelschutzwaldchen®, 7. Anderung ,Just | ‘ } Igeafn %%ﬁ%rgetg%%; \r/ﬁgﬁ?gap CSEIBI%ROE]%h%?AllJedr%g)n Z‘\’Ivvlggge dnu?&meﬂr{eMarz und
~ § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durch Beschluss  Gleichzeitig wurde gem. § 13a (3) BauGB orts(iblich § 13a (3) Nr. 2 BauGB erhalten. . Fit* wurde gemaR § 3 (2) BauGB auf Grund des | - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 1 vorherigje Kgntrolle durch einen Fachmann sichergéstellt wird. dass die
| e e R pekannEgemcty | S s I U0 e L Giest: - (BGBL1S.2414), zuletzt geandert am 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) | Bereiche frei von Bruten wildlebender Vogelarten Und von Nestern der
| AListeliling beschiossen. ‘ 1. dass der Bebauungsplan ohne Durchfihrung | vom 01.06.2017 in der Zeit vom 28.06.2017 bis j Haselmaus sifd g
‘ einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB einschlieBSlich 28.07.2017 dffentlich ausgelegt. Die - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - | '_ ] AN
aufgestellt werden soll und 6ffentliche Auslegun_g wurd"e am 20.06.2017 ortsulghch BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) ASP-V3 /_\Ilgemelne Vermmderun_gsmal&nahmen zum Schutz von | %% ™
i 2. wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Igfefkanlnt gemacht. Die Behorden ‘_‘,Ed son;tlgBen gggef ; zuletzt gedndert am 11.06.2013 (BGBL. | S. 1548) Fledermédusen, Haselmaus und ziehenden Vogelarten S\
| Ziele und Zwecke der Planung unterrichten kann| | gci?;ilggﬁrviﬂa;g Ay ;801"57"\,%?22 gﬁiét")d,:ﬁ i | | | Wahrend der Bauzeit sind unnétige Schallemissionen und Erschitterungen Im'Rottbenc
und dessisich dis Ofigndichkai inneihaly siner l ‘ Auslegung unterrichtet. | - - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des ! zu vermeiden. Falls eine Beleuchtung baubedingt notwendig werden sollte, ) E
bestimmten Frist zur Planung &usern kann. | Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 | sollte diese von oben herab erfolgen und méglichst wenig auf die - 2
(BGBI. 19911 S. 58) angrenzenden Gebaude sowie in den Himmel abstrahlen.

| - Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Darauf ist auch bei einer betriebsbedingten Beleuchtung der Stellplatze zu Bebau UngSplan N I. 1 50 2/ KE
‘ | Bekanntmachung vom14.07.1994(GV. NRW. S. 666) zuletzt geandert am achten und insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B. LED) einzusetzen. |

04.07.2015 (GV. NRW. S. 496) 1 2. Niederschlagswasserbewirtschaftung i ”Am VOQGISCh UtzwaldChen”, ‘

Bijgermeister BUygermeister ‘,% i Blrgermeister Bur?é{meis"ef  Auf 8efesti ten Flﬁichen fir %tellplétze ist anfallendes Niederschlagswasser = >
1 /M 2 === vor Ort zur Versickerung zu bringen. "
1 Anderungen bzw. Ergénzungen erfolgten aufgrund Die erneute &ffentliche Auslegung gem(ja'@‘§:‘ xfg—lfgﬁ/'of‘ Der Rat der Kreisstadt Bergheim hat am 18.09.2043F  Der Bebauungsplan ist gemaf § 10 (3) BauGB am Entwurfsverfasser: ; ; 3 : ; 2z 7 " An d e ru n y ,,J u St F It
g 9 g 9 g : ; : 5 ; ; s g | Die geplante Entwésserung ist mit der Unteren Wasserbehérde des
stattgegebener Anregungen gemaR § 4a (3) BauGB I?auGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB zu den | diesen Bebauungsplan gemaR § 10 (1) BauGB als | 2_6.9..’13.... ortsiiblich bekanntgemacht worden. Damit IST‘ . ; ‘ Rhe%v-En‘t—Kreises abzustimmen und notwendiae Genehmiaunaen rechtzeitia |
durch Beschluss des Rates der Kreisstadt Bergheim ‘ Anderungen bzw. Erganzungen nach der éffentlichen Satzung beschlossen. dieser Bebauungsplan am 2 6..€7:2a7% Stadtplanung Zimmermann GmbH ‘ Baubeai beant. g gung g Ge m a rku N g Ke nte N ‘
1776131 " Auslegung erfolgte vom ...........cc....... BIS vevvrerrererrnan. rechtsverbindlich geworden. Linzer StraRe 31, 50939 Kéln 1 vor baubeginn zu beantragern. !
| ' 3. Grundwasserabsenkung | ind h Offen! n Rot und Kursi
| e . ; nderung nac enlage in Rot und Kursiv
| | Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohletagebau bedingten | g g
| | | Grundwasserabsenkung. Nach Beendigung der Simpfungsmalinahmen .
! ? ‘ | stel%tvgjer Grundwasserstand wieder an. Bei den Abdichtungsmalinahmen ist | 1 . 500
der Wiederanstieg des Grundwassers auf das naturliche Niveau zu beachten.
{ Es sind die Vorschriften der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen®zu \ ;
; | beachten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem | ‘
el | spateren Grundwasserqnstl_e%s'md hierdurch bedingte Bodenbewegungen |
P P oN | \ maoglich und sollten berlcksichtigt werden.
Bergheim, den ........ccccveeevriinnnnn. ; ergheim, den .......ccoovevivieencnne . =% N 5 | ‘ ‘
1 Berghelm, K< 1SN -.204? e Kolin, den 21.08.2017 | B
Burgerme'ster Burgel'melstel' Bu germelster .B.-l':].[:é..e.r.... éllé.te": ............................................................................... ‘ 1 I I E G I I I | M ‘




