KREISSTADT BERGHEIM
BEBAUUNGSPLAN NR. 280 'SANDDORNWEG'
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Angaben zu Kanaldaten bediirfen Uberpriifung durch das Tiefbauamt.
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ERLAUTERUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 und 3 der BauNVO)

2
WR | Reines Wohngebiet

1= {iberbaubare Flachen
2= nicht iberbaubare Flachen

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 der BauNVO)

il Eingeschossige Bebauung
0,33 Grundflachenzahi (GRZ)
TH Hdchstgrenze der Traufhohe

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 der BauNVO)

0 offene Bauweise
i Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strafenverkehrsflache

=== Sfralenbegrenzungslinie

Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 BauO NRW in Veerb. mit § 9 (4) BauGB)
.5: DN 40° Dachneigung
SD Satteldach

Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Neben-
anlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

Ga  Garagen/Uberdachte Stellplitze
BZP Bezugspunkt

ol R |

| |

Es kann keine Gewdhr da!ur_'u‘nernommen werden, dass der dargestelite KD Kana'deCkeI
Planbereich frei von unterirdischen Leitungen und Bauwerken ist —
ll:]' Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
| B des Bebauungsplanes
RECHTSGRUNDLAGEN AUFSTELLUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BETEILIGUNG DER
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 280 / Bm 'Sand- BELANGE
dornweg' in Form eines beschleunigten Verfahrens gem. §
1. BAUGESETZBUCH (BauGB) L.D.F.D. BEKANNT- 13 a BauGB wurde gem. § 2 (1) i.V.m. § 1 (8) BauGB vom Der Entwurf der Bebauungsplanédnderung hat mit der
MACHUNG VOM 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414) IN Rat am&4..7.71.5. beschlossen. Begriindung in der Zeit vom 2.2..3..47. bis 62054
DER ZUR ZEIT GULTIGEN FASSUNG Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am ./1.2.:3.2.6. zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und
g Dauer der Auslegung wurden am 2.2.3.J3. mit dem
2. VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, daR Anregungen
DER GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVERORD- wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.
NUNG, Bau NVO) I.D.F.D. BEKANNTMACHUNG Die Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange
VOM 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) IN DER ZUR ZEIT wurden mit Schreiben vom 2.3..3..47 von der ey
GULTIGEN FASSUNG Bergheim, d?/z.z;:ji?’y Ei offentlichen Auslegung informiert. :
7 5.) H :‘.‘
4 . SN o )
3. BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN- I é/é '7 Berghelm, dﬁl’fhg"‘? #7, ,7 o | )
WESTFALEN (LANDESBAUORDNUNG-Baw0 | "7 7 0™ Bu r en;\ elsterm oy 4 (;1 (/ < va ] =i
NRW) I.D.F.D. BEKANNTMACHUNG VOM 01.03.2000 g ahay fae A B“ AR A NS ? /
= lirgermeisterin ) /
{GV. NRW S.256) IN DER ZUR ZEIT GULTIGEN R &
FASSUNG
SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN

4. VERORDNUNG FUR DIE AUSARBEITUNG DER
BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES
PLANINHALTES (PLANZEICHENVERORDNUNG
1990 - PlanzV 90) VOM 18.12.1990 1.D.F.D. BE-
KANNTMACHUNG VOM 22.01.1991 (BGBI. | S.58)
IN DER ZUR ZEIT GULTIGEN FASSUNG

Der Rat der Stadt Bergheim hat am 43?/}? dieser Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung ist
Bebauungsplandnderung nach § 13 a BauGB zugestimmt am %.6.2.47 gem. § 10 BauGB ortsiiblich bekannt-

und gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
mit der Begriindung wahrend der Dienststunden bei der

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in
5. GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORD- Kraft.
RHEIN-WESTFALEN IN DER FASSUNG

DER BEKANNTMACHUNG VOM 14.07.1994
(GV NRW S. 666) IN DER ZUR ZEIT GULTIGEN

FASSUNG

Bergheim, den 20.2. 13

Blirgermeister

/ Biirgermeister

gemacht worden mit dem Hinweis, daR der Bebauungsplan

Stadtverwaltung von jedermann eingesehen werden kann.

}:BLG_HE@ LA CITTA STADTPLANUNG

DIPL. ING. ARCHITEKT UND STADTPLANER
HEINRICH SCHNEIDER
BROICHSTRASSE 10 41516 GREVENBROICH

TEL.: 02182 / 6999481 FAX: 02182 / 6999482
21 06201 7 schneider@la-citta.de

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemiaR BauGB und BauNVO)

1. ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1  REINES WOHNGEBIET (WR)
Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 3 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden.

1.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
GeschoBzahl (1) und die maximal zulassige Traufhdhe bestimmt.

2, HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen im Wohngebdude wird auf
maximal 2 Wohnungen begrenzt.

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur das reine Wohngebiet (WR) wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Zulassig sind Einzel-, Doppel- und Reihenhauser.

4, GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZE
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

GemalR § 23 Abs. 5, Satz 2 BauGB sind Garagen und Uberdachte Stellplatze
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den dafiur
festgesetzten Flachen zulassig.

Garagen im Untergeschof3 bzw. im Keller sind unzulassig.

B GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

1. Einfriedungen

Einfriedungen dirfen grundsatzlich eine Hohe von 1,5 m nicht Gberschreiten.
Einfriedungen sind nur als transparente Einfriedungen z.B. als Stabgitterzaun
zulassig. Geschlossene Einfriedungen z.B. Mauer sind nicht zulassig.
Ausnahme: Geschlossene Holzzaune mit einer Héhe von bis zu max. 1,0 m
und lebende Hecken von bis zu 1,8 m.

c HINWEISE
1. Baugrundverhaltnisse / Grundwasserverhaltnisse

Bei einer unterkellert geplanten Bebauung ist davon auszugehen, dass die
Baugrubensohle (tiefer als 3 m unter GOK) bereichsweise noch in den
unzureichend tragfahigen Auenbildungen liegt. Hier sind diese bis auf die
sandig- kiesige Terrasse aufzunehmen und gegen Kiessand zu ersetzen. In
der grobkérnigen Terrasse versickert anfallendes Sicker- und Tagwasser
ohne zeitliche Verzégerung in den Untergrund. Fir ein unterkellertes
Wohngebaude reicht eine Abdichtung nach DIN 18 195-T 4 aus, wenn die
Arbeitsraume mit gut wasserdurchlassigen Boden (Durchlassigkeitsbeiwert kf
10-4 m/s) verfullt und vollstandig an die durchlassigen, nicht bindigen Sande
und Kiese der Rheinterrasse angebunden wird. Um lokale Vernassungen zu
vermeiden, sind die Arbeitsrdume frei von Fremdbestandteilen (z.B.
Plastikfolien, Betonreste u.a.) zu halten.

Bei einer lehmigen und somit nur gering wasserdurchlassigen
Baugrubensohle sind aufgrund der Anforderungen der DIN 18 195-T 1 die
Kellergeschosse bis zu Tiefen von 3 m unter GOK nach DIN 18 195-T 6,
Abschnitt 9, gegen aufstauendes Sickerwasser abzudichten. Alternativ kénnen
erdberiihrte Bauteile gemalR DAfStb als ,wasserundurchldssige Bauwerke aus
Beton (WU-Richtlinie)" ausgebildet werden.

2. Beseitigung des Niederschlagswassers

Zur Erkundung der hydrogeologischen Verhéltnisse hat das Buro Dr.
Tillmanns & Partner, Bergheim im Juli 2016 ein Bodengutachten erstellt. Eine
Versickerung wird wegen der Tiefenlage der geeigneten Bdden unter
Berlicksichtigung des erforderlichen Aufwandes nicht empfohlen.

Die Entsorgung des Niederschlagswassers erfolgt daher in den vorhandenen
Kanal in der Strale Sanddornweg. In der Generalentwasserungsplanung des
Stadtteils Bergheim ist die Fldche des Spielplatzes bereits beriicksichtigt.

3. Artenschutz

Erforderliche Holzfallungen sind nur auRerhalb der Brutzeiten von Végeln, d.h.
nicht im Zeitraum Marz bis September durchzufithren.

Sollte eine Flacheninanspruchnahme in Geholzbestanden innerhalb der
Brutzeit wildlebender Vogelarten stattfinden, sind entweder vorher
MaRnahmen zur Vermeidung einer Brutansiedlung zu treffen oder es ist eine
okologische Baubegleitung einzurichten, die sicherstellt, dass Brutvorkommen
rechtzeitig identifiziert und geschiitzt werden kdnnen.

Eine artenschutzrechtliche  Unvertraglichkeit des Vorhabens  wird
ausgeschlossen, da die Gehélzbestédnde des Plangebiets keine Strukturen fiir
Fortpflanzungs- oder Ruhestitten planungsrelevanter Vogelarten bzw.
Fledermausarten aufweisen. Direkte Tétungstatbestdnde lassen sich durch
eine Geholzentnahme im Winterhalbjahr ausschlieRen (30.09.-28.02.).
Stérungstatbestdnde liegen nicht vor. Die Beseitigung mdéglicher
Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Fledermausen wird ebenfalls
ausgeschlossen.

Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archédologische Bodenfunde und -befunde
oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit gemal Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG vom 11.03.1980, (GV.
NW. S. 226/ SGV. NW 224)) dem LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland unmittelbar zu melden. Dessen Weisung fiir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Erdbebenzone
Das gesamte Gebiet der Stadt Bergheim befindet sich in Erdbebenzone 2 mit

der Untergrundklasse T. Die bautechnischen Anforderungen der DIN 4149
sind zu beachten.




