1. AUSHERTIGUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGCEN
Planungsrechtliche Frstsetxunget
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CemaB § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, daf folgende Nutzung gem&R § 7 (2) BauNVO nicht
ruldssig ist

Nr. 5 Tanksteilen im Zusammenhang mit Parkhausern und GroBgaragen

Cemaf & 2) Nr BauNVO wird festgesetzt, daB sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses

zulassig sind

Cem3lB § 6] BauNVO wird festgesetzt, daf folgende, gemdf § 7 (3) BauNVO ausnahmsweise zulfss J€
Nutzung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird
K< ankstelien die nicht unter Absatz 2 Nr. § faller
Nebenaniager
g

Auf-den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind gemaB § 23 (5) BauNV Nebenarilagen im Sinne
tes § 14 (1) BauNVO ausgeschlossen. Fir den Bereich zwischen der Baulinie sinschlieBlich deren Ve
langerungen nach Westen beriehungsweise Osten und der ndrdlich anschliefenden Verkehrsfliche wer
jen auch bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder den Abstandsfldchen zuldssig
sind oder r1ugelassen werden kdnnpen, ausqgeschlossen

>tellplatze und Car agen

,em&B § 12 (6) BauNVO wird festgesetzt, dall innerhalb der tweigeschossig festgesetzten uberbaubarer
GrundstUcksflache Caragen und Stellplatze nicht ruléssig sind. Ausnahmen sind maglich, wenn sie nact
ruckwarts orientiert angeordnet werden

Cemah & 9 Nr. 8 BBauG wird festgesetz! iafl Zu- und Abfahrten zu Stellplitzen und Garage

im Bereich der Baulinien nicht zuldssig sind

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 103 BauONW

2.1  ErdgeschofifyBbodenhdbe
Die fertigen ErdgeschoBfuflbodenoberkanten sind nur bis maximal 0,30 m Ober Oberkante der nérdlict
angrenzenden Verkehrsfliche zuldssig.
Einfriedigungen
= L LS,
Iwischen der Baulinie einschiieBlich ihrer Veriangerung nach Osten beziehungsweise Westen und der
nérdlich gelegenen Verkehrsfiiche sind Einfriedigungen jeglicher Art unzuliissig
n den sonstigen Bereichen sind nur folgende Einfriedigungen zuldssig

Holr bis max. 1,0 m Hohe
Maschendrahtzzun (eingegrunt)
Sockelmauern bis max. 0,15 m Ho6

C

>

max. 1,20 m Hdhe

Hecken bis max. 1 S m Héhe
ifenwandmaterialien

Als AuBenwandmaterial sind nur rot bis rotbraune Ziege! zulissig
Fur gliedernde Fassadenelemente wie z B Stirze K Pfeiler Brastungen und Sockel et konnen aus
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nahmsweise folgende Materialien zugelassen warde 65.46 KD 65.42 — § S =) T 1 ' = £ «
Pyuts mit giatter Oberfliche (weif bis weifigrau) KS 63.67 \ w5 . ‘: : 3'AND-J' l‘—" P 38-4 4. AND, X X ”
Holz (schwarz bis schwar:braur . M E - /,‘
NaturstPletar OK Pa[.kdecke YU i “{/” N 8
Kunstschiefer anthrazit bis schwarz 0K Brustung 71.46 x 7135 X s .’ - e
s : s = P/a )

C 1 glatt oder sch ngsraur r 4 r naturfarbe weill weilgrau 5 W \ e \ .

; Sichtbeton gla 1 nalungsra strukturiert f jra % 65.45 G,F‘, L ZUGUNSTEN DER VERSORGUNGSTRAGER } 2 ' B 8_4 ]. ANn.‘ , J
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Die im Bebauungsplan festgesetzten Dac hneigungen sind fur die auBerhalb der Baukdrpe ulassige = ' % SR
Garagen nicht verbindlich. FEir Garagen auferialb der Baukdrper sind nur Flachdacher 0 5° zulassig ’/‘—\ —‘_,_‘_” \ ‘ ‘ » \ ' = T
yachformen o M ‘ \ “ \ : "_‘-. RSN
Flir die zweigeschossigen Baukorper wird nur das Satteldach als Dachform zugelasser x 7074 % <4 ‘ /" i »

6 Dachgauber ,\: r"”) . ‘ . i ' :
Sie Ausbildung von Dac hgauben ist nicht zugelasser 43 3 ‘l)_/""‘__%-. " 7 ; ‘
)rempel BsSS g S, ) 7 Ea NG
Drempel sind bis max. 0,50 m ruldssig i .- \' g S

& DachOberstinde 5 3 B i 2 N \
Trazfenuberstinde sind bis max 0.40 m, Ortganguberstdnde bis max. 0,25 m zulassig : ’ Ao ~,~.-‘&

9 Dacheindeckungsmaterialien & 4 ol b 5 ” <
FOr geneigte Dacher sind nur schwarze kleinteilige Eindeckungsmaterialien wie Ziegel und Schiefe ' 5 ; hS 3 2 g
zuldssig N o > AR i KEA
Flachdachgestaltungen = ! 5 \\,.)( : 0N \\;,,

Sofern Flachd3cher nicht begehbar ais Terrassen ausgebildet werden, sind sie hell einzukiesen ode i / LS /)'/’ - ""‘/ > €N
1u begrunen Y T - e ,.1 X = /\
Mallbehalter L2 / Sl HON N
MilTbehaiter sind In eingegrunten Schranken aufzubewat~eri oder sichtgeschitzt aufrustelle Iwis > X > NS { ,’? Vf-‘-",» B gi% 0% E I\
Badiinie ¢irschlfe®ich threr Verldngerung nach Of€ter und Western und de drdlich anschlieRender i3 i e i i i AN g s v >\ \
rkeh 1 MGitbehditer nichs ruldasig ", ¥ % e W D ) /‘( > 3
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