TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

e Planungsrechtliche Festsetzungen

STADT BERGHEIM M.1:a00
- BEBAUUNGSPLAN NR. 38.]

1.AUSHERTIGUNG 2.ANDERUNG

1.1 MK - Kerngebiete

i 1.1.1 GemaB § 7 (2) Nr. 7 BauNV0 wird festgesetzt, daB in den Kerngebieten
GL ZU GUNSTEN DER 0 (MK) sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses gdllgemein zuldssig
ALLGEMEINHEIT Tl

1.1.2 GemaB § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, daB in den Kerngebieten (MK) die
allgemein zuldssige Art der Nutzung nach S (2)
Nr. 5 BauNVO - Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroB-
garagen
nicht zuldssig sind.
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MK II ‘]0 g 1.1.3 Gemdd § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB in den Kerngebieten (MK) die
3 ‘,w* ausnahmsweise zuldssige Art der Nutzung nach § 7 (3)
R Nl 1 Baulie = Tankseellien Widie nicht unter S 7 (RIS fal len,
™ nicht zuldssig sind.
.,4"" ! 1.1.4 GemaRP § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNV0 wird festgesetzt,
A U N i L . o ‘\‘ daB die allgemein zuldssigen Arten von Nutzungen eingeschrankt werden,
¢§$3¢¥" g i P n - indem . .
W ZULASSIGE / & \\ W Sexshops, Peep-Shows sowie Spiel- und Automatznhallen
SR GL ZU GUNSTEN DER~ oo °° sl " GEBAUDEHDHE. 90m UBER i fe N X @ nicht zuldssig sind.
< AULGEMEINHEIT, 075 < -’ _VERKEHRSFLACHE (N) / - | 1.5 Nebenanisces
\ N : B 55 @t e N * ( /l ) GemaB § 23 (5) BauNVO in Verbindung mit § 14 (1) BaulNVO wird festgesstzt,
; : UMLAUFENDE ‘1 (] - 7 P— daR Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVvO auf den nicht Uberbaubaren
5 i o sl o % , Grundstiicksflachen nicht zuldssig sind.
DACHSCHRAGE 45/60 : | P L iR, = P Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit diese nach Landesrecht in
T T MAX ZULASS|GE TRAUFHﬁHE o & \1 - den Abstandsflichen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen.
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' 6\ \Qi;\\ ,~"“'%~;771‘,S AN i = R “R\\ 4 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 81 (4) BauONW
) N\ _,,.,M,- . g 2] AuRenwandmaterialien allgemein
[KENNZEICHNUNG GEMASS S 9(5) BBauG e N Alle Bégkérper sind 50 zu“gfitaltgn, dé@ Sl sieh @quie vqr?igdene éitua-
HﬁgﬁmﬂiﬁmlMquAw Sa4. s tion einpassen und das stddtebauliche Gesamtbild nicat eeintrdchtigen.
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SAUNG GESOEAE oALICHE ™ | @s‘?}/';,.-/ 2.1.1 Bereich mit Kennzeichaung®
MASSNAHMEN INSBESONDERE IM W e Fiir AuRenwinde sind nur folgende Materialien und Fardtdne zuldssig:
GRUNDUNGSBEREICH  ERFORDER - Al GUNSIEN\DER < o < - unglasiertes Ziegelmauerwerk (rctbraun).
LICH SIND w2 2% .
' N ALLGEMEINHER — ol — Fir untergeordnete Bauteile sind zuldssig:

X NACH DER 2.0FFENTLICHEN AUSLEGUNG o e
GEANDERTER TEILBEREICH 212

Bei Verwendung von Metallen im Bereich der geneigten Dachflédchen sind
nur matte dunkelfarbene Materialien zuldssig oder bronzefarbig eloxier-
te Metalle zu verwenden. Flachdachbereiche sind aus gestalterischen
Griinden entweder einzukiesen, einzugriinen oder als Terrassenfldchen
plattiert herzustellen. Auch eine Kombination st zuiliassig.

Sonstige Bereiche
Eiir Aulenwinde sind nur felgende Materialien und Farbtone zuldssig:
- Putz mit glatter Oberflédche (weil sowie Pastelltone)
- unglasiertes Ziegelmauerwerk (rotbraun bis braun).
i) Fiir untergordnete Bauteile sind zuldssig:
e A - glatter bis bretterrauher Sichtteton,
ﬁq%ﬁgﬁgﬁﬁ(ﬁTA§S§m5mbc - Natur- und Kunstschiefer (kleintzilig schwarz matt)
ET LIEGT IM ERFTAU - Metall (matte dunkelfarbene Materialien)
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Der Eingriinungsanteil darf jedoch 20 % nicht unterschreiten.
Ly 203 Ausnahmen von den festgesetzten Dachneigungen
N Ausnahmen von den festgesetzten Dachneigungen sind zuldssig, wenn dies
= ; zur Angleichung an bestehende Dachneigungen zwingend notwendig ist so-
Y SN s OB\ 4f%¥% wie bei Garagen. Das gleiche gilt fir Bereiche, die nicht o6ffentlich
—1 r . A\ einsehbar sind.
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=t 2.4 Dachgauben
E . \\\\\\ Dachgaben sind nur bis zu einer Lange von 50 % der zugehOrigen Traufen-
: ~ | - lange zuldssig.
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T \ W N 2-5 Ausnahmen von den festgesetzten maximalen TraufenhOhen
| achene 0
I\ Ausnahmen von den festgesetzten maximalen Traufenhdhen sind entlang der

= == HauptstraBe zuldssig, sofern die auf dem entsprechenden Grundstiick be-
stehende Bebauung bereits heute eine gréBere Traufenhdhe aufweist. Eine
Uberschreitung dieser Traufenhdhe ist jedoch unzuldssig.
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2.6 Abfallbehdlter/Miillbehdlter

Abfallbehdlter/Miillbehdlter dirfen nur sﬁchtgeschﬂtzt oder in einge-
grinten Schranken aufgestellt werden.

2ol Einfriedigungen

Einfriedigungen zu den Verkehrsfldchen hin sind nur zuldssig in Form
von dunkelfarbenen, eingegriinten Holzkonstruktionen und/oder Ziegel-
mauerwerk (unglasiert rotbraun). Die zuldssige Hohe betrdgt max. 1,7 4
Im Verlauf von festgesetzten Baulinien und Baugrenzen konnen ausnahms-
weise hohere Einfriedigungen zugelassen werden.

283 Bewegliche Abfallbehdlter

Miillbehdlter sind in eingegriinten Schranken aufzubewahren oder sicht-
geschiitzt aufzustellen.

3. Hinweis
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