KREISSTADT BERGHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 31/ KENTEN
— 1. ANDERUNG - "DROSSELWEG"

Textliche Festsetzungen und Hinweise

6.1 Planung und Umwelt
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemalR BauGB und BauNVO)

11

1.2

ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

REINES WOHNGEBIET (WR)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 3 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulédssigen Nutzungsarten nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes werden.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die
Geschol3zahl (1) bestimmt.

HOHENLAGE DES BAUGRUNDSTUCKS
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB)

Gemal 8§ 9 Abs. 3 Satz 1 i.V.m. Absatz 1 Nr. 2 BauGB wird die Hohenlage der
Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Baugrundstticke
(Gelandeoberflache) festgesetzt. MaRgebend ist die Hohe der Oberkante des
Kanaldeckels im Drosselweg (65,03 m'). Die Oberkante des kiinftigen Erdge-
schossfertigfussbodens darf bis zu 50 cm unterhalb und bis zu 15 cm oberhalb
der HOhe des Kanaldeckels liegen. Das tieferliegende Gelédnde ist mind. auf die
Hohe von 64,40 m aufzufillen. Zur Grinachse und zum FufRweg hin sind zum
Abfangen des aufgeschitteten Geldandes neben L-Steinen, Stitzwanden o.a.
auch geneigte Boschungen zulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAU DEN
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen im Wohngebaude wird auf maxi-
mal 2 Wohnungen begrenzt.

BAUWEISE, BAUGRENZEN
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir das reine Wohngebiet (WR) wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Zulassig ist ein Einzelhaus.

GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZE
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

GemaR § 23 Abs. 5, Satz 2 BauGB sind Garagen und Uberdachte Stellplatze
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den dafir festge-
setzten Flachen zulassig.

! Als Bezugshahe dient der vorhandene Kanaldeckel Drosselweg
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Garagen im Untergeschol3 bzw. im Keller sind unzulassig.

B VERMERKTE DARSTELLUNG
(gem. 8 9 Abs. 6a, Satz 2 BauGB)

Der Anderungsbereich wird Uberlagert von einem noch nicht festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet. Diese sollen nach 8 9 Abs. 6a, Satz 2 BauGB im Be-
bauungsplan vermerkt werden.

C GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

1. Einfriedungen

Einfriedungen durfen grundsatzlich eine Héhe von 1,5 m nicht Uberschreiten. Bei
der Errichtung einer Stutzwand (auch L-Steine 0.8.) zur Grinachse und zum
FuBweg hin darf die Gesamthdhe der Stitzwand einschliellich Einfriedung
2,70 m nicht Gberschreiten.

Einfriedungen sind nur als transparente Einfriedungen z.B. als Stabgitterzaun
zulassig. Geschlossene Einfriedungen z.B. Mauer sind nicht zulassig.
Ausnahme: Geschlossene Holzz&une mit einer Hohe von bis zu max. 1,0 m.

B HINWEISE

1. Hochwasserschutz

Der Anderungsbereich liegt bereichsweise in einem prognostizierten Uber-
schwemmungsgebiet der studwestlich flieRenden Erft (HQ100 nach Grundwas-
serwiederanstieg).

Falls die Erft im Uberschwemmungsfall Uber die Ufer treten sollte, besteht nach
den Prognose-Karten der Bezirksregierung Koln die Gefahr, dass sich das
Flusswasser bis in das Plangebiet ausbreiten kann.

Aus Grunden der Vorsorge wird daher empfohlen, die Keller im gesamten Ande-
rungsbereich in wasserundurchléassiger Bauweise gemald DAfStb ,wasserun-
durchlassige Bauwerke aus Beton (WU-Richtlinie)" auszufthren.

2. Grundwasserbeeinflussung

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Bereich braunkohlenbe-
dingter, grol3flachiger Grundwasserbeeinflussung liegt.

3. Baugrundverhaltnisse / Grundwasserverhaltnisse

Bei einer unterkellert geplanten Bebauung ist davon auszugehen, dass die Bau-
grubensohle (tiefer als 3 m unter Gelandeoberkante) Uberwiegend in den dicht
gelagerten Kiesen und Sanden liegt. In diesem Fall versickert anfallendes Si-
cker- und Tagwasser mit geringer zeitlicher Verzogerung in den Untergrund.
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Fur ein unterkellertes Wohngebéaude reicht eine Abdichtung nach DIN 18 195-T
4 aus, wenn die Arbeitsraume mit gut wasserdurchlassigen Bdden verfillt und
vollsténdig an die durchlassigen, nichtbindigen Sande und Kiese der Terrasse
angebunden werden.

Bei einer lehmigen und somit nur gering wasserdurchldssigen Baugrubensohle
sind aufgrund der Anforderungen der DIN 18 195-T 1 die Kellergeschosse nach
DIN 18 195-T 6, Abschnitt 9, gegen aufstauendes Sickerwasser abzudichten. Al-
ternativ und bevorzugt kdnnen erdberiihrte Bauteile gemafl? DAfStb als "was-
serundurchlassige Bauwerke aus Beton (WU-Richtlinie)" ausgebildet werden (s.
hierzu auch die Ziffer 1 der Hinweise).

4. Beseitigung des Niederschlagswassers

Zur Erkundung der hydrogeologischen Verhaltnisse hat das Buro Dr. Tillmanns
& Partner, Bergheim im Juli 2016 ein Bodengutachten erstellt.

Auf Grund der vorgefundenen Bodenverhaltnisse und nach Auswertung der
Versickerungsversuche wird deutlich, dass die Anforderungen nach dem DWA-
Regelwerk (Arbeitsblatt 138) im Prifbereich erflillt werden. Die Versickerung des
Niederschlagswassers ist danach an dem Standort méglich.

5. Artenschutz

Erforderliche Holzfallungen sind nur auf3erhalb der Brutzeiten von Vogeln, d.h.
nicht im Zeitraum Mérz bis September durchzufiihren.

Sollte eine Flacheninanspruchnahme in Gehdlzbestéanden innerhalb der Brutzeit
wildlebender Vogelarten stattfinden, sind entweder vorher MalRnahmen zur
Vermeidung einer Brutansiedlung zu treffen oder es ist eine 6kologische Baube-
gleitung einzurichten, die sicherstellt, dass Brutvorkommen rechtzeitig identifi-
ziert und geschutzt werden kénnen.

Um Verbotstatbestande nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlief3en, sind zum

Schutz von Fledermausen folgende Malinahmen zu beachten:

» Die Fallung von Baumen mit Héhlen und Spalten hat in der Zeit von Oktober
bis zum Wintereinbruch zu erfolgen.

Eine artenschutzrechtliche Unvertraglichkeit des Vorhabens wird ausgeschlos-
sen, da die Gehdlzbestande des Plangebiets keine Strukturen fir Fortpflan-
zungs- oder Ruhestéatten planungsrelevanter Vogelarten bzw. Fledermausarten
aufweisen. Direkte Tétungstatbestande lassen sich durch eine Gehélzentnahme
im Winterhalbjahr ausschlieBen (30.09.-28.02.). Stdrungstatbestéande liegen
nicht vor. Die Beseitigung mdglicher Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Fle-
dermausen wird ebenfalls ausgeschlossen.

6. Hinweisliche Darstellung bauordnungsrechtlicher Vorschriften

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31 / Kenten besteht eine
separate Gestaltungssatzung gemal § 86 Abs. 1 Landesbauordnung NRW.
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7. Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und —befunde
oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit
geman Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-
Westfalen (Denkmalschutzgesetz — DSchG vom 11.03.1980, (GV. NW. S. 226/
SGV. NW 224)) dem LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland unmittel-
bar zu melden. Dessen Weisung fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

8. Erdbebenzone
Das gesamte Gebiet der Stadt Bergheim befindet sich in Erdbebenzone 2 mit

der Untergrundklasse T. Die bautechnischen Anforderungen der DIN 4149 sind
zu beachten.

Kreisstadt Bergheim, den 05.09.2016
6.1 Planung und Umwelt



