KREISSTADT BERGHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 280 / BERGHEIM
"SANDDORNWEG"

Textliche Festsetzungen und Hinweise

6.1 Planung und Umwelt



Textteil zum Bebauungsplan Nr. 280/Bm "Sanddornweg" 2

A

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemalR BauGB und BauNVO)

11

1.2

ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

REINES WOHNGEBIET (WR)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 3 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulédssigen Nutzungsarten nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes werden.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
GeschofRRzahl (Il) und die maximal zuldssige Traufhéhe bestimmt.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAU DEN
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Anzahl der Wohnungen im Wohngebaude wird auf maxi-
mal 2 Wohnungen begrenzt.

BAUWEISE, BAUGRENZEN
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir das reine Wohngebiet (WR) wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Zulassig sind Einzel-, Doppel- und Reihenhauser.

GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZE
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

GemaR § 23 Abs. 5, Satz 2 BauGB sind Garagen und Uberdachte Stellplatze
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und auf den dafir festge-
setzten Flachen zulassig.

Garagen im Untergeschol3 bzw. im Keller sind unzulassig.

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Einfriedungen

Einfriedungen dirfen grundsatzlich eine Héhe von 1,5 m nicht tiberschreiten.
Einfriedungen sind nur als transparente Einfriedungen z.B. als Stabgitterzaun
zulassig. Geschlossene Einfriedungen z.B. Mauer sind nicht zulassig.
Ausnahme: Geschlossene Holzzaune mit einer Hohe von bis zu max. 1,0 m und
lebende Hecken von bis zu 1,8 m.



Textteil zum Bebauungsplan Nr. 280/Bm "Sanddornweg" 3

C HINWEISE

1. Baugrundverhaltnisse / Grundwasserverhaltnisse

Bei einer unterkellert geplanten Bebauung ist davon auszugehen, dass die Bau-
grubensonhle (tiefer als 3 m unter GOK) bereichsweise noch in den unzureichend
tragfahigen Auenbildungen liegt. Hier sind diese bis auf die sandig- kiesige Ter-
rasse aufzunehmen und gegen Kiessand zu ersetzen. In der grobkérnigen Ter-
rasse versickert anfallendes Sicker- und Tagwasser ohne zeitliche Verzégerung
in den Untergrund. Fir ein unterkellertes Wohngebéaude reicht eine Abdichtung
nach DIN 18 195-T 4 aus, wenn die ArbeitsrAume mit gut wasserdurchlassigen
Boden (Durchlassigkeitsbeiwert ki 10 m/s) verfiillt und vollstandig an die durch-
lassigen, nicht bindigen Sande und Kiese der Rheinterrasse angebunden wird.
Um lokale Vernassungen zu vermeiden, sind die Arbeitsraume frei von Fremd-
bestandteilen (z.B. Plastikfolien, Betonreste u.a.) zu halten.

Bei einer lehmigen und somit nur gering wasserdurchlassigen Baugrubensohle
sind aufgrund der Anforderungen der DIN 18 195-T 1 die Kellergeschosse bis zu
Tiefen von 3 m unter GOK nach DIN 18 195-T 6, Abschnitt 9, gegen aufstauen-
des Sickerwasser abzudichten. Alternativ konnen erdberiihrte Bauteile gemaf
DAfStb als ,wasserundurchlassige Bauwerke aus Beton (WU-Richtlinie)" ausge-
bildet werden.

2. Beseitigung des Niederschlagswassers

Zur Erkundung der hydrogeologischen Verhéltnisse hat das Biuro Dr. Tillmanns
& Partner, Bergheim im Juli 2016 ein Bodengutachten erstellt. Eine Versicke-
rung wird wegen der Tiefenlage der geeigneten Béden unter Berticksichtigung
des erforderlichen Aufwandes nicht empfohlen.

Die Entsorgung des Niederschlagswassers erfolgt daher in den vorhandenen
Kanal in der StraRe Sanddornweg. In der Generalentwasserungsplanung des
Stadtteils Bergheim ist die Flache des Spielplatzes bereits beriicksichtigt.

3. Artenschutz

Erforderliche Holzfallungen sind nur aul3erhalb der Brutzeiten von Vogeln, d.h.
nicht im Zeitraum Méarz bis September durchzufiihren.

Sollte eine Flacheninanspruchnahme in Gehdlzbestéanden innerhalb der Brutzeit
wildlebender Vogelarten stattfinden, sind entweder vorher Mal3nahmen zur
Vermeidung einer Brutansiedlung zu treffen oder es ist eine 6kologische Baube-
gleitung einzurichten, die sicherstellt, dass Brutvorkommen rechtzeitig identifi-
ziert und geschutzt werden kénnen.

Eine artenschutzrechtliche Unvertraglichkeit des Vorhabens wird ausgeschlos-
sen, da die Gehdlzbestande des Plangebiets keine Strukturen fir Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten planungsrelevanter Vogelarten bzw. Fledermausarten
aufweisen. Direkte T6tungstatbestande lassen sich durch eine Gehélzentnahme
im Winterhalbjahr ausschliel3en (30.09.-28.02.).

Storungstatbestande liegen nicht vor. Die Beseitigung moglicher Fortpflanzungs-
und Ruhestatten von Fledermausen wird ebenfalls ausgeschlossen.
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4. Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und —befunde
oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit
geman Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-
Westfalen (Denkmalschutzgesetz — DSchG vom 11.03.1980, (GV. NW. S. 226/
SGV. NW 224)) dem LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland unmittel-
bar zu melden. Dessen Weisung fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

5. Erdbebenzone
Das gesamte Gebiet der Stadt Bergheim befindet sich in Erdbebenzone 2 mit

der Untergrundklasse T. Die bautechnischen Anforderungen der DIN 4149 sind
zu beachten.

Kreisstadt Bergheim, den 09.11.2016
6.1 Planung und Umwelt



