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FEXNTLICHE FESTSE1ZUNGH

In Ergiinzung der Planzeichnune wird fi stoesetzt:
O
O
0

\. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG!

I. Art der baulichen Nutzung - Allsemeines W ohngebiet (WA)
W EE{BE Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) werden die nach § 4 (3)
O

BauNVO ausnahmsweise zulissigen Nutzungen

Nr. 4 Gartenbaubetriebe
Nr. S Tankstellen

/ \ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind damit unzuliissig.

2 Hoéhe baulicher Aniagen
i itk A — - bie-Oberkante-der Fraufederzuwrerrichtendenr Aniooen und Gebiaude darf im VIittei
gem., § 16 (2) Ziff. 4 BauNVO
bet I-geschossigen Gebiiuden 3.80 m
bei I1-zeschossigen Gebiiuden 7.00 m
be: I11-geschossigen Gebiiuden 10.50 m
ber I'V-geschossigen Gebiiuden 1200 m
uber den im Bebauungsplan angegebenen Bezugspunkt (BZP - Kanaldeckel 10.11)
nicht tiberschreiten.
Turnhalle
Als Oberkante der Traufe gilt der Schnittpunkt der Aullenfliiche der Aullenwand mit
der Oberkante der Dachhaut.
3. Fliichen zum Anpflanzen von Biumen und Striluchern
. . Ve BFCLVIG ? .
Bei der mit der Signatur ‘ = festoesetzten Fliiche ist
- der mit dem Buchstaben A gekennzeichnete Bereich (2.0 m breit) mit einer
G einreihigen. freiwachsenden Hecke
<
B - der mit dem Buchstaben B gekennzeichnete Bereich (3.0 m breit) mit einer
\,N\\ : zweireihigen. freiwachsenden Heche
Whs Il A e ,
-Z\ zu bepflanzen.
o TI Der Pflanzabstand der Hecken betriot &
N !
Z\\\ E : ;
el 3 Zu verwenden sind entsprechend der Artenliste des landschaftspflegerischen
| ¥ 5
I? ; Fachbeitrages:
| (
: {
{ i ' Hartriegel
R
Hasel
= Holunder
Pfaffenhiitchen
Schneeball
4. Anpflanzen von Biumen
Theid Innerhalb des Plangeltungsbereiches. auBlerhalb der 6ffentlichen Griinfliiche. sind
min. 16 Biume der Artenliste zu pflanzen mit einem Stammumfang 16 - 18 cm.
gemessen 1.0 m iiber dem Erdreich. 3xv.mB.
Pflanzscheiben miissen eine Mindestgréfie von 2.0 x 2.0 m aufweisen und sind vor
Uberfahrten zu schiitzen.
Pflanzbeete sind mit standortgserechten Bodendeckern bzw. Kleinstriuchern zu
bepflanzen.
679
Fiir die Pflanzmafinahmen ist die Verwendung der Gehilze der Artenliste bindend.
= i
686 /"
5. Artenliste
! %,& s Kennzeichnung gemiafl 8 9 (5) Nr. 1 BauGB
{\ £ . Biiume
: A Das Plangebiet liegt im Auenbereich und kann dem-
| 1010 sutolge humoses Bodenmaterial enthalten. Stieleiche Quercus robur
E Humose Boden konnen auch bei gleichmiaBiger Feldulme Ulmus carpinifolia
i . | Belastung mit unterschiedlichen Setzungen reagieren, Esche Fraxinus excelsior
Ber Bebauung der Fliachen konnen besondere Feldahorn Acer campestre
bauliche Vorkehrungen gegen aulliere Einwirkungen Vogelbeere Sorbus aucuparia
| erforderlich sein.
| gl | S ” _
| 926 Gem. Schneeball Viburnum opulus
! ; ; 5
E Paffenhiitchen Euonymus europaeus
| Hartriegel Cornus sanguinea
E s97 Hasel Corylus avellana
‘ Hundsrose Rosa canina
s ¢ Schwarzer Holunder Sambucus nigra
KT l‘\\ Pflanzbeete sind mit Stauden und Kleinstriuchern folsender Arten zu bepflanzen:
| Efeu Hedera helix
} Storchenschnabel Geranium macrorrhizum in Sorten
] Apfel-Rose Rosa rugosa
é — - . ~ e . .
| In der Pflanzliste nicht aufgefiihrte Pflanzen kinnen verwendet werden. soweit es
| sich um einheimische, standortgerechte Arten handelt.
| Kindertagesstitte : : 113 .
| - ot T Regelsaatgutmischung 7.1.2, Landschaftsrasen - Standort mit Kriiutern
§ i Gebdude wurden aus
% Flurkarte digitalisiert
§ B. KENNZEICHNUNGEN
| Ee i (gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
| - J T6a ¥
; bt - Das Plangebiet liegt im Auenbereich und kann demzufolge humoses Bodenmaterial
; MeiBner StraBe 928 enthalten. Humose Boden konnen auch bei gleichmiifliger Belastung mit
| 929 unterschiedlichen Setzungen reagieren. Bei Bebauung der Flichen kénnen besondere
E { bauliche Vorkehrungen gegen iufiere Einwirkungen erforderlich sein.
. [ s
i
E ' TR ~ . ~ e UERI ~ TERLAUTERUNGEN DER PLANUNGSINHALTE
’ 0 gese SONSTIGE FESTSETZUNGEN
't VORLIEGENDE PLANUNTERLAGE ST 21 - EINE ABZEICHNUNG OER PLANENTWURE MAT IM RAKMEN DER FRUHZEITIGEN BURG DIE ERNEUTE OFFENLAGE GEMASS § 3(2) IN VERBINDUNG INHALT BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN CRUNFLACHEN 0 oFmwe PR T
§ VERGROSSERUNG - DER KATASTERFLURKARTE ENTWURF UND BEARBEITUNG BETEILIGUNG GEMASS § 3(1) VOM BIS ; MIT § 3 (3) DES BAUGESETZBUCHES 7U DEN ANDERY BIW | BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG VOM 0812 1986 AP e RS SR iy kil S e e e TG el gl e i
OIE FLURKARTE 1ST ENTSTANDEN BT AUSGELEGEN EINWENDUNGEN WAREN BIS EINSCHL [CH ERCANZUNG NACH DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG OLGTE (BGBL 1S.2253), ZULETZT GEANDERT DURCH DAS GESETZ ZUR m il iy '_'__ﬁﬁ
| el | STADT BERGHEIM MOGLICH VOM BIS ERLEICHTERUNG VON INVESTITIONEN UNO OER AUSWEISUNG UND | B \-DSRRELKAUSER S— ) R N 7 = i o ABGRABHHBEM— B tmes
IM JAHRE (M MASSTAB T, I BEREITSTELLUNG VON WOHNBAULAND ( INVESTITIONSERLEICHTERUNGS - @ LUSERuaS B DREENEBARWSS S RIS {1} seorreiars 3
L f S i BERGHEIM . DEN 19 BERGHEIM . DEN 19 A uHe00RRE SR [ GESEHOSSENC BAUMESE | (7] PARKANLAGE Hhuhtoairin E=
URAUFNAHME  VEREINFACHTE TEIL- NEUVERMESSUNG \ [ j 7 :
N 2% MR NG SREEH N
J 016 PUANUNTERUAGE ENTHALT AUSSERDEM DIE ERGE BNISSE ~_.—  PLANUNGSAMT BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG DER BE FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF ANPFLANZUNGEN U BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN g&:ﬁg
YON ERCANZUNGSVERMESSUNGEN (7 B GEBAUDE ) BERGHEIM , DEN KANNTMACHUNG VOM 23 011990 (BGBL IS 132) :'1’ '2': UBERBAUBARE FLACHE ‘ L 9012 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON %AUHEN UND SIRA7UCHERN/
O e e | LATADTOIREKTOR | LAADTDIREKTOR eeodeee| 2 NILH' UBERBAUBARE f(ACHE—F" =i » e SONSTIGE BEPFLANZUNG
Oit VORLIEGENDE PLANUNTERLAGE WURDE 2T NEU KARTIERT | S e e —_— : L) OFFENTL VERWALTUNGE L3 iRche . ol ABGRENZUNG  UNTERSCHIEOLICHER MASS DER
c REIEN FORTF VERMESSUNGEN (NR 55 FA 1) : : e BAUORONUNG NW IN DER TASSUNG DER BEKANNTMACHUNG ; 0060 i
FA C (M WARDFRELEN Y ‘ DURRARS PR STIT 1 M URNNOSPLAN IV RN OIESER PLAN IST GEMASS § 3 (2) DES BAUGESETZBUCHES DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS. 8 10 DES BAUGESETZ BT G O G e e ; BN G UNCEN—EUR—BERELAN NG 3
NACH EINER TEILNEUVERMESSUNG UND UMTER VERWENDUNG AUFGRUND DES RATSBESCHLUSSES VOM IN 1EIT BUCHES VOM RAT IN SEINER SITZUNG AMZL'UB.QBMS : “’1")] q"{:' : l" gL, { ) \ m BURGERZE m KINOERGARTEN — e GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS
VON FORTF VERMESSUNGEN (VEREINFACHTE NEUVERMESSUNG | VERIEICHNETEN VERMERKEN UBEREIN VOM BIS OFFENTLICH  AUSGELEGS*"WORDEN SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN Y L TR LELL R T Lt [E] ALTENZENTRUM —— SRARIHLS (0ne B MM RGANE S
NACH EINER NEUVERMESSUNG GEMASS ERGANZUNGSBESTIMMUNG | DIESER PLAN IST URKUNDSPLAN DIt OFFENLEGUNG WURDE AM ORTSWATCH  BEKANNT N b R BT URE E x
UND VERME SSUNGSPUNKTANWEISUNG GEMACHT DIt TRAGER OFFENTLICHER ANGE WURDEN  MIT R L R AL M S0 1080 < Begt 1 S 58| ] VERSORGUNGS-, VERWERTUNGS - UND FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WA e R EReANE e BRI I ERERRRUNG-
01t DARSTELLUNG ENTSPRICHT DEM GEGENWARTIGEN 2USTAND RE{”}:‘#{'F%“ VoM VON". BEB--RISLEGUNG . BENACH - — I BESEITIGUNGSFLACHEN A3 50m- LICHTE HOME MNBESTENS 3 50m
)
BERGHEIM CCTANDTEN (1t INGSPL ANES € I E FESTSETZUNGEN ** FLACHEN FUR DIE LANDWI AFT .
BESTANDTEIL (tS BEBAUUNGSPLANES SINO | TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TRAFOSTATION RUNNEN [:] ‘
] BERGHEIM , DEN 199 BERGHEIM , DEN 05. 02.1 : @ U R u BZP  sezucspuNkr :
: LACH
_ : DIESEM BEBAUUNGSPLAK ST EINE BEGRUNDUNG BEIGEFUGT @PUMP " @KLARMLAGE
|V KT DIREK TOR |V S8R BURGERMEISTER
OEN T SRR SR PN S R LTS R S S W NI L D J& T e b :
DIESER PLAN IST GEMASS §2(1) DES BAUGESETZBUCHE: ANDERUNGEN BIW ERGANZUNGEN ERFOLGTEN AUF GRUND DIESER PLAN _AWURDE GEMASS § 11 DES BAUGESETZBUCHES ART DER BAULICHEN NUTZUNG = = =% UMGRENZUNG YON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, |KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN HINWEISE
, }f.” LUNG ’m"xmu“ ' STATTGEGEBENER ANREGUNGEN UND BEDENKEN GEMASS (2) AM ANGEZEIGT 3 UBLRBAUBARE 1 ALHE | GiM 8 82 e il STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTS - “zo?t"znm BAUVERBOTSZONE GEM §9(6) <« VORGESCHLAGENE GRUNDS CRENZE
RAT AM el IN VERBINDUNG MiT § 3 (3) DES BAUGESETZBUL3#%” DURCH IU DIESEM PLAN GEHORT DIE VERFUGUNG VO { WICHT UBFRBAGBARE FLACHE [ o ANLAGEN gt i it
DIE DARSTELLUNG STIMMT MiT DEM AMTLIC HE N NARDEN BESCHLUSSFASSUNG DS RATES VOM AL : t g LU G S @ SW® 7UGANG - UND ZUFAHRTSVERBOT MIT LUCKENLOSER/DAUER - VORHANDENE_-BITMPELANZUNGEN
0 KATASTERNACHWELS UBEREIN TWALWR RN WONGEBH MM senbeaer | St STELLPLATZE oS0 BINCRIEIOING DEMB S0 Gauls o | TR OREIECKE
- TG TIEFGARAGE i
| oL BERGHEIM R TR AULGEMEINES WOHNGEBIE T -WHk—-H— e RNG eI & B (W) | WASSERSCHUTZZONE
i : 4 [
; [ VERKEHRSFLACHEN FESTSETZUNGEN GEM 8§ 81 Baul( NW
B LIS . ' = 0 it
: : B , B l |sm1xsscnvm5nnsrucufn @ WSV bR Gk NALLE e 2.B. 35/45° DACHNEIGUNG
| £5 WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE FESTLEGUNG DER A JHAHER 108 BECHTSRECTAING B Ml SR IO FETS B — 1A SSENBEGRENZUNGSLINIE AUCH GEGEN(BER L %% ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLIC STRICHTUNGEN
.:; '\'AD”HAU[I[N[‘N P[ANUNG G[UM[‘“'S[H E'“DEUHG IST —_————— - —— — T Ty KT8 D R T L PR ¥ SR s (o T o A A ? £ UBERSC"WEM ABGRENZUIG UNTE LICHER DAEHNHGUNGEN
| Coo 7| ENE EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG GEMASS § 13 IN VR - DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS SOWIE ORT UKD MASS DER BAULICHEN NUTZUNG g CH RS L SR ARDRPURER, TWECKEER TIHMING 1 @ ot ’
Baina. . i e RB e EPLUNGAREARARID S ol LEWAS Re 0 1 ThG AT BINDUNG  MIT §3 (3) DES BAUGESETZBUCHES [U DEN el ZEIT ZUR EINSICHTNAKME WURDEN GEMASS § 12 DES BAU - T 2AHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENIE O R NN D hHSEARRE | S
- QU et SRt RUNGEN BZW ERGANZUNGEN NACH DER OFFENTLICHIN™ AUSLEGUNG | GESETZBUCHES AM31.079GOFFENTUICH BEKANNT GEMACHT e T O e s LANDSCHAFT X x| UMGR DER FLACHEN
: WORDEN RN T H—HH ARV GO C O S S AL S MUNDL ST UND MOCMCTORENTC iy SCHUTZGE prtT xJ GEM 89 (5) fo ¢ :
! ERFOLGTE  VOM BIS DAMIT ST DIESER BEBAUUNGSPLAN AM 31.07 96 : X XX
2 IWECKBES TIMMUNG ANDERUNG NACH DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
SATZUNG RECHTSVERBINDLICH ~ GEWORDEN  r— _@_ Was S LACHE
‘ VB VIRKEHASBERUHGTE—BEREEME ; X XXX STREICHUNG [ ] eroan
! BERGHEIM OEN 133 BERGHEIM  DEN BERGHEIM . DEN 05.02. 1997 bl SELRRTpL (B (A [ FUSSGKNGERBL’FF[FWFHNT/L[[UES}S{WEG 3@ HAMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN ( ENSEMBLES) DIf
| re SESCHOSSHACHN LA 67+ S e UFE /A 0EM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN
] » SBCRHONUNG DR CRLNECEL ETTERRTVIT: R A TH N & AT ol -—HK-[-M REHRSERY i88 : 88t EINZELANLAGEN (UNBEWEGLICHE KULTURDENKMALE
AR B — B DA R A A DIE DEM OENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN
B 4
ADTDIREKTOR "m' !




